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UZEMNI PLAN NEBUZELY

UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST — VYROK

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresu €. 2.1. Vykres zakladniho ¢lenéni zemi a ve vykresu €. 2.2. Hlavni

vykres. Zastavéné Uzemi je vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu NebuZely s platnosti ke dni 1. 2. 2020 dle § 58
zadkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje a ochrany feSeného Uzemi je promitnuta zejména do vykresu €. 2.2. Hlavni vykres, a ¢. 4.1.

Koordinaéni vykres.

Uzemni pléan NebuZely v souladu se schvalenymi izemné planovacimi dokumenty (Politika Gzemniho rozvoje

v platném znéni, Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje v platném znéni) a v souladu se schvalenym Zadanim
Uzemniho planu stabilizuje a chrani pavodni / historické charakteristické osidleni, chrani kulturni a pfirodni hodnoty, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, stanovuje nové vyuZiti stavajicich zastavénych ploch, u nichz byla zjisténa potreba
urcit je k obnové a prestavbé ¢i dostavbé, a vymezuje v rozsahu vyzadaném objednatelem nové zastavitelné plochy
k rozvoji bydleni i narlstu pracovnich prileZitosti v misté. Stanovuje se tato zakladni koncepce ochrany a rozvoje reseného
uzemi:

cilem je zachovat a rozvijet venkovsky charakter prostorové samostatného sidla s historickou, urbanisticky pidorysné
i stavebné osobitou ¢&asti, dosdhnout u sidla uceleného urbanistického tvaru s pfivétivym a pro pohyb pésich
bezpecnym vefejnym prostranstvim propojujicim vyznamné stavby, dosahnout prostupnosti sidla a jeho a propojeni
s okolni krajinou,

cilem je dosdhnout napravy a nového urbanisticky vhodného a urbanisticky ekonomického vyuziti zejména v Castech
zastavéného Uzemi, které Ize v soucasnosti oznacit a vést jako brownfields nebo neucelné vyuzité. Plosné rozsahlé
zemédélské arealy tohoto charakteru se v Uzemi nestabilizuji a navrhuji k odstranéni.

potvrzuje se prevazné smiseny obytny a obytny charakter sidla, s dlrazem na zlepseni kvality Zivotniho prostredi a
podminek pro bydleni, v sidle se pfipousti nova obytna zastavba ve formé rodinnych domd venkovského typu, kterd
navaze na jiz existujici formy této zastavby,

v sidle se navrhuje verejna infrastruktura, umoznujici kvalitni Zivot obyvatel a uchovani kvality Zivotniho prostredi a
krajiny. UmozZni se dovybaveni zakladnim ob¢anskym vybavenim a pracovnimi misty, které bude vést ke zkvalitnéni
Zivota obyvatel a snizeni hybnosti za témito potifebami za hranice feSeného uzemi.

bude stabilizovdna zemédélsky vyuZivana krajina a sledovan ndvrat k jejimu dfivéjSimu drobnéjsSimu méfitku, tj.
k vét§imu podilu zelené na rozsahlych dfive scelenych polnostech. Uzemi devastované tézbou cihlaiskych hlin bude
navraceno puvodni morfologii, vzhledu a zemédélskému uZivani.

bude respektovan, chranén a posilen vyznamny krajinny potencial pfirodnich ploch, a budou vytvoreny podminky
regulovaného vyuZiti ploch pfirody ke kratkodobé rekreaci obyvatel i navstévnik( Gzemi. Ekologicka stabilita krajiny
bude posilovana a budovana zakladanim a udrzbou drevinnych a lu¢nich porost(, za G¢elem zachovani kvalit vzhledu
krajiny a zajisténi funkénosti Gzemniho systému ekologické stability

C. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh zakladni urbanistické koncepce je obsazen na vykresu Cislo 2.1. Vykres zédkladniho ¢lenéni tzemi, a na

vykresu €. 2.2. Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje Uzemi, tj. koncepce rozvoje sidel (zastavénych a nové zastavitelnych ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti) spolu s koncepci usporadani krajiny (nezastavéného tzemi) tvori uceleny program s cilem plnit a zajistit
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poZadavky udrziteIného rozvoje a vyvazeny rozvoj feSeného prostoru, ochranu a rozvoj jeho hodnot.

NavrZené usporadani ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti zohledriuje zejména zakladni urbanistickou
koncepci — rozvoj sidla zaméFit na kvalitativné vyssi vnitfni prestavbu a dostavbu zastavénych Uzemi, zvysit pfirodni
potencial krajiny rozsifenim ploch drevinnych porostl a luk v zapadni aZ stfedni ¢asti Uzemi a potvrdit zemédeélské vyuZziti
odlesnéné krajiny za souc¢asného snizeni vymér rozsahlych jednolitych polnosti bez dfevinnych porostl. Vyvoj sidla bude
smérovan k zvyseni kvality prostredi sidla (obce) i krajiny a k urbanisticky hospodarnému vyuziti zastavéného uzemi a
zvySeni kvality verejné infrastruktury pro lepsi obyvatelnost a atraktivitu sidla.

Rozsitfovani pldorysu sidla do novych zastavitelnych ploch se navrhuje, pokud mozno, omezené a Umérné
s ohledem na terénni konfiguraci, optimalni soustfedény tvar sidla a vyskyt zemédélskych pad chranénych bonit.

C.1. ZAKLADNIi CLENENi UZEMi - VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY, SYSTEMU SIiDELNi ZELENE A PLOCH UZEMNiCH REZERV

Zakladni ¢lenéni Uzemi je obsazeno ve vykresu Cislo 2.1. Zakladni ¢lenéni Uzemi. Novy Gzemni plan vymezuje
plochy zastavéného Uzemi stabilizované, plochy prestavbové v zastavéném Uzemi s ponechanim nebo zménou funkce a
prostorovych regulativi, plochy zastavitelné a plochy zmén v nezastavéném tizemi. Uzemni plan stanovuje Gizemni rezervy
pro moznost budouciho doplnéni tvaru obytného Gzemi.

Z hlediska moZnosti zastavby je celé feSené Uzemi clenéno na Uzemi zastavéné a nezastavéné, v némz jsou
obsaZeny zastavitelné a omezené zastavitelné plochy. MoZnost zastavby je stanovena v regulativech ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. Funkéni a prostorova napln ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je dana podminkami pro jejich vyufziti.

V ramci zastavénych a nové zastavitelnych ploch tento uzemni pldn vymezuje zejména plochy pro bydleni,
plochy obcanského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury,
umoznujici prachod sidlem i krajinou, plochy technické infrastruktury, a plochy vyroby; jsou to bud' plochy monofunkéni,
nebo s rliznym podilem polyfunkcnosti.

Plochy prestaveb vcetné dostaveb jsou vymezeny v zastavéném Uzemi, a jsou urceny ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti funkéné, prostorové nebo dle jinych kritérii znehodnoceného Uzemi. Jedna
se 0 Uzemi uréend pro rozvoj uvnitf sidla, s moZnymi zménami v Gcelu vyuZiti Uzemi, pfipadné zménami prostorového
usporadani Uzemi. Plochy prestavby bez ohledu na stanoveny zplsob a ucel jejich vyuZiti musi respektovat zasadu
prostupnosti Uzemi a obsluznosti jednotlivych zakladnich ploch vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Uzemni plan Nebuzely vymezuje nové zastavitelné plochy pouze s pfimou navaznosti na jiz zastavéné Gzemi
nebo predeslou tzemné planovaci dokumentaci k zastavbé urcené. Zastavitelné plochy maji za kol podpofit a soucasné
dotvofit uceleny charakteristicky tvar sidla v plynulych navaznych tvarech sledovaného uceleného ptdorysu sidla.

Do ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, kde je vystavba castecné nebo prevaziné omezena, naleZi plochy
verejnych prostranstvi, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy zemédélské — ornd plda, plochy zemédélské — zahrady
a sady, plochy lesni, plochy pfirodni — USES, a plochy smi$ené nezastavitelného Gzemi — plochy krajinné zelené.

C.2. ZASADY KONCEPCE FUNKENIHO USPORADANI UZEMI

V feSeném uUzemi je situovano jediné sidlo, u kterého se upfednostiiuje dostavba a prestavba v hranicich
zastavéného Uzemi a doplnéni tohoto Uzemi do uceleného tvaru bez dalSiho rozsahlejsiho rozsifovani zastavby do krajiny.

V feSeném Uzemi obce bude prevladat bydleni v typologicky a tvarové plvodnich venkovskych domech a
v izolovanych rodinnych domech venkovského typu, a bydleni smiSené venkovské (zejména v prostorech plvodnich
zemédélskych dvord, statk(l a zemédélskych usedlosti) umoznujici vétsi mérou pracovni aktivity a sluzby a zemédélské
zasobeni.

V plivodni historické centralni ¢asti sidla (kolem kostela) se kolem vyznamného podélného verejného
prostranstvi potvrzuje situovani zakladni ob¢anské vybavenosti pro obyvatele Uzemi a vétsi rozsah smiSenych obytnych
ploch umoznujicich i nebytové funkce a moznost vyskytu vétsiho poctu pracovnich pfileZitosti a sluzeb, snizujicich hybnost
soukromymi dopravnimi prostredky za praci, vybavenosti a sluzbami mimo sidlo.

Navrhuje se vznik soubézného verejného prostranstvi s komunikaci v této severozdpadni ¢asti sidla pro
doplnéni pidorysu obce v dfive zastavénych plochach dnes nevyuZzitych, zanedbanych nebo vyuzitych neekonomicky.

Vefejné prostranstvi vzniklé v novéjsi dobé podél bytovych domu bude koncipovano jako verejné prostranstvi
liniové a smérové navazujici na vySe uvedené historicky vzniklé verejné prostranstvi; v obou téchto plochach bude

Stranka 4




UZEMNI PLAN NEBUZELY

preferovana pési doprava pred automobilovou a bude doplnéna parkova zelen.

Uzemi s pGvodnim byvalym aredlem zemédélské vyroby a jeho okoli pfi severnim okraji obce bude
transformovano zejména pro doplnéni chybéjici zakladni obcanské vybavenosti — aredl zakladni Skoly s venkovnimi
sportovisti a Skolni zahradou, véetné prostoru pro situovani Skoly v pfirodé, ktery umozni s ohledem na kvalitu pfirody a
ovzdusi ndvstévnost pro skoly z okolnich mést. V Uzemi se navrhuje situovat i pfipadnou vyssi ob¢anskou vybavenost
s vazbou na skolstvi a zdravotnictvi, pokud by to rozsah pozemk( umoznil. Soucasti predmétného Uzemi bude i vefejné
prostranstvi pfed Skolnimi arealy materské a zakladni Skoly, obsahujici pfevdiné zpevnéné pési rozptylné plochy a
dopravni plochy, a déle i vefejna zeler doplrujici vhodné obvodovou krajinnou zelen kolem sidla a jeji vhodny prlinik do
zastavby s ndvaznosti na stavajici parkovou plochu.

Na jihozdpadnim svahu se navrhuje v Uzemi pfevaziné jiz obklopeném stavajici zdstavbou moznost doplnéni
této plochy izolovanymi rodinnymi domy venkovského typu (charakteru).

Na okraji sidla pfi jeho dosaZzeni vozidlem smérem od Mélniku, pfi komunikaci Il. tfidy, bylo uvazovano
umoznit situovani drobnych motoristickych sluzeb (Cerpaci stanice pohonnych hmot s obcéerstvenim, prodejnou potravin
apod.). Toto vyuziti bude vSak mozné, pokud by na pozemcich nebyla chranéna bonita zemédélské pady (napfiklad by
byla touto plGdou rekultivovédna c¢ast uzemi, kterd méla Urodné vrstvy odstranéné, a bylo by vhodné ji pro rostlinnou
vyrobu opét vyuZit). V tom pfipadé by pro uvedené vyuZiti bylo nutno provést zménu Uzemniho planu, nebot oproti
predchozimu Uzemnimu planu bylo vyuZiti pro obchod a sluzby z divodu ochrany ZPF nyni vylouceno.

Aredl byvalé cihelny se navrhuje k prestavbé - k situovani vyroby pokud moZno nerusici a nezasahujici
negativné jeji okoli. V okolnim Uzemi zasazeném tézbou se navrhuje obnovit kvalitni krajinné prostredi s hodnotnymi
plochami ptirody a navratit zpét jeho uzivani jako polnosti zemédélské rostlinné vyroby. V plose SV u arealu byvalé cihelny
se pripousti (v souvislosti s vyuzitim sousedni plochy pro vyrobu) ubytovani ¢i bydleni zaméstnanct nebo navstév aredlu.

Potvrzuji se stavajici plochy dfevinné zelené, luk a polnosti, doplnénych dalSimi plochami zelené vcéetné
doprovodné zelené a cestami umoznujicimi prichodnost a turistické vyuZziti Gzemi.

C.3. ZASADY KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

Potvrzuje se existence podélného verejného prostranstvi protinajici stfedni ¢ast sidla od objektu na ¢. parc.
35/1 az po obytny diim na pozemku ¢. parc. 2091; tento prostor bude rekonstruovan, opraven a ziskd vhodné materialové
reseni, sadové Upravy a mobiliaf, aby se stal vyznamnym obytnym prostorem sidla s preferenci pési dopravy. Na tento
prostor se bude vazat prevdiné mnoistvi staveb obcanské vybavenosti. Tento prostor bude uprostfed u stanice
autobusové dopravy protinat zakladni patefni komunikace zajistujici obsluhu sidla automobilovou dopravou. Komunikace
bude v misté kfizeni opatfena prechodem ¢i vyvySenym piechodem s preferenci pési dopravy.

V ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se Gzemnim planem uréuje vyskova hladina nové
zastavby i prestavbovych ¢asti sidla (podlaznost) v souladu s potfebou zachovani a ochrany urbanisticky prostorové
hodnotné historické zastavby (zejména statkl, usedlosti, rodinnych domid zemédélcu) a krajinného razu.

Z hlediska prostorového (hmotového, vyskového) uspofadani se stanovuje, aby zadné stavby, at jiz bytové ¢i
nebytové, neprekrocily v obci méfitko historické venkovské zédstavby daného uzemi, nestaly se lokalnimi dominantami
konkurujicimi danému prostredi, a nevytvarely neZzadouci dominanty na krajinném horizontu ¢i v pohledech na sidlo
z frekventovanych mist. Z tohoto divodu se povoluje pouze vystavba novostaveb o maximalné dvou nadzemnich
podlazZich a podkrovi v Sikmé stfeSe tvard, krytin a sklonl klasické venkovské zastavby, pripadné stavba pfizemnich
halovych staveb a objektd, které velikosti a umisténim i barevnosti nebudou dominovat okoli a nenarusi charakter
zastavby obce a krajinny raz.. VéZe kostelll zistanou dominantnimi prvky viditelnymi z nejvyznamnéjsiho dalkového
pohledu pf¥i pfijezdu k sidlu od Mélnika i pfipadné z jinych stanovist.

Prostorové usporadani bude vychdazet z urbanistické dispozice a méritka historické ¢asti sidla a rozvijet ji
v mistech prestavby, a pokud mozno i ve stabilizovanych plochach a novych zastavitelnych plochach.

Ptrestavba a vyuziti arealu cihelny bude posuzovano jako celek s ohledem na to, aby nebyl nenarusen krajinny
raz a zachovdna dostatecna estetika prostredi vyrobniho arealu.

Prostorové usporadani a viem obce NebuZely byl v minulosti nevratné negativné poznamenan rozhodnutim,
které umoznilo vystavbu neZadoucich dominant ve strukture sidla cizich hmot a vysek (bytovych domu s plochymi
strechami) nizké estetické drovné na horizontu obce ve vyvysené pohledové exponované poloze, poznamendavajici
esteticky vzhled a vjem obce z dalkovych pohledl a sniZujici dominantnost kostelnich vézi (pfi hlavnim frekventovaném
pfijezdu do sidla od jihozdpadu a jeho mijeni). Bude sledovano pohledové potladeni vlivu téchto bytovych domd na okoli,
napfiklad zakrytim pohled( na stavby vzrostlou dfevinnou zeleni v pasech, plochach i solitéry, zlepsenim vzhledu a uZiti
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vhodného barevného odstinli fasad apod. Prostorovy a esteticky Gcinek staveb miZe byt pouze do jisté miry snizen, je
vSak tfeba jej témito prostredky ovlivnit.

Doplnéni dfevinné zelené uvnitf sidla, po jeho obvodu i v celé okolni krajiné v€etné okoli byvalé cihelny bude
vyznamnym Ukolem a motivem ke zlepSeni prostorového plsobeni sidla a estetiky krajiny. Rozsahlé polnosti budou
clenény stromoradimi, méritku krajiny bude vracen plvodni dfivéjsi drobnéjsi a Clenitéjsi vzhled Ceské krajiny pred
scelovanim poli, prostupnost krajiny bude zajisténa novymi cestami dle provedenych pozemkovych Uprav.

C.4. KONCEPCE BYDLENI, INDIVIDUALNi REKREACE A VYYROBY

C.4.1. PLOCHY BYDLENI

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umoZniujicim neruseny a
bezpecny pobyt a dosazeni, kazdodenni relaxaci a rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni v kratkych dochdazkovych vzdalenostech pésim pohybem. Bydleni je vymezeno v ramci zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch pro bydleni jako bydleni individudlni v izolovanych rodinnych domech venkovského typu (BV), a
bydleni hromadné v bytovych domech (BH). V daném pripadé se jedna o Cisté bydleni s minimalni pfimési jinych funkci ¢i
moznosti provozovani vybavenosti a sluZeb.

Pozemky pro bydleni v izolovanych rodinnych domech jsou situovany jednak v zastavéném tzemi, a dale jsou
vymezeny v novych plochdch v ndvaznosti na stavajici zastavbu, a to tak, aby bylo docileno, pokud mozno, ucelenosti a
kompaktnosti zastavby sidla, a vylouceno pronikani zastavby do krajiny. Nové plochy pro bydleni hromadné a bydleni
v fadovych rodinnych domech se nenavrhuje.

Regulace ploch pro bydleni je stanovena funkcni a prostorovou regulaci pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti (viz kapitola F).

C.4.2. PLOCHY REKREACE

Pro rekreaci se vymezuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

V plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti tohoto Gzemniho planu nejsou vymezeny nové plochy pro rodinnou
rekreaci — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI), tj. nejsou stanoveny plochy umoznujici vznik novych objektd pro
rodinnou rekreaci. Ve stavajicich plochach pro rodinnou rekreaci se pripousti stavebni Upravy stavajicich objektd pro
rodinnou rekreaci za predpokladu, Ze budou dodrZeny regulativy stanovené pro plochy Rl (viz kapitola F).

Ve stdvajicich plochach pro bydleni individualni a ve smisenych obytnych plochach je pripusténa existence
staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich dom(l) nebo vyuZivani obytnych staveb (napftiklad pavodnich usedlosti) pro
rodinnou (individualni) rekreaci.

V tomto Uzemnim planu nejsou v plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti pfipustény samostatné plochy pro
hromadnou rekreaci (ubytovani). Hromadna rekreace (stavby hromadné rekreace) je pfipustna stanovenym rozsahem
v plochach obcéanského vybaveni télovychovnych a sportovnich (0S), a v plochach smisenych obytnych (SV).

Nejsou vymezeny plochy a stanoveny regulativy umoziujici vznik zahradkarskych osad. V plochach zahrad a
sadU (ZS) neni pripustné situovani staveb pro rodinnou rekreaci.

C.4.3. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SmiSené obytné Uzemi zajistuje soubéZnou polyfunkéni existenci (promiseni) bydleni, obsluzné sféry véetné
nerusicich mistnich vyrobnich sluZeb i zemédélského samozasobeni v urbanizovanych Gzemich venkovskych sidel,
nachazejicich se mimo lokality Cistého bydleni a mimo zdny soustfedéné vyroby. UmozZnuje rovnéz stavajici rekreacni
uzivani tohoto Uzemi (existenci stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci). To vie za predpokladu, Ze jednotlivé funkce se
nebudou navzajem obtéZovat nebo rusit.

Plochy smiSené obytné jsou nejobvyklejSim a nejrozsitenéjsim druhem funkéni plochy ve starsich plochach
venkovské zastavby, obsahujicich dochované statky, usedlosti, zemédélské dvory, apod. SmiSend obytna funkce je
situovana rovnéz u stavajicich ploch zastavénych stavbami pro bydleni podél hlavni mistni komunikace, aby bylo
umoznéno tyto stavby zménit na polyfunkéni ¢i nebytové, aby byly dostupné pro dopravu vyvolanou pracovni ¢innosti a
tehdy, pokud by negativni Gcinky vlivii z provozu automobilové dopravy na bydleni nebylo moZno dostate¢né Ucinné
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eliminovat.

C.4.4. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani (VN) jsou v feSeném Uzemi vymezeny pouze pro umistovani staveb a zafizeni
nerusici vyroby véetné skladovani a sluzeb doprovodného vyrobniho a opravérenského charakteru v prostoru po byvalé
cihelné (transformace aredlu pro jinou vyrobu neZli vyrobu cihlafskych vyrobkd). VyuZiti této plochy v osamocené
izolované poloze nesmi ovlivnit negativnimi hygienickymi dopady (Cetnéjsi provoz nakladnich vozidel, hluk, prasnost,
zépach apod.) okolni plochy a jejich vyufziti, ani sidlo Nebuzely.

Nefunkéni, nevyuZivané i extenzivné - nehospodarné vyuzivané plochy zemédélské vyroby (arealu apod.) je
nutno prestavét. Uzemni plan takovym plochdm stanovuje nové funkéni a prostorové regulativy v souladu s potfebami
Gzemi. Uzemni plan plochu areédlu zemédélské vyroby v Fe$eném Gzemi navrhuje jako Gzemi pro obc¢anskou vybavenost a
zelen.

C.4.5. SYSTEM SIDELN{ ZELENE

Systém sidelni zelené je obsaZzen v plochach verejného prostranstvi s pfevahou parkové upravenych ploch a
parkl (PV). Mensi plochy verejné zelené (procentudlni rozsah nespecifikovan) mohou byt zahrnuty do ploch dopravni
infrastruktury i do ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Plocha PV je omezené zastavitelna a je
situovdna uvnitf zastavéného Uzemi. Viz kapitola D4. Zeleni v sidlech je obsazena ve vSech zastavénych i zastavitelnych
plochach, jejich plosny rozsah stanovuji regulativy ptislusnych ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti. Pfi vnitfnich i vnéjsich
okrajich sidla bude tato zelen plynule prechazet v zelen krajinnou (ZK, ZN).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi UMiSTOVANI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Plochy dopravni infrastruktury silniéni a ostatni - cyklistické a pési, prevazné liniové, slouZici pohybu (DS) jsou
vymezeny pro zajisténi moznosti situovani dopravnich staveb, v feSeném Uzemi zejména silnic Ill. tfidy sbérného a
obsluzného charakteru, a dopravnich staveb mistniho vyznamu k umoZnéni nezbytné nebo potiebné obsluhy pozemka
vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a k zajisténi prostupnosti feSeného Uzemi.

V zastavéném Uzemi obce je Sife verejnych prostranstvi obsahujicich komunikace vymezena obvykle stavajici
stabilizovanou zastavbou, pfipadné jejim oplocenim, pozemni komunikace budou v zastavéném Uzemi tam, kde je to
mozné, doplnény chodniky a znacenim pro cyklisty. Vefejné prostranstvi historické ¢asti a pfed bytovkami i v ¢astech obce
se zastavbou izolovanych rodinnych domu Ize upravit jako obytnou zénu s preferenci pohybu pésich.

V zastavéném Uzemi se stabilizuje Ci Sitkové upravuje (v mistech, kde to stavajici zastavba umoziuje) mistni
komunika¢ni sit, a doplfiuje se o Useky novych komunikaci pro obsluhu nové vymezenych ploch a pozemkd. Mistni
komunika¢ni sit se upravuje tak, aby neobsahovala ¢i pokud mozZno co nejvice eliminovala prostorové dopravni zavady.
Site novych vefejnych prostranstvi s vozovkou se pfizplisobi ndvaznym stavajicim komunikaénim prostor@im, minimalni
Sife verejného prostranstvi bude 8 m, optimalné 10 m.

Navrhuje se zajistit pricnd komunikaéni propojeni stavajicich a navrhovanych verejnych prostranstvi v severni
historické ¢asti sidla (prostoru kolem kostela a severni ¢asti sidla urcené k prestavbé a dostavbé pro bydleni a ob¢anskou
vybavenost.

V Gzemi se doplni systém polnich cest, pésich cest a chodnikl umoznujicich co nejkratsi vzajemné propojeni
okolnich sidel a podporujicich propustnost (prichodnost) krajiny.

V feseném Uzemi bude komunikalni sit pfizpGsobena i pro uZivani cyklisty; potvrzuje a rozsifuje se sit
cyklistickych tras a cest pro sportovné rekreacni a pozndvaci vyuZiti obyvatel a navstévnikl Uzemi, kterd navaze na
existujici cyklistické trasy v okoli reSeného uzemi. Trasovana bude, pokud mozno tak, aby byl co nejvice eliminovan stiet
s automobilovou dopravou.

V feseném Uzemi se potvrzuje sit pésich turistickych cest pro sportovné rekreaéni a poznavaci vyuziti obyvatel
a navstévnikl Gzemi, navazujici na turistické trasy zalozené v jeho okoli.
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D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technicka infrastruktura je v feSeném Uzemi tvorena jednak plochami technické infrastruktury TI, jednak
liniovymi trasami siti ulozenymi zejména v plochach pro dopravu a v plochach verejnych prostranstvi zastavénych a
zastavitelnych ploch, a v plochach nezastavitelnych. U novych tras technické infrastruktury se stanovuje sdruZit je, pokud
mozno se stavbami stdvajicimi, a stanovuje se preferovat jejich podzemni umisténi v zastavéném a zastavitelném lzemi.

Navrh technické infrastruktury navaze na stavajici zaloZzené systémy a bude je rozvijet. Ve vykresové Casti je
pribéh, dimenze a poloha siti technické infrastruktury orientacni, pro vyjadreni koncepce, nikoliv zavazna. Systémy
technické infrastruktury jsou navrhovany prednostné ve verejnych prostorech (komunikacich). Systémy, které maji
stanoveny ochranné pasmo, maji a budou mit toto ochranné pasmo respektovano.

D.2.1. ZASOBOVANi VODOU

Zasobovani feseného Uzemi pitnou vodou je a zlstane koncepcné zaloZzeno na zasobovani ze M3Senského
skupinového vodovodu prostfednictvim stavajiciho vodojemu NebuZely. Rozvod vody v obci je zajistén existujici vefejnou
rozvodnou vodovodni siti. Tato koncepce zdsobovani pitnou vodou se navrhem Uzemniho planu neméni. Kapacita
verejného vodniho zdroje pro navrhované plochy prestavby a zastavitelné plochy bydleni pro narist cca 100 obyvatel je
dostacuijici, pro dalsi narlst kapacity novych obyvatel (dalSich zastavitelnych ploch) bude tfeba po naplnéni uvedeného
poctu navysSeni potfeby vody projednat, a to zejména s ohledem na ménici se klimatické podminky (nedostatek srazek a
ubytek podzemnich i pramennych vod).

Zdroj a dimenze vodovodniho systému vyhovuje soucasné i nejblizsi budouci potifebé pitné vody, i potfebé
plnit funkci pozarniho vodovodu, ktery je a pfipadné v prestavovanych arealech bude ve stanovenych mistech doplnén
zasobnimi nadrZemi pro Cerpani vody do cisteren hasicu.

D.2.2. ODKANALIZOVANi UZEMI

Odkanalizovani sidla je zaloZeno na oddilné kanalizaci.

Splaskové vody jsou a nadale budou v obci odvadény existujici obecni kanalizaci do obecni Cistirny odpadnich
vod (COV). U novostaveb situovanych v piestavbovych i zastavitelnych rozvojovych Gzemich obce se stanovuje tuto
koncepci respektovat a objekty odkanalizovat prostfednictvim verejné splaskové kanalizace do obecni Cistirny odpadnich
vod. Pro moznost zkapacitnéni a modernizace &istirny odpadnich vod a pro hospodareni s odpady vzniklymi na COV a pro
hospodareni se srazkovou vodou se stanovuje roziifit existujici plochu Tl kolem stavajici COV. Dle konkrétniho navrhu,
pokud to bude nezbytné, je pfipustné nepodstatné prekrocit hranice plochy Tl kolem COV bez zmény tohoto Gzemniho
planu.

U existujicich staveb vzdalenych obecni kanalizaci (naptiklad areal cihelny uréeny timto Gzemnim planem
k prestavbé, stavby v Kokofinském dolu — Krouzek, U Podskalského) se pfipousti odvod splaskovych vod do jimek
s vyvazenim na COV cisternami, pfipadné dle podminek v misté (pfi vodnim toku) lokalni &isticka odpadnich vod slouZici
objektu (samoté). V pripadé vétsiho objemu splaskovych vod, které by mohly ptipadné vznikat v prostorové odlouceném
arealu byvalé cihelny a sousedici plose SV, se stanovuje precerpani splaskovych vod tlakovou kanalizaci do nejblizsi vétve
splaskové kanalizace s pfipustnou svétlosti. Trasa této kanalizace bude vedena stavajicimi komunikacemi (vefejnym
prostranstvim).

. Nova vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestaveb (véetné dostaveb), vyjma zmén stavajicich
staveb jiz napojenych na COV je podminéna moZnosti napojeni staveb na obecni kanalizaci a likvidaci splagkovych vod
v provozné, technicky, kapacitné a hygienicky vyhovujici obecni &istirné odpadnich vod, tj. zvy$enim kapacity COV.
MoZnost navyseni kapacity Cistirny odpadnich vod bude provérena s ohledem na mozZnost vyuziti vodotece.

Koncepce likvidace srazkovych vod bude zaloZena na maximalni mozné likvidaci v reSeném Uzemi vsakem
v misté dopadu / vzniku, zbytkové mnoZstvi bude odvedeno do vodotedi (bezejmenna vodoted Ustici do PSovky, PSovka)
pres navrhované umélé nadrze, které vody zadrzi, zdrzi a zbavi mechanickych necistot.

Likvidace srazkovych vod na pozemcich staveb se predepisuje pfednostné zajistit jednak vzdy zadrzenim do
nadrzi na pozemcich u staveb, vsakovadnim a spotfebovanim téchto vod na vlastnim pozemku, napfiklad uzitim k zalivce,
odvodem do povrchovych nebo trubnich svodu srazkové vody, obsahujicich dle potfeby a mozZnosti vsakovaci pasy nebo
trubni retenci.
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Likvidace srazkovych vod zverejnych obecnich prostranstvi bude zajisténa prevainé trubni destovou
kanalizaci, opatfenou na vhodnych mistech (napriklad v plochach ¢i pasech zelené na verejnych prostranstvich), pokud to
morfologické a hydrologické poméry dovoli, vsakovacimi pasy a trubni retenci, a odtud pres navrzenou reten¢ni nadrz do
recipientl. Reten¢ni nadrz, pripadné vyrovnavajici pribézné mnozstvi potfebné vody u Cistirny odpadnich vod a v koryté
potoka, je navrzeno vybudovat u této Cistirny, pred zausténim precisténych vod do recipientu. Pfed zalsténim srazkovych
vod do vodotece mimo to bude zajistén zachyt mechanickych necistot a zklidnéni proudici vody, zmiriujici negativni
dopady pfivalovych srazek a zaplav v chranéné krajinné oblasti a jejim okoli.

Pro severozdpad obce se navrhuje pfipadné situovat novou umélou nadrz v prostoru blizkém soucasné vodni
nadrzi, zejména pokud by tato existujici nddrz méla po potfebnych stavebnich Upravach slouzit jako rekreacni sezénni
venkovni koupalisté.

Uvedeny systém zajisti zadrZeni, zdrZeni a pravidelny pomaly odtok z uzemi a ochranu koryt vodnich toka,
biehl a bifehovych porosti i ZivoCichl v Gzemi chranéné prirody. Potfeba a dimenze nadrzi bude potvrzena podrobné;jsimi
dokumenty a vypocty.

Srazkové vody budou vzidy vedeny samostatnou kanalizaci a striktné oddélovany od splaskové kanalizace.
Bude s podstatné vétsim dlrazem sledovano hospodareni se srazkovymi vodami, jejichZ ¢ast, kterd nebude zuZitkovana
v misté, bude slouZit k navyseni pratoku vod u Cistirny odpadnich vod.

D.2.3. VODNi TOKY A VODNi HOSPODARSTVi

Resenym Gzemim protékda potok P$ovka a jeho levostranny pFitok. Uzemni pldn respektuje tyto toky a vodni
plochy véetné zaplavovych tdzemi bez jakychkoliv zasahli do soucasného stavu. U vSech tokd v uzemi bude pfi jejich
opravach, Upravach a udrzbé preferovan prirodni charakter koryta, souvislé stavebni Upravy koryt se nepovoluiji.

V fesSeném Uzemi se navrhuje zachovani, vyCiSténi, oprava a udrzba stavajicich vodnich nadrzi a vystavba nové
nadrze, jakozto prvkd vyznamnych k zadrZeni a zpomaleni odtoku vody z feSeného tzemi, prvkd k regulaci pratoku vod,
sniZeni rizika sucha i zaplav a prvk( vyznamnych z hlediska pfirodniho, krajinarského, estetického i klimatického.

D.2.4. ZASOBOVANIi PLYNEM A PRODUKTOVODY (DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN)

Regené Gzemi ani jeho okoli neni plynem zasobovano. Plynofikace napojenim na zdroje (rozvody) plynu neni
navrhovana. Produktovody se v feSeném Gzemi nevyskytuji a nenavrhuiji.

D.2.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Uzemi zasobuje systém tras vrchniho vedeni VN 22 kV, které budou i nadale v feSeném UGzemi tvofit
energetickou zasobni sit, z niz je pfes transformovny 22/1 kV zasobovana zastavba feSeného Uzemi. Stavajici koncepce
zdsobovani Uzemi elektrickou energii se navrhem tuzemniho pldnu neméni.

V ptipadé potieby navyseni odbéru elektrické energie mohou byt v prestavbovych Uzemich, pokud by
zastavba vyzadovala vyssi dodavku elektrické energie, situovany nové vykonné;jsi distribucni trafostanice, zapojené do
stavajici sité. Jejich potreby budou vychazet z poZzadovanych pfikon( dle konkrétnich potieb.

Nové liniové trasy 1 kV budou v zastavéném i zastavitelném tGzemi vedeny ve verejnych prostranstvich, pokud
mozno jako podzemni.

Ve vsech Castech sidla i pripadné podél vyznamnéjsich frekventovanych cest v jeho blizkosti bude situovano
verejné osvétleni propojené kabelovymi rozvody.

D.2.6. KONCEPCE VYROBY TEPLA A TEPLE UZITKOVE VODY

Vyroba tepla a teplé uzitkové vody (TUV) bude v feSeném uUzemi zajiStovana na bazi elektrické energie a
doplnéna alternativnimi ekologickymi zdroji, jako je vyuZiti solarni energie nebo tepla ze zemnich vrt(, tepelnych cerpadel
apod. S ohledem na stale rostouci ceny paliv a energii monopolnich dodavatell se nevylucuje u rodinné zastavby
alternativni pouZiti i novodobych modernich kotll pro spalovani dfeva o stanovenych parametrech spliujicich normové
hygienické pozadavky imisi. Vyroba tepla je predpokladana individualni, bodovymi zdroji (elektricky kotel, elektricky
pfimotop, domovni bytové kotelny), centrdlni zdroj se nenavrhuje.

V ptipadé potreby vétsiho mnozstvi tepla (napfiklad byvaly areal cihelny) bude zvolen systém vytapéni a
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ohfevu vody takovy, aby nezhorsil kvalitu Zivotniho prostfedi (ovzdusi).

D.2.7. SiTE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Resené Gzemi je vybaveno stavajicimi rozvody elektronickych komunikaci (pfenos zvuku, obrazu, informaci,
dat apod.); provozovatelé nebo spravci neuplatnili poZzadavky na situovani novych staveb nebo novych spojovych zafizeni
nebo ploch. Uzemi je pokryto signdlem operatorti mobilnich telefonnich stanic. S ohledem na to se nenavrhuji zadné
plochy pro rozvoj spojt - telekomunikaci.

Z hlediska rozvodu sdélovacich a datovych siti se pfipousti v zastavéném a zastavitelném Gzemi pfekladané a
nové kabelové rozvody pouze uloZit do vefejnych prostranstvi, do komunikaci. Stavajici sloupova vrchni vedeni budou
podzemnimi tloZznymi kabelovymi rozvody postupné nahrazena.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

V feseném Uzemi se nevyskytuje zafizeni vyssiho obcanského vybaveni, které by vyznamem presahovalo
potreby feSeného Gzemi. Situovani vyssi obcanské vybavenosti se zde s ohledem na navrhovany pocet obyvatel konkrétné
nestanovuje, Uzemnim planem se ale nevylucuje.

V feSeném Uzemi se navrhuje situovat zafizeni zakladniho obcanského vybaveni dle druh( a potreby pro
vyuZzivani obyvatelstvem zejména do centrdlni ¢ast obce, aby pfiznivé ovlivnily funkéni vyuziti hlavniho vefejného
prostranstvi s preferenci pésiho pohybu, socialni podminky obyvatel, vytvarnou kompozici a také prostorovou skladbu.
V feSeném Uzemi se jednd zejména o doplnéni nebo zkvalitnéni kapacit a ploSného rozsahu matefského a zakladniho
Skolstvi, situovani obchodniho vybaveni a sluzeb, a stravovani, pfipadné zdravotnich a socialnich sluzeb na dUrovni pro
primarni potfeby obyvatel sidla.

Pro situovani zakladniho obcanského vybaveni se potvrzuji zejména prostory kolem verejnych prostranstvi.

D.3.1. SPRAVA OBCE, INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM A CIVILNi OCHRANA

Obecni Gfad bude pfesunut do objektu na €. parc. stavebni 35/1 (C. p. 56) k zajisténi vétsi kapacity pro vykon
Uradu. Objekt bude soucasné mozno vyuZit jako komunitni centrum a ordinace Iékafll (presun z objektu matefské skoly),
dale zde budou umistény dle kapacity a potfeby knihovny, ucebny (studovny), sal pro spolecenské a kulturni potreby
apod. Stavajici budova Obecniho Ufadu €. p. 14 bude naddle uzivana pro potreby obce.

Zachranna sluzba a profesionalni hasi¢sky zachranny sbor v feSeném Uzemi nemaji a nebudou mit zakladnu.
Plochy pro moZnost plsobeni dobrovolnych spolkl, sdruzeni a klubl se stabilizuji a navrhuji ve vychodni ¢asti obce
u fotbalového hristé s vyhodnou polohou v blizkosti otevienych sportovnich ploch, umoznujicich télesnou i profesni

spolecné pro uvedené vyufziti i sousedni existujici sportovni plochu.

K Cerpdani vody pro hasebni Gcely jsou v souc€asnosti v obci umistény naplnéné bezodtoké podzemni nadrze
(cisterny) na vodu, kaZzda o kapacité 20 m3. Pro hasebni U&ely je ddle navriena moZnost vyuZit umélou vodni nadrz na
pozemku €. parc. 2385 ve vlastnictvi obce, kterou lze dotovat z existujici nedaleké vrtané studny. V kombinaci s poZzarnimi
hydranty situovanymi na potrubi pitné vody je zdsobovani hasebni vodou zajisténo.

V obci neni situovana a nenavrhuje se sluZzebna Policie statni ani obecni. V ptipadé potreby by sluzebna obecni
policie byla situovana v budové obecniho uradu.

Z hlediska potfeb civilni ochrany budou pro potreby ukryti osob vyuZita podsklepeni doml. Shromazdisté
obyvatel Uzemi pred pfipadnou nutnou evakuaci - pred odvozem z postiZzené oblasti - je v prostoru vefejného prostranstvi
u obecniho Uradu, pripadné na fotbalovém hfisti. Do¢asné provizorni pohotovostni ubytovani se navrhuje v budové skoly,
pfipadné v sokolovné, rovnéz skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace k odstranéni nebo snizeni skod vzniklych pfi mimoradné udalosti
bude vyzadana pomoc slozek sidlicich mimo reSené uzemi, v feSeném Uzemi se takova zakladna nenavrhuje.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovdno dopravou pitné vody v mnozstvi do 15 litrG/den a
obyvatele, a to cisternami z nezdvadnych zdrojd nepostizenych mimoradnou udalosti. Zasobovani pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou. PFi vyuZivani zdrojli pro zasobeni uzZitkovou vodou (mistni studné) se bude postupovat podle
pokynl izemné prislusného hygienika. Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni navrzeno.
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D.3.2. SKOLSTVi A KULTURA

V oblasti matefského a zakladniho Skolstvi se potvrzuje situovani stavajici plochy pro toto obcanské vybaveni.
Stavajici Skolska zatizeni je navrZzeno rozsifit a doplnit o zahrady, o venkovni télovychovnou plochu a verejny predprostor
pred Skolskym arealem, tj. rozsitit plochu pro potieby mateiského i zakladniho skolstvi, v pfipadé navyseni poctu obyvatel
je nutno vybudovat nové kapacity.

Matefské a zakladni Skolstvi se navrhuje doplnit tak, aby aredly obsahovaly vSsechny potfebné funkce a
dostate¢né dimenzované vnitfni i venkovni prostory (zahrady, venkovni sportovisté apod.). K situovéni Skolnich hrist
zakladni Skoly a nauce o zemédélské vyrobé se navrhuje plocha po byvalém zemédélském arealu. Aredl se navrhuje vyuzit
i pro pfipadnou vyuku ve venkovnim prostoru a pro vyuZiti pro skolu v pfirodé, a s ohledem na kvalitu ovzdusi i pro
ozdravny pobyt déti a mladeZe. Pfedpokladem pro toto vyuZiti je prevod pozemk( Ceské republiky Statnim pozemkovym
uradem do vlastnictvi obce. V tom pripadé se navrhuje vybudovat samostatny aredl pro materskou skolu véetné zahrady
a samostatny aredl zakladni skoly vcetné venkovniho sportovisté a zahrady. Konkrétni situovani arealli obou skol na
stdvajici ploSe OV a na nové navriené zastavitelné ploSe OV a dalSich zafizeni ob¢anské vybavenosti pro ucely Skolstvi a
zdravotnictvi bude pfedmétem ndsledné studie, pokud pozemky obec ziska.

Gymnazia a stiedni Skoly, ani ostatni typy skol (napfiklad zvlastni, umélecké, stfedni odborné, specialni apod.)
se v feS§eném Uzemi nenavrhuji.

D.3.3. ZDRAVOTNI A SOCIALNI PECE

V Uzemi se nenavrhuje samostatna plocha konkrétné uréena pro zdravotni vybavenost - sdruzené zdravotni
zafizeni (stfedisko zakladni zdravotni péce). Situovani samostatnych pracovist |ékard (ordinaci), pfipadné i nékolika
sdruzenych ordinaci rizné zdravotni péce, umoznuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti urcené pro bydleni B, BV, SV),
i pro obcanské vybaveni (OV). Doporucena poloha takového zafizeni: centralni prostory sidla v ndvaznosti na verejna
prostranstvi, pfipadné hlavni mistni komunikaci obce, prostory Skol, budovy obecniho uradu (ve vlastnictvi Obce
Nebuzely). S ohledem na velikost sidla se nepfedpoklada zdravotni zafizeni vétsi nez o nékolika ordinacich.

Zakladnu socidlni péce formou sluzeb potfebnym obyvatellim je moZno situovat v fadé funkénich ploch a
samostatné se nevymezuje. Domovy a bytové domy pro seniory se v obci samostatnou plochou nenavrhuiji.

S ohledem na kvalitu ovzdusi i pfirody se navrhuje a pfipousti v pfipadé vyuZiti arealu byvalé zemédélské
vyroby pro skolstvi jako soucdst tohoto aredalu vyuZziti pro zdravotnictvi — napriklad ozdravny pobyt déti, jejich rehabilitaci
po urazech, plicni sanatorium apod. Realizace takového zatizeni v arealu by umoznila nabidku pracovnich pfilezZitosti a
zvySeni kvality Zivota v sidle.

D.3.4. SPORT A REKREACE

Potvrzuji se existujici plochy sportu a rekreace (0S). Dal$i nova samostatna plocha pro rekreaci obyvatel se
navrhuje v obci kolem budouciho venkovniho koupalisté. Sportovni zatizeni pro rekreacni a kondi¢ni sport je mozno
situovat dle potreby a zajmu v plochach obytnych, smiSenych obytnych, ale i v plochach ob¢anského vybaveni.

Plocha po byvalém aredlu zemédélské vyroby se stanovuje mj. pro situovani Skolnich sportovnich zafizeni a
pfipadné pro zdravotné rekreacni zafizeni déti a mladeze.

V Gzemi budou upraveny Ci zaloZzeny nové znacené i neznacené pési a cyklistické trasy, rozvijejici stavajici stav
a navazujici na trasy smérujici do okolnich Gzemi, které doplni sou€asny stav a zprichodni krajinu.

D.3.5. OBCHODNI VYBAVENI A DALSi SLUZBY

Z hlediska zabezpeéeni mistniho zafizeni obchodu a sluzeb (véetné stravovani) se neumistuji v navrhovém
obdobi tzemniho planu Zadné konkrétni plochy; regulativy umoznuji situovani takovych zafizeni v fadé funkénich ploch,
optimalné v tézisti sidla s kratkou pési dostupnosti pro obyvatele i pro pfijezd osobnim automobilem s moznosti jeho
zaparkovani pfi nakupu. Uzemni plan predpoklada téz zachovani stavajiciho situovani obchodu u bytovek.

Plocha vhodna pro situovani obchodniho vybaveni a sluzeb motoristim pti komunikaci Il. tfidy na okraji obce
pfi levém odboceni z této komunikace ve sméru od Mélnika se nepotvrzuje s ohledem na existenci chranéné zemédélské
pady na predmétném pozemku, situovani plochy ZS v Gzemnim plénu ji vsak do budoucna nevylucuje.
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D.4. VEREJNA PROSTRANSTVi VCETNE SIiDELNi ZELENE

Verejna prostranstvi obsahuji zpevnéné komunikacni plochy a plochy sidelni — parkové zelené. Verejné
prostranstvi v Casti prevazné zpevnéné (PZ), a v Casti s prevahou zelené (PV), které ma vyznamnou prostorotvornou a
komunikacni i spoleCenskou funkci, a je tfeba jej samostatné vymezit, se navrhuje v historickém centru obce a podél
bytovek. Pokud se jedna o plochy pro pfevainé liniovou dopravu, véetné prostorli pro pohyb pésich, jsou zahrnuty do
ploch dopravni infrastruktury (DS).

V Uzemi se situuji vefejné pfistupné plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou parkové upravenych ploch, téz
sidelni zelen (PV). Jsou to parkové upravené plochy s verejné pfistupnou zeleni v zastavénych a zastavitelnych plochach,
s plochami zelené parkové upravenymi nebo i s formami zelené pfirodé blizkymi, a s plochami zpevnénymi zejména pro
pohyb pésich a pro realizaci kratkodobého oddechu v zeleni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je podpora udrzitelného rozvoje Uzemi, zahrnujici zachovani
stdvajicich biologickych, botanickych, estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny, jejich dalsi rozvoj, a podpora
mimoprodukénich funkei krajiny.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je roz€lenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti,
stanovenych jako plochy nezastavitelné nebo plochy svyznamné omezenou mozZnosti zastavby. Soucasti koncepce
usporadani krajiny je dale vymezeni uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny, zajisténi
podminek pro fungovani nezastavéného Uzemi pfi ohroZeni povodnémi, erozivnimi jevy, a vytvoreni podminek pro
produkéni a rekreacni vyuziti krajiny. Soucasti koncepce je ochrana stanovena pro chranénou krajinnou oblast.

E.1. PLOCHY TVORICi KRAJINU A PODMINKY PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny je tvofena plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, jejichZ zastavba je regulativy
vylou¢ena nebo omezena. Mezi plochy tvofici krajinu naleZi plochy vodni a vodohospodarské (VV), plochy zemédélské
(OP, ZS), plochy lesni (LH), plochy pfirodni (USES) a plochy smi$ené nezastavéného tzemi (ZK, ZN).

E.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vymezuji se za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami a zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokd, pfipadné prvkl plosné protipovodriové ochrany (rozliv().

V feseném Uzemi se potvrzuji stavajici vodni toky a vodni plochy. Z vodnich tokl se jedna o potok PSovka a
jeho pfitok pramenici u obytné zéstavby obce. V feSeném Uzemi se potvrzuji drobné existujici vodni plochy a neumistuiji
nové vodni nadrze (rybniky). V feSeném Gzemi se nenavrhuji suché poldry (prostory pro obc¢asny rozliv vod).

Z hlediska vodohospodaiského se stanovuje zdrZzovat a zadrzovat pramenné i srdzkové vody v feSeném Uzemi,
eliminovat dopady pfivalovych de$tl a vodni erozi, zajistit zachyceni a ¢erpéani vody do vozidel hasi¢ského zachranného
sboru (hospodareni s vodami), a pro estetické, krajinné a rekreacni ucely. Ddle se stanovuje ponechat pfirozenda koryta
vsech vodnich tokd, pfipadné provést jejich obnovu a stabilizaci bez stavebnich zasah( a konstrukci, provést opravu breha
a doplnéni past doprovodné zelené kolem breh(.

E.1.2. PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské obsahuji v feSeném Gzemi polnosti orné plidy OP s prevahou pld I. a Il. tfidy ochrany, a
pozemky zahrad a sadl ZS. Rozsah zemédélskych ploch uZivanych jako pole k péstovani zemédélskych plodin se
v ndvrhovém obdobi Gzemniho planu mze ménit (sniZzovat) vici sou¢asnému stavu, a to zejména ve prospéch lucnich
porostll a krajinné zelené za Ucelem zvyseni ekologické stability krajiny, avSak za predpokladu, Ze nebude dochazet
k zaborim a znehodnoceni padniho fondu.

V Casti reSeného Uzemi s prevahou pfirodnich ploch (dievin) bude sledovano jejich obklopeni ¢i doplnéni
plochami ptirodnimi nezastavéného Uzemi — zeleni krajinnou prevainé nizkou, loukami, pfipadné pastvinami, nad
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vyuzitim pozemk jako orné pldy pro rostlinnou produkci, a to s cilem zvy3Seni stability pfirody, a s cilem zachytu, zadrzeni
a hospodareni se srazkovymi vodami, a tedy druhotné spole¢né s plochami drevinné zelené a lesni pldy pro stabilizaci
pfirody a krajiny, jejiho klima, pro Zivot rostlinné i Zivocisné fise a udrzitelnou kvalitu prostfedi. Navrh vyuZiti orné pldy
pro situovani nizké secené ¢i nesecené zelené nevyzaduje zabor zemédélské pldy.

Timto Uzemnim planem se stanovuje zahlazeni krajinnych negativnich disledk( tézby cihlarskych hlin zménou
v krajiné, spocivajici v provedeni sanace a rekultivace —tj. Ukon( k ozdravéni a zahlazeni negativnich zédsaht formou
zajisténi ndvratu hygienicky a esteticky kvalitniho krajinného prostredi, pfirodnich ploch a rostlinné produkce (obnovy
urodnych pldnich vrstev).

E.1.3. PLOCHY LESNi

Jsou vymezeny dle rozsahu vedeného v katastru nemovitosti za Géelem zajisténi podminek vyuZiti pozemk
pro plnéni prevazujicich funkci lesa (plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti LH), a to pro plnéni vSech jeho funkci a pro
podporu trvale udrzitelného hospodareni v ném. Zahrnuji zejména pozemky s lesnimi porosty, ptripadné plochy, na nichz
byly lesni porosty odstranény za i¢elem obnovy, lesni prliseky, lesni pastviny, lesni cesty a drobné vodni plochy. Vymezené
plochy jsou a zlistanou dlouhodobé stabilizované. V feSeném Uzemi bude u lesl sledovan verejny zajem jejich zachovani,
obnovy a ochrany rovnéz z titulu zachovdni estetiky krajiny a pfirodnich hodnot, zachovani kvality Zivotniho prostfedi a
uziti rekreaéniho potencialu. Césti lesa vyznamné a vymezené pro zajisténi ekologické stability jsou oznaceny prekryvnym
znacenim USES.

E.1.4. PLOCHY PRIRODNI A PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro komplexni ochranu pfirody a krajiny a obsahuji pozemky
zvlasté chranénych Gzemi a pfipadné jejich ochrannych pdsem, pozemky lGzemniho systému ekologické stability a
pozemky s pfirodnimi porosty nizké, stfedni i vysoké zelené neurcené k lesnimu hospodareni. Dotvareji krajinu stfidanim
nizkych a vysokych hmot pdsové doprovodné zelené, remizk(, svazitych ploch, kompozi¢né vyznamnych ploch zelené
véetné rozsahlych ploch nelesni zelené (tj. zelené vné pozemk urcéenych pro funkci lesa — lesnich pozemk), oddélujicich
ploch zelenég, izolac¢ni zelen apod.

Jednd se o plochy oznacené grafikou pro USES a plochy smiSené nezastavéného lzemi, v tomto p¥ipadé
s pfipustnou funkci zelené, pripadné funkci vodohospodarskou a funkci rekreacni - nepobytovou ZK, ZN. Navrhové plochy
ZK jsou v Uzemi situovany za ucelem potvrzeni existence drevin (i plosSného rozrlstani drevinnych porostli vné hranic
pozemku lesa) ¢i situovani novych drevinnych porostd na pozemcich, kde se dnes nevyskytuji, nebo se vyskytuji fidce Ci
roztrousené, a je treba zajistit ekologickou stabilitu a zlepSeni estetiky krajiny. Dfeviny mohou byt i soucasti ploch ZN, kde
se dfevinné porosty nevylucuiji.

Plochy pfirodni a plochy smiSené nezastaveného Uzemi spolu s plochami lesniho plidniho fondu a plochami
polnosti zemédélského padniho fondu vytvareji v feSeném Uzemi kvalitni krajinné prostredi, o které je tfeba pecovat,
rozvijet je a chranit.

E.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

E.2.1. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY USES)

V Uzemi se v podrobnosti hranic jednotlivych pozemkU dle podkladni mapy katastru nemovitosti vymezuji
prvky tzemniho systému ekologické stability (USES), a to: nadregiondlni biokoridor NK17 Kokotinsky diil — Repinsky dl,
spojujici NC 4 Repinsky diil a NC Kokofinsky dail (NC Kokot¥insky diil se nachazi mimo fe$ené Gzemi), s vioZzenym regionalnim
biocentrem RC 1232 Nebuzelsky ddl (na severozédpadé tzemi), dale jiz zminéné nadregionalni biocentrum NC 4 Repinsky
dal (jizni cast reseného Uzemi a cip na jeho severovychodé), a dale lokalni biocentrum LC 86 Za Vrchem a lokalni
biokoridory LK dle grafické ¢asti.

Jako soucast ploch tzemniho systému ekologické stability se dale vymezuji interakéni prvky USES vytipované
stavajici rozptylené plosné a liniové - doprovodné zelené, vyznamné v krajiné jako prvky propojujici ostatni ¢asti Uzemniho
systému ekologické stability, jako Ukryty Zivocichd, jako krajinotvorné prvky i prvky proti vétrné a vodni erozi, a souc¢asné
jako prvky podporujici estetiku krajiny.

Prvky USES se vymezuji jako prvky existujici funkéni nebo jako prvky neexistujici k zaloZeni (nefunkéni).
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Prvky USES jsou vymezeny ve vykresech 2.2. Hlavni vykres, 4.1. Koordina&ni vykres a 4.6. Koncepce usporadani
krajiny.

E.2.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY ZVLASTNI - NATURA 2000

V feSeném Uzemi se nachazi vzhledem k jeho rozloze plosné pomérné rozsahla lokalita soustavy Natura 2000
(EVL - evropsky vyznamné lokality pfirodnich stanovist a PO - ptaci oblasti) CZ0214013 Kokotinsko s ochranou stanovenou
zvlastnim predpisem. Je situovana v severozdpadni ¢asti Uzemi a pokracuje do stfedu feseného Uzemi.

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny feSeného Uzemi je zlepSovana obnovou historicky vzniklych cest a situovanim novych cest
polnostmi orné pady i plochami zelené. Zakladni prostupnosti krajiny se zajistuje prostfednictvim ploch dopravni
infrastruktury vymezenych timto Uzemnim planem. Pro zlepSeni prostupnosti krajiny je pripustné vytvareni novych
komunikaci (cest) ve vSech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho
zpUsobu vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nebo k negativnimu ovlivnéni zajm( ochrany pfirody a
krajiny.

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Opatfeni proti vétrné erozi budou realizovana formou doplnéni stavajicich a navrhem novych liniovych pasl
a kompaktnich porostli prevazné drevinné zelené (samostatnych nebo doprovodnych - vedenych podél cest, komunikaci
nebo podél vodoteci a na mezich), zejména v oteviené krajiné s polnostmi a loukami ¢i pastvinami, a ddle umoznénim
situovani jmenované zelené na hranicich mezi zemédélsky vyuZivanymi polnostmi a pozemky obytnych ploch a areald
(zejména po obvodu sidla). Divodem je sniZeni prasnosti a zamezovani odnosu Urodné vrstvy orné pldy. Zelen bude
situovana tak, aby vytvofila prekazku prevazujicimu vétrnému proudéni v oteviené krajiné, zejména v oteviené Ci
vyvysené poloze nad udolim.

Pro sniZeni G¢inkl vodni eroze budou Cinéna takova opatreni, kterd zpomali odtok vody; voda bude v tizemi
zachycovana, budou opraveny a udrzovany brehy a hraze vodnich nadrzi, a brehy a koryta vodotedi. Uvnitt zastavby budou
provedena opatreni ke snizeni mnozstvi odtoku vod po povrchu a ke sniZeni rychlosti proudéni privalovych srazkovych
vod jejich zadrZzovanim v misté dopadu a postupnym vsakovanim a zpomalenym odvodem do recipient(.

Navrhy a realizace protieroznich opatreni jsou pfipustné ve vsech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v zastavéném i nezastavéném Uzemi. Podminéné pripustné jsou tam, kde by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni zajm0a
ochrany pfirody a krajiny. Zatraviiovaci a zasakovaci pasy Ci ptikopy nejsou v méfitku tohoto uzemniho planu navrhovany.
Verejna prostranstvi mohou byt doplnéna drobnéjsimi vodnimi plochami, které rovnéz nejsou v méfitku tzemniho planu
konkrétné navrhovany. Odvod destovych vod v zastavéném Gzemi bude realizovan, pokud mozno, v prostoru vefejnych
komunikaci a vefejnych prostranstvi trubnim zptsobem, ale i Zlaby nebo ptikopy.

E.5. PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Zaplavové Uzemi je stanoveno vodohospodarskym organem pro tok reky PSovky. V pasu kolem tohoto toku
neni navrzena a nebude povolovana zadnd vystavba. V feSeném Uzemi se nenavrhuji Zadné stavby protipovodriové
ochrany. Regulace povodiovych stavl na drobnych vodnich tocich se nenavrhuje. Ostatni toky v feSeném uzemi
nevyzaduji stanoveni Zzadnych opatfeni.

E.6. ZEMEDELSTVi A LESNICTVi

Zemédélstvi v reseném Uzemi je zaloZeno zejména na obhospodarovani orné pady (OP). Zakladna pro
zemédélskou vyrobu v feSeném Gzemi neni funkéni, zanikla. Plochy zemédélské pldy jsou obhospodarovany ze zékladen
situovanych v okolnich sidlech mimo feSené Gzemi. Tento stav novy Uzemni plan potvrzuje. Obnova rozsahlého aredlu
(strojni a vyrobni zakladny) zemédélské vyroby jako soucasti zastavéného uzemi obce se nepredpoklada a nenavrhuje.
Do reseného Uzemi se nepredpokladda navraceni zivoCisné vyroby (chov skotu) o vétsich kapacitach.

Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nevyluduji, aby v sidle zemédélska vyroba, at jiz rostlinna nebo
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Zivocisna, byla pfipadné v drobnéjsim rozsahu obnovena ¢&i situovana, a to ve smiSenych obytnych Gzemich. Musi byt
takového rozsahu a kapacit, aby z hlediska hygienickych poZzadavk( a jinych vlivl (hluk, zapach apod.) neovliviiovala
kvalitu bydleni v okoli jako primdrni funkci smiSeného obytného tuzemi.

Vyufziti orné plidy se v izemnim planu navrhuje nepodstatné redukovat ve prospéch zakladani lu¢nich porostd
(ZN), pro zvyseni ekologické stability v chranéném Uzemi pfirody a v jeho okoli, z hlediska vyuZiti téchto porostl je
pfipustné seceni za Ucelem ziskani krmiva pro Zivocisnou produkci. Zakladani luénich porostl v plochach orné pldy je
pfipustné.

V feseném Uzemi se vyskytuji plochy zahrad a sad( ovocnych strom (ZS); budto opusténé nebo prestarlé,
pripadné uzivané k domacimu samozasobeni. Uzemni plan vymezuje zahrady a sady zejména v navaznosti na zastavéné
uzemi. Predpoklada se, Ze zasobeni a samozdsobeni ovocem i dalSimi produkty bude v budoucnu opét nabyvat na
vyznamu. Plochy dFevin zajistuji i esteticky viem sidla.

Zakladani vinic neni Uzemnim planem predpoklddano a navrieno.

Plochy uréené pro plnéni funkce lesa (LH) se z LPF nevyjimaji. Tam, kde soucasné plni les funkci uzemniho
systému ekologické stability, plati sou¢asné regulativy stanovené pro plochy USES. Prioritou je zaji$téni Gzemniho systému
ekologické stability a s tim souvisejici ochrany pred vyuZivanim pro hospodareni (téZbou dreva). Stavajici plochy jsou
soucasné nositelem mozZnosti turistické rekreace obyvatel v krajiné. Plochy lesa jsou verejnosti volné pristupné. Nové
plochy pro lesni hospodareni (nové plochy urcéené pro funkci lesa) nejsou navrhovany.

E.7. REKREACE V KRAJINE

Rekreacni vyuZiti krajiny je obecné ptipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho zpUsobu
vyuZiti dotcené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo k negativnimu ovlivnéni zajm0 ochrany pfirody a krajiny.
Rekreace v krajiné je plnéna formou pési turistiky a cykloturistiky, pro které bude vyuZit stavajici systém pésich a
cyklistickych ploch dopravni infrastruktury, ktery mize byt dle potfeby rozsifen o nové navrhované cesty.

E.8. VYMEZEN{ PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Plocha tézby nerostd jako druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se v reSeném Uzemi nevymezuje, tézebni
¢innost a zpracovdni nerostnych surovin se nepfipousti.

VfeSeném Uzemi se vyskytuje chranéné loziskové uzemi NebuZely — cihlafskd surovina, Stérkopisky, 1D
10510000, vyhradni plocha NebuZely — cihlafska surovina a Stérkopisky ID 3105100, a dobyvaci prostor Nebuzely —
cihlatska surovina ID 70358. Na uzemi téchto zdsob nerostnych surovin se nenavrhuje a nenachazi zddna zastavitelna
plocha.

F. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT{

F.1. OBECNE A KONKRETNi ZASADY A PODMiNKY PRO VYUZITi PLOCH

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se v feSeném Uzemi vymezuji dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni. V nasledné tabulce je uveden prehled vSech ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti uzitych v tzemnim planu obce NebuZely, jejich oznaceni a fazeni. V sloupci je uvedeno, dle kterého
ustanoveni paragrafu vysSe uvedené vyhlasky je plocha vymezena:

nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti dle:
01 BV Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech venkovského typu §4
02 BH Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech §4
03 RI Plochy rekreace — individualni, plochy staveb pro rodinnou rekreaci §5

m Plochy ob&anského vybaveni — komer¢ni zafizeni m
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08 0sS Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni §6
09 Pz Plochy verejnych prostranstvi — prevazné zpevnéné §7
10 PV Plochy verejnych prostranstvi — s pfevahou parkové upravenych ploch §7
11 SV Plochy smisené obytné — venkovské (smisené malych sidel) §8
12 DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni a ostatni liniové pro realizaci pohybu §9
14 Tl Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité §10
15 VN Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, lehky prdmysl, drobna a femesina vyroba §11
16 A% Plochy vodni a vodohospodarské §13
17 OP | Plochy zemédélské - orna ptda §14
18 ZS Plochy zemédélské — zahrady a sady §14
20 Plochy ptirodni — vymezené pro USES § 16
21 ZK Plochy smisené nezastavéného Gzemi — zelen krajinna prevazné vysoka §16
22 ZN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné nizka, prirodni louky a §16
pastviny

Pozn.: V plochach bydleni — individualni, v rodinnych domech venkovského typu, mohou byt obsazeny i

existujici rodinné domy, které nelze vzhledové a dispozicné jednoznacné povaZovat za stavby venkovského typu.
Regulativy této plochy sméfuji k zaclenéni téchto staveb do prostredi venkovského charakteru.

V navrhu izemniho planu jsou rozliSeny plochy vzrostlé dievinné zelené na lesni jako takové (plocha LH), které

jsou v katastru nemovitosti vedeny jako lesni pozemek, pfipadné pozemek urceny k pInéni funkce lesa, a dale na plochy
ZK, které jsou prevazné vysokou dfevinnou zeleni, kterd vsak dle katastru nemovitosti jako lesni pozemek neni vedena.

F.2. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, REGULATIVY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY

Regulativy jsou ndastrojem pro usmérnovani rozvoje a zplsobu vyuzivani predmétného Uzemi organy statni

spravy (stavebnim Uradem). Na Gzemi obce je moZno umistovat a povolovat stavby, jejich zmény a zmény jejich uzivani a
rozhodovat o zméné vyufZiti Uzemi a o ochrané duleZitych zajmu v Gzemi jen v souladu s témito regulativy. Pro celé Gzemi
obce se stanovuji tyto regulativy spole¢né vsem plochdm s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

Existujici stavby, které neodpovidaji navrzenému stanovenému vyuZiti a regulativiim, jsou nadale pfipustné,

pokud se jedna o povoleny kolaudovany stav, v tom pfipadé je pfipustna pouze jejich nezbytna udrzba.

1)

2)
3)

4)

5)

V plochéch plvodni historické venkovské zéstavby je nutno z hlediska urbanistického a architektonického zachovat
charakter této zastavby, jak v tvaroslovi, tak v méritku. Zastavbu proluk, prestavby, pripadné nastavby a dostavby
objektd, je nutno provadét v takové stavebni formé, vzhledovém a objemovém reSeni zastavby, ktera bude
charakteru historické venkovské zastavby, a vyskové hladiny okolni trvale stabilizované plvodni venkovské zastavby,
respektive nenarusi venkovsky vzhled tohoto prostoru. Zastavba venkovského charakteru je zastavbou, kterd
odpovidad méritkem zastavby, hmotami a tvary plvodni venkovské historické zastavbé. Vystavba novych plosné
rozsahlych hal a vyskové ¢i hmotové dominujicich staveb se nepfipousti.

Na celém Uzemi obce bude povolovana pouze zédstavba, kterd bude méritkem hmot a vzhledem pfizplsobena
venkovskym stavbam a vyskou nepresahne dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Na celém Gzemi katastru je vylou¢eno umistovat a povolovat stavby, vyrobky plnici funkci stavby nebo zafizeni pro
vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny).

Na celém Uzemi obce ve viech plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti je vyloueno umistovat a povolovat stavby a
vyrobky plnici funkci stavby nebo zafizeni pro vyrobu elektrické energie transformaci sluneéniho zareni (napfr.
fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou téch, které budou umistény na budovach a slouzit pro jejich potrebu, pfitom je
tfeba brat ohled na zachovani estetického vzhledu vlastni stavby i okolni zastavby.

Stavby véetné jejich zmén situované na pozemcich sousedicich s pozemky nemovitych kulturnich pamatek nesmi
nadmérnou hmotou, malym odstupem a nevhodnym vzhledem negativné ovlivnit hodnotu a plsobeni nemovité
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6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

kulturni pamatky.

Kazdd zména stavajici stavby nebo novostavba pro bydleni, rodinou rekreaci, ob¢anskou vybavenost, vyrobu nebo
sluzby musi mit zajistén k pozemku stavby pfijezd vefejnym prostranstvim po pozemni komunikaci v souladu
s dopravnim tesenim SirSiho okolniho Uzemi; verejné prostranstvi s pozemni komunikaci musi mit pro stavby
rodinnych domu a staveb pro rodinnou rekreaci minimalni siti 8 m, pro ostatni stavby 12 m. Realizace a kolaudace
pozemni komunikace musi probéhnout pred kolaudaci novostavby. Kazda novostavba musi mit zajisténou likvidaci
splagkovych vod vefejnou kanalizaci (s vyjimkou pFipadnych zmén osamélych staveb v krajing) v obecni COV,
zajisténou likvidaci srazkovych vod, mit napojeni na vefejny vodovod, vyfeSeno napojeni na elektrickou energii, a
mit hygienicky pfipustnym zplsobem nezhorsujicim kvalitu Zivotniho prostfedi vyfesenu vyrobu tepla a teplé
uzitkové vody.

Na celém uUzemi obce ve vsech plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti je vyloueno umistovat a povolovat
samostatné stavby a zatizeni pro reklamu s vyjimkou zafizeni ve smyslu § 3 odst. 2 stavebniho zdkona urcenych pro
informaci (napfiklad firemni nazev) a reklamnich zatizeni umisténych na provozovné nebo pozemku provozovny,
které se tykaji této provozovny, vyrobkil a sluzeb v ni poskytovanych nebo firmy vlastnika nemovitosti, na které jsou
umisténé.

Sluzby spojené s opravou a udrzbou (servisem) vozidel je pfipustné situovat pouze v plochach vyroby a v plochach
smiSenych. V plochdch smisenych vyhradné jako drobné sluzby pro osobni vozidla (napfiklad vyména pneumatik,
opravy elektroinstalace, instalace alarmu apod.) negativné neovliviiujici okolni prostredi.

Maximalni vyska pIlného oploceni je 1,8 m. Timto se nevyluCuje oprava a udrzba stavajiciho povoleného oploceni,
pokud je vyssi.

Doprava v klidu se u staveb a zafizeni poZaduje zabezpecit v souladu s vypoctem dle pozadavk prislusné dopravni
CSN.

Vlivem uZivani existujicich i navrhovanych staveb a pozemk{ nesmi dojit k ohroZeni povrchovych a podzemnich vod
znecisténim (Uzemi se nachazi v pasmech hygienické ochrany vodnich zdrojl II. stupné, a je soucasti chranéné oblasti
ptirozené akumulace vod — CHOPAV).

Pro srazkové vody (vcetné privalovych srazkovych vod) ze stfech objektl a zpevnénych ploch bude zajisténa retence
na pozemcich staveb naptiklad pro zalivku vegetace), a tyto vody budou vsakovany v maximalni mozné mire
(likvidovany) na pozemku stavby. Srazkové vody (véetné pfivalovych srazkovych vod), které nebude mozno
prokazatelné zadrZet, vyuZit a likvidovat na pozemku stavby, a srdZkové vody ze zpevnénych nepropustnych
ploch vefejnych prostranstvi, budou vsakovany, pokud to mistni technické podminky dovoli, v nezpevnénych
plochach verejnych prostranstvi a komunikaci, v opacném pripadé svedeny povrchovym nebo trubnim svodem do
nejblizsi nadrze nebo vodotece, pficemz trubni svody budou doplnény podle prostorovych a technickych moznosti a
potfeb trubni retenci v pribéhu trasy odvodu vod - destové kanalizace.

V feSeném Uzemi je vylouceno zfizovat zahradkarské osady.

V nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych — orna puda, v plochach lesnich — lesni hospodarstvi, v plochach
prirodnich — USES a v plochach smidenych nezastavéného Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni a jina opatfeni pouze pro ochranu pfirody a krajiny, pro obhospodarovani uvedenych ploch (cesty véetné
pésich a cyklistickych stezek), pro prichod Gzemim liniovou technickou infrastrukturou, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd.

V nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych — orna puda, v plochach lesnich — lesni hospodarstvi, v plochach
prirodnich — USES a v plochach smigenych nezastavéného tzemi se vylucuje umistovat stavby, zafizeni a jind opatienf
pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl, vyluCuje se situovat oploceni vyjma pripadd vyslovné uvedenych
v regulativech jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (naptiklad docasné oploceni pastviny elektrickymi
ohradniky, doc¢asné oploceni lesni skolky), dale stavby ekologickych a informacnich center, a stavby pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vyjma pfipadd jmenovanych v regulativech (napfiklad cyklistickd stezka, informacni
tabule) véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji. Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, a téZbu nerostl jsou regulovany podminkami stanovenymi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (viz regulativy nize).

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ¢i jejich ¢astech, které jsou soucasti zaplavovaného Uzemi, Ize situovat
stavby a nakladat s Uzemim pouze v souladu se zdkonem o vodach (vodnim zakonem).

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, REGULATIVY PLATNE PRO KONKRETNi PLOCHY

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou vymezeny v hlavnim vykresu (vykres €. 2.2.),

jsou stanoveny nize uvedené funkéni a prostorové regulativy v ¢lenéni Hlavni vyuziti (dominantni), Pfipustné vyuZiti,
Neptipustné vyuziti, Regulativy prostorového usporadani. Tyto regulativy jsou vzdy doplnény na zacatku kapitoly
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Ramcovou charakteristikou plochy. V hlavnim a pfipustném vyuZiti je stanoveno, jaké vyuZiti a stavby Ize v Uzemi umistit.
V regulativech prostorového usporddani uzemi jsou uvedeny poZadavky na prostorové — hmotové a vzhledové feseni
zmén stavajici zastavby a nové navrhované zastavby. Plochy s rozdilnym zptsobem vyufziti jsou rozliseny v hlavnim vykresu
hranicemi s popisem (zkratkou) o dvou pismenech a barvou.

F.2.1. BV: PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI, V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKEHO TYPU

Ramcova charakteristika:

e plochy rodinnych dom( prevédiné venkovského charakteru s moznou pfimési obsluznych funkci
(sluZzeb) mistniho vyznamu nerusicich bydleni pfevainé jako soucast dispozice rodinného domu,
s moznosti provozovani drobnych hospodarskych cinnosti véetné drobné nerusici zemédélské
péstitelské a chovatelské ¢innosti pro samozasobeni.

Hlavni vyuziti (dominantni):

e bydleni venkovského charakteru v samostatné stojicich izolovanych nebo pfipadné navazujicich
rodinnych domech, charakteristickych venkovskym vzhledem, tvarem c¢i dispozici, nebo tomuto
vzhledu a méritku prizpisobenych, v€etné oplocené okrasné i uzitkové zahrady.

PFipustné vyuziti:

e existence stavajicich kolaudovanych staveb, jejichz vyuZitim nebo soucasti je péstitelskda a
chovatelska ¢innost, existence stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci.

e prostor pro sSkolské, zdravotnické a socialni sluzby, sportovné relaxacni ¢innost, to vse jako soucast
dispozice rodinnych domu, pokud vliv ¢innosti nebude zhorsovat pohodu bydleni.

e prodejni prostor (maloobchod), prostor pro verejné stravovani, kanceldr, atelier, drobna
femeslnicka dilna, to vSe jako soucast dispozice rodinnych domu, pokud vliv ¢innosti nebude
negativné ovliviiovat pohodu bydleni (napt. hlukem apod.).

e drobnd péstitelskd a chovatelska Cinnost pro samozasobeni o takovém rozsahu, ktery nevyZzaduje
stanoveni pasma hygienické ochrany mimo vlastni pozemek, to vSe, pokud vliv ¢innosti nebude
negativné ovliviiovat pohodu bydleni (napfiklad hlukem, zapachem).

e samostatné garaze a objekty pro odstav drobné zemédélské techniky uzivané pro zemédélskou
samozasobovaci ¢innost

e drobnad verejna prostranstvi (zpevnéné prostory a plochy verejné zelené, détska hristé)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich uprav podzemni
umisténi)

NepfFipustné vyuZiti:

e jakékolijiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim

e veskeré vyuZiti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo (napfiklad
zvySenim dopravni zatéze, potifebou nakladové dopravni obsluhy, hlukem, zapachem apod.) narusuji
pohodu bydleni a Zivotni prostredi

e stavby bytovych domu, fadovych dom(, novostavby pro rodinou rekreaci

e maloobchod, verejné stravovani, ubytovaci zafizeni, kancelare, to vSe jako samostatné stavby;

e vyroba, skladovani, drobné provozovny (napfiklad autodilny, servisy, truhlarny, atd.), které by
narusily svym provozovanim pohodu bydleni;

Podminky prostorového uspofadani:

e minimélni velikost stavebniho pozemku hlavni stavby (rodinného domu) je 800 m?, s vyjimkou
existujici parcelace historického intravilanu ¢i nezastavéného prostoru (proluky) uvnitf existujici
zéstavby s vymérou stavajicich pozemkd rodinnych dom@ nizsi nez 800 m?, kde je piipustnd
minimalni vyméra stavebniho pozemku 600 m2. Tvar nové navrhovanych pozemk( bude, pokud
mozno obdélnikovy, nebo pfipadné lichobéznikovy.

e dalsi déleni pozemku rodinného domu, napftiklad dle poctu bytd, je nepfipustné.

e situovani dvou rodinnych domd na jednom pozemku je nepfipustné.

e celkova zastavénost pozemku rodinného domu (soucet pldorysnych ploch vsech staveb) mize byt
maximalné 30 % z plochy pozemku, nejvy$e ale 250 m2. V ptipadé, Ze stavajici zastavba prekracuje
tyto hodnoty, nelze provést zmény dokoncenych staveb, které by je procentualné navysily.

e podil zelené na rostlém terénu musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

e zastavba bude charakteristického ptvodniho venkovského tvaru a hmot, tj. napfiklad stfecha bude
sedlova s klasickou Sikmosti 38° — 45°, hfeben max. 8 m nad okolnim terénem stavby, pddorys stavby
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vyrazné obdélnikovy 1:1,75 az 1:3, objem a vzhled staveb odpovidajici tradi¢ni venkovské zastavbé
bez balkont a lodzii apod.
e doprava v klidu musi byt feSena na pozemku pfislusné stavby.

F.2.2. BH: PLOCHY BYDLENi —- HROMADNE, V BYTOVYCH DOMECH

Ramcova charakteristika:
e plocha obsahujici existujici bytové domy
Hlavni vyuziti (dominantni):
e bydleni, zahrady nebo spolecny prostor se zeleni kolem domu, odstav osobnich vozidel obyvatel.
Pfipustné vyuziti:
e stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s bydlenim, jako naptiklad garaz k uspokojeni dopravy
v klidu, altan, bazén, kancelar, apod., to vse pro obyvatele domu
e verfejnd prostranstvi (zpevnéné prostory a zelen)
e  détské hristé, hristé pro neorganizovany sport
e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (plochy pro pohyb pésich a
vozidel)
e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Gprav podzemni
umisténi)
e prostor pro nadoby na komunalni a tfidény odpad (kontejnerova stani).
Nepftipustné vyuZziti:
e jakékolijiné vyuZiti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim
e veskeré vyuZiti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy narusuji pohodu bydleni a kvalitu
Zivotniho prostredi.
e  péstitelstvi a chovatelstvi
e samostatné provozovny (napfiklad dilny, servisy atd.),
e plechové gardze, samostatné objekty hospodarského zazemi, objekty pro skladovani, volné skladky
Podminky prostorového usporadani:
e jedna se o stavajici stabilizovanou plochu bytovych dom{, stavebni Gpravy zvétSujici stavajici objem
stavby pro bydleni (ndstavby, pfistavby) se nepfipousti
e nové lokality pro bytové domy se nestanovuiji.

F.2.3. RI: PLOCHY REKREACE — INDIVIDUALNI, PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Ramcova charakteristika:
e plochy existujicich staveb pro individualni pobytovou rodinnou rekreaci.
Hlavni vyuziti:
e sezonni bydleni v samostatné stojicich (izolovanych) stavbach pro rodinnou rekreaci - rekreacnich

domech a chatdch na oploceném pozemku, s moznosti vyuziti zahrady nebo jeji ¢asti jako rekreacni,
okrasné.

PFipustné vyuziti:

e zahrada uzivana pro rekreacni tcely

e odstav a parkovani osobniho vozidla na pozemku
NepfFipustné vyuZiti:

e zména vyuziti na rodinné domy

e veskeré takové Cinnosti a vyuZiti, které neni jmenovano v hlavnim nebo pfipustném vyufZiti.

e veskeré takové Cinnosti, vyuZziti, které by svymi negativnimi vlivy narusily ¢i zhorsily hlavni vyuZziti,
Zivotni prostredi, kvalitu a estetiku prirodniho prostredi a krajinny raz.

e dalsi déleni stavajicich pozemkl za Ucelem moznosti situovani dalSich novostaveb pro rodinnou
rekreaci

Podminky prostorového uspofadani:

e jedna se o stavajici stabilizovanou plochu staveb pro rodinnou rekreaci, stavebni Upravy zvétsujici
stavajici objem stavby (nastavby, pristavby) se nepfipousti. V pripadé vymezeni funkéni plochy
pouze po obvodu stavby (pozemku €. parc. st.) se zamérné nepripousti zvétSovani jeji plidorysné
plochy.

e nové lokality Ci plochy staveb pro rodinnou rekreaci se timto uzemnim planem nestanovuji.
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Ramcova charakteristika:

e plochy obcdanského vybaveni — sluzeb pro verejnost prevazné nekomercniho (nevydélecného)

charakteru, zafizeni obsluzné sféry
Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb, stavby a zafizeni zakladniho obcanského vybaveni pro verejnou (obecni) spravu a
administrativné spravni agendu, pro slozky integrovaného zachranného systému a ochranu
obyvatel, Skolstvi (vzdélavani a vychovu), kulturu, zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu.

Pfipustné vyuZiti:

e prodejna (maloobchod), stavby a zafizeni télovychovy, sportu, kratkodobé rekreace, ubytovani,
docasného ubytovani, stravovani, stavby pro védu a vyzkum, lazefstvi

e nevyrobni sluzby (i komeréniho charakteru)

e pohotovostni obecni byty, byt spravce, jako souéast hlavni stavby,

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a podminéné existenci hlavni stavby, jako
napfiklad garaze, sklady zahradniho naradi apod.

e vefejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a vefejna zelen)

e détska hristé, skolni hristé, hristé pro neorganizovany sport dospélych

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Uprav
podzemni umisténi)

Nepfipustné vyuziti:

e veskeré takové vyuziti a stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti

e veskeré vyuziti a veskeré stavby, které by svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusily Ci
zhorsily uZiti hlavniho a pfipustného vyuZiti a pohodu bydleni, a zhorsily Zivotni prostredi, Ci
vyZadujici pasma hygienické ochrany, napfiklad vyrobni €¢innosti s témito vlivy.

e  zafizeni zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz

Podminky prostorového usporadani:

e hlavni stavby mohou mit maximdalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni neni touto
podminkou vylou¢eno

e zastavba musi svym prostorovym, materidlovym i barevnym feSenim odpovidat charakteru
stavajicich plvodnich staveb venkovského prostredi.

e pfi umistovani staveb a zafizeni ¢i zmén dokoncéenych staveb v jiz zastavéném Gzemi bude
pfihlédnuto pfi prostorovém, materidlovém a barevném feseni k okolni stabilizované trvalé zastavbé
vykazujici urbanistickou a architektonickou kvalitu, a k charakteru prostredi.

e doprava vklidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby, a to v rozsahu
zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentll a navstévnik(, s vyjimkou stavajicich staveb obcanské
vybavenosti, kde Ize tento poZadavek splnit v okoli.

F.2.5. OK: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZEN{

Ramcova charakteristika:
e plocha prevazné komercniho obcanského vybaveni, aredly s jednou prevazujici hlavni funkci
Hlavni vyuziti:

e stavby a pozemky staveb a zafizeni pro placené (komercni, ziskové) obcanské vybaveni a sluzby -
administrativu, maloobchod, stravovani, ubytovani, placené zdravotni a socialni sluzby, ozdravné
pobyty, lazné, stavby pro pobytovou rekreaci, kulturu a zabavu.

e stavby a pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro placené skolstvi (vzdélavani a
vychovu), kulturu, placené zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu, které nejsou soucasti bézné
verejné infrastruktury.

PFipustné vyuZziti:

e bydleni jako soucast hlavni stavby véetné sluzebniho bytu (napfriklad byt spravce)

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport dopliujici hlavni vyuziti

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a podminéné existenci hlavni stavby, jako
naptiklad garaze, sklady zahradniho naradi apod.
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e samostatné garaze pro maximalné 4 osobni vozidla

e (erpaci stanice pohonnych hmot

e vefejnd prostranstvi (zpevnéné prostory a verejna zelen)

e détska hristé, samostatna hristé pro neorganizovany sport

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo
jejich rekonstrukci podzemni umisténi)

Nepftipustné vyuziti:

e veskeré takové vyuZiti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném
vyuziti (napriklad bydleni v rodinnych a bytovych domech apod.).

e veskeré vyuzZiti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusu;ji Ci
zhorsuji uziti sousednich staveb, pozemk( nebo ploch (zejména obytnych zén), a Zivotniho prostredi
(napfiklad vyrobni, skladovaci a opravarenska ¢innost).

Podminky prostorového usporadani:

o celkovad zastavénost stavebniho pozemku muze byt u staveb hlavniho a pfipustného vyufziti
maximalné 50 % z plochy pozemku, zpevnéné plochy maximalné 25 % z plochy pozemku, podil
zelené musi byt minimalné 25 % z plochy pozemku.

e hlavni stavby mohou mit vySkové maximalné dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi,
podsklepeni neni touto podminkou vylou¢eno

e pfipustna je zastreseni typické pro venkovskou zastavbu (napfiklad stfecha sedlovd, valbova,
symetricka dle hlavniho hiebene, sklon stfechy v rozmezi 35° — 45°, dle navazné zastavby, nebo dle
prevazujicich tvar( stfech v okoli).

e  pfri situovani staveb a zafizeni ¢i zmén dokoncenych staveb bude prihlédnuto pfi prostorovém,
materidlovém a barevném fesSeni k okolni stabilizované trvalé zastavbé vykazujici urbanistickou a
architektonickou kvalitu, a k charakteru venkovského prostredi.

e doprava v klidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku prislusné stavby, pokud mozno v garazich
uvnitt dispozice stavby, a to v rozsahu zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentd i navstévnikl pro
vsechny funkce objektu. Mimo stavebni pozemek se pfipousti feSeni dopravy v klidu, pokud bude
takovy prostor vyhrazen pouze pro danou stavbu, bude v jejim sousedstvi, v pfimé ndvaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury, a stavba z néj bude snadno a kratce pfistupna.

e na pozemku stavby budou prostory pro nadoby na komundini odpad (kontejnerova stani).

Ramcova charakteristika:
e plocha specifického obcanského vybaveni
Hlavni vyuziti:

e plochy pro cirkevni stavby - kostely, klastery, véetné prislusnych pozemk( a aredlovych staveb na

nich, hrbitov jako soucast arealu, pokud neni vymezen samostatnou plochou, oploceni.
P¥ipustné vyuziti:

e doprovodné sluzby - obsluzna a provozni zafizeni s vazbou na dominantni ¢innost, (napt. prodejny,
drobné sluzby apod.), plochy pro oddech, parkové upravené zahrady.

e sluzebni byt (napfiklad byt spravce).

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a podminéné existenci hlavni stavby, jako
napfiklad gardze pro osobni vozidla, sklady zahradniho naradi apod.

e vefejnd prostranstvi (zpevnéné prostory a verejna zeler)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo
jejich rekonstrukci podzemni umisténi)

Nepftipustné vyuziti:

e veskeré takové stavby a vyuZziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuZiti; vSechny
¢innosti, které omezuji a narusu;ji kulturni a etickou hodnotu cirkevnich staveb nebo narusuji Zivotni
prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
e vieseném Uzemi se novostavby nenavrhuji.
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Ramcova charakteristika:
e plocha specifického obcanského vybaveni
Hlavni vyuziti:

e plochy hrbitovd, urnové haje, kolumbaria, rozptylové louky, obfadni siné, smutecni sing; hrbitovni

kaple, marnice, oploceni.
Pfipustné vyuziti:

e obsluzna a provozni zafizeni s vazbou na dominantni ¢innost - doprovodné sluzby pro provoz
htbitovd (napf. kanceld¥, prodejna kvétin, sluzby zajistujici opravu a udrzbu, plocha ¢i stavba pro
uskladnéni hibitovniho odpadu)

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a podminéné existenci hlavni stavby, jako
napfiklad sklady zahradniho nafadi apod.

e vefejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a vefejnad zelen - parkové upravené plochy,
pristupné kazdému ve stanovenou dobu ¢i bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo
jejich rekonstrukci podzemni umisténi)

Nepfipustné vyuziti:

e veskeré takové stavby a vyuZiti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti; vS§echny
¢innosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu, pietu mista, nebo narusuji Zivotni
prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

e nové objekty je nutno resit se zfetelem na charakter a méfitko prostredi.

e stanovuje se ochranné pasmo 100 m kolem verejného pohrebisté, ve kterém jsou neptipustné
vyuziti a ¢innosti, které by mohly ohrozit fadny provoz verejného pohrebisté nebo jeho distojnost.

F.2.8. OS:PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Ramcova charakteristika:

e plocha obcéanského vybaveni konkretizovana pro télovychovu a sport - sportovni aredly, sportovni

stavby, hristé apod.
Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni télovychovy a sportu, sportovni relaxace a rekreace pro verejnost i zafizeni

komeréniho a klubového charakteru.
PFipustné vyuziti:

e doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (napfiklad klubovny, Satny, socidlni zazemi,
sluZzebni prostory, Uschovny sportovnich potfeb a pomucek, prostory pro udrzbu staveb a Uzemi
vymezeného pro danou funkci).

e  kulturni a spolecenské vyuziti (napriklad venkovni koncerty, plocha se sokolovnou)

e zarizeni sluZzeb a maloobchodu souvisejici pfimo se sportovné rekreacni vybavenosti (opravna
sportovnich pomucek, prodej sportovniho zboZi a vybaveni)

e obdcerstveni (stravovani) a docasné ubytovani doplnujici hlavni vyuZziti (hlavni stavbu), byt spravce.

e verfejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a verejna zelen).

e zelen neurcend pro sportovni ¢innost, napriklad zelen izolacni, parkové upravena apod.

e oploceni (ohrazeni) pozemku

e  zafizeni pro neorganizovany sport — détska hristé a hristé pro verejnost,

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Gprav podzemni
umisténi)

Nepfripustné vyuziti:

e hlavni a pripustné vyuziti nesmi provozem (hlukem, frekvenci dopravy, nocnim osvétlovanim)
negativné ovliviiovat a zasahovat sousedni pozemky, zejména obytnou zastavbu

e veskeré takové stavby a vyuZiti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, které
by hlukem a prachem nebo emisemi narusily uzivani plochy a ploch v jejim okoli (zejména obytnych
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z6n), vyroba, sklady, péstitelské a chovatelské ¢innosti, bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

e vedlejsi doplrikové stavby, které nejsou nezbytné pro uzivani stavby hlavni.

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni)

e skladky a volné skladovani vné objektt

Podminky prostorového uspoiradani:

e zelen narostlém terénu musi dosahovat vymeéry minimalné 20 % z plochy pozemku (arealu), pficemz
do této plochy se nezapocita travnaté hFisté.

e  pfinavrhu objektu je tfeba brat ohled na okolni zdstavbu a regulaci odvozovat od ni. Objekty nesmi
objemem (kompaktnim tvarem, vyskou) dominovat a narusit charakter zastavby sidla, okolniho
prostfedi a krajinného razu.

e plochy s vy3sim podilem zpevnénych ploch neumoznujicich zasakovani srazkovych vod musi mit
vyfeSené zdrieni pfivalovych vod a vyfeSené odvodnéni s pfednostnim vsakovanim v ploSe arealu.

e doprava vklidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby, a to v rozsahu
zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentl i ndvstévnikl pro vsechny funkce objektu. Mimo stavebni
pozemek se pripousti feSeni dopravy v klidu, pokud bude takovy prostor vyhrazen pro danou stavbu,
bude v jejim sousedstvi, mimo komunikace, v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury, a stavba z néj bude snadno a kratce pfistupna.

F.2.9: PV: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PREVAZNE ZPEVNENE

Ramcova charakteristika:

e plochy vefejné pfistupné, pinici funkci ndvsi, ndmésti, rozptylné plochy) s prevahou zpevnénych
ploch nad parkové upravenymi ¢i zatravnénymi plochami; plochy situované v sidle pro pohyb a
pobyt pésich preferovany nad automobilovou dopravou.

Hlavni vyuziti:

e plochy pro pohyb, setkavani a kratké setrvani obyvatel, misto pro spolecenské a kulturni akce,
poradani trhd, venkovnich obcerstveni, rozptylny prostor pred stavbami obcanského vybaveni,
prostor kriZovatky cest pro pési, pro kratkodoby odpocinek a relaxaci.

PFipustné vyuziti:

e parkové upravené plochy pribéiné udriované, doplfiované a obnovované sidelni zelené, volné
pfistupné verejnosti, zelen v nadobach

e détska hristé a prvky pro volnocasové aktivity, drobné stavby spojené s uzivanim prostoru — loubi,
pergoly, socharska dila, kasny, fontany, pitka, méstsky mobiliai apod.

e drobné vodni plochy

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro motorovou dopravu — zasobovani, parkovani, zajisténi
funkénosti, uklidu a udrzby plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo
jejich stavebnich Uprav podzemni umisténi)

Nepftipustné vyuziti:
e plochy nejsou zastavitelné stavbami, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti.
e skladky, skladovani materialu

Podminky prostorového usporadani:

e vyssi podil zpevnénych ploch neumoziujicich zasakovani srazkovych vod musi mit vyresené zdrzeni
odtoku pfrivalovych vod a vyresené odvodnéni s prednostnim vsakovanim v misté spadu nebo po
trase k recipientu.

F.2.10: PV:PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — S PREVAHOU PARKOVE UPRAVENYCH PLOCH

Ramcova charakteristika:
e plochy verejné pristupné s vyraznou prevahou ploch zelené, zejména drevinné zelené parkové
upravené nebo udrZované, prevazujici nad zpevnénymi plochami; plochy situované v sidle
(v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a pripadné v plochach prestavby), obvykle pro
kratkodobé setrvani a oddych obyvatel sidla, pro esteticky, okrasny, izola¢ni, ochranny a
doprovodny ucel.
Hlavni vyuZziti:
e parky, parkové upravené, pribézné udrzované, doplfiované a obnovované plochy sidelni verejné
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zelené obvykle volné pfistupné verejnosti
Pfipustné vyuZiti:
e pobytové plochy zatravnéné, ¢astecné nebo zcela zpevnéné az nepokryté vegetaci, napfiklad plochy
pro setkdvani obyvatel, kratkodoby odpocinek a relaxaci, cesty pro pohyb pésich.
e détskd hristé, piskovisté, mensi hfisté a prvky pro volnocasové aktivity, drobné stavby zahradni
architektury, drobné stavby sakraini architektury (kaplicky, k¥ize), sochafska dila apod.
e drobné vodni toky a plochy
e ochranna zelen v sidle (ochrana proti prasnosti, splachim, povétrnosti, Sifeni hluku a Skodlivin
v ovzdusi), souvisly pas obvykle smiSeného porostu se zapojenym kefovym patrem
e zelen podél vefejnych komunikaci uvnitf zastavby
e fragmenty krajinné prostorotvorné zelené v sidle v pfirodé blizkém stavu
e oploceni zelené pro omezeni pfistupu verejnosti
e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti a udrzby plochy
e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo
jejich stavebnich Uprav podzemni umisténi)
Nepfipustné vyuziti:
e plochy nejsou zastavitelné stavbami, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyufziti.
e skladky, skladovani materidlu
Podminky prostorového usporadani:
e nové vysadby vefejné zelené koncipovat prfednostné z domacich listnatych dlouhovékych dfevin
e zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 15 % celkové vyméry plochy.

F.2.11. SV: PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SMIiSENE MALYCH SiDEL)

Ramcova charakteristika:

e plochy smiSené obytné v malych venkovskych sidlech, zejména v centralnich ¢astech téchto sidel,
s bydlenim v objektech venkovského typu (véetné statkl, usedlosti a plvodnich rodinnych domli
zemédélcl s hospodarskym zazemim), s moznosti umisténi vybavenosti, obsluzné sféry a drobné
nerusici vyrobni ¢innosti mistniho vyznamu jako viceucelové i jednolcelové samostatné stavby,
s moznosti péstebni Cinnosti v zazemi uZitkovych zahrad a sadd a zpracovani plodin, s moZnosti
omezeného chovu domacich zvifat.

Hlavni vyuziti:

e pfevdiné bydleni v domech venkovského charakteru s moznosti umisténi a provozovani doplfiujici
vybavenosti, nerusicich nevyrobnich i vyrobnich sluzeb, drobné nerusici femesiné vyroby,
péstitelstvi, chovatelstvi domaciho zvifectva, pokud vliv téchto ¢innosti nebude negativné zasahovat
sousedni pozemky s bydlenim ¢i s rodinnou rekreaci a ovliviiovat pohodu jejich uZivani (napftiklad
zapachem, hlukem, dopravou apod.). Viceucelové stavby s bydlenim i bez zastoupeni funkce
bydleni.

P¥ipustné vyuziti:

e vedlejsi stavby a zatizeni bezprostfedné souvisejici a podminéné existenci hlavni stavby, jako
napfiklad gardze, bazény, altany, stodoly, skladové objekty

e drobnd zafizeni skolstvi, kultury, zdravotnictvi, socialnich sluzeb, sportu, rekreace,

e drobné provozovny sluzeb — prodejny maloobchodu, verejné stravovani a ubytovani - penziony,
kanceldre, ateliery.

e drobné femesiné dilny a zatizeni drobné vyroby a opravarenstvi (pfipustné jsou i drobné Gpravné
opravny osobnich automobill, naptiklad v uzavieném prostoru statku, s parkovanim na vlastnim
pozemku a bez venkovniho skladovani a skladek) bez negativniho vlivu na pohodu bydleni, tj.
provozovna nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad hlukem, prachem, emisemi, ¢etnosti dopravy,
ale i estetikou prostredi) negativné ovliviiovat okolni vyuZiti a stavby, zejména pohodu bydleni.

e drobnd hospodarska zafizeni zemédélstvi na sklizen a zpracovani péstitelské produkce

e chovatelstvi vramci zemédélské malovyroby s pasmem hygienické ochrany, které nepresahne
pozemek provozovatele a nezasahne ptipadnou obytnou funkci na pozemku provozovatele

e plochy uZitkovych zahrad vyuZivané pro péstovani plodin, plochy sadl, pokud nejsou vymezeny jako
samostatna plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti

e verfejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a verejna zelen, détska hristé)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy
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e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Uprav podzemni

umisténi)
Nepfipustné vyuziti:

e jakékoli jiné nejmenované vyuziti pfimo nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

e vsechny takové druhy ¢innosti a vyuZiti staveb, které by svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo
(napriklad hlukem, prachem, zdpachem, emisemi, vyvolanou autodopravou) narusily vyuZziti
okolnich pozemkd uvnitf smiSené funkéni plochy, negativné ovlivnily pohodu bydleni, nebo vyuziti
okolnich funkénich ploch, a kvalitu Zivotniho prostfedi, napf. kapacitnéjsi vyrobni, opravarenska a
skladovaci cinnost, velkoobchodni cinnost, frekventované autoservisy osobnich a nakladnich
vozidel, apod., tj. ¢innosti s moZznym dopadem na Zivotni prostifedi a na sousedni nemovitosti
s obytnou funkci.

e vyuziti, které by jakkoliv (i esteticky) znehodnotilo bydleni a estetiku prostredi, naptiklad venkovni
skladovani na soukromych pozemcich (v arealech) i na verejnych pozemcich.

e odstav nakladnich a hospodarskych vozidel a strojli na vefejnych prostranstvich a komunikacich

Podminky prostorového usporadani:

e stavebni pozemek musi mit i v pfipadé po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu zastavéné
parcely a dal$ich pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m?2.

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytQ, je nepfipustné

e minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hristé a stavby pro
dopravni a technickou infrastrukturu

e celkova zastavénost pozemku v pfipadé zvySovani zastavénosti miZe byt maximalné 40 % z plochy
pozemku.

e podil zelené musi byt minimalné 40 % z celkové plochy pozemku.

e hlavni stavby mohou mit vyskové maximalné dvé nadzemni podlazi (pfizemi, patro) a podkrovi,
podsklepeni neni touto podminkou vylou¢eno

e U zastavby je pfipustné zastfeSeni odpovidajici plivodni historické zastavbé, napfiklad soumérnou
sedlovou stfechou.

e zistavba musi hmotou (zejména objemem a vySkou zastavéni) a architekturou i ¢lenénim
respektovat méfitko a kontext okolni venkovské zastavby a urbanisticky charakter sidla, vychazejici
z historického urbanistického vyvoje a pldorysnych historickych urbanistickych stop.

e regulace rozvojovych obytnych ploch s kapacitou vice nez 5 novostaveb musi byt provedena
jednotné s ohledem na dosaZeni sourodého prostorového vzhledu (napfiklad jednoticimi prvky
mohou byt orientace stit(, hieben( a sklon(l stfech apod.).

e pfi umistovani staveb a zafizeni ¢i zmén dokonéenych staveb v zastavéném Uzemi, zejména
v centrdlnich ¢astech sidel, bude dodrzen pti prostorovém, materidlovém a barevném fesSeni
charakter prostredi, urbanisticky a architektonicky raz okolni stabilizované plvodni trvalé zastavby
vykazujici urbanistickou a architektonickou kvalitu.

e dostavby v prolukdach musi byt svym umisténim a tvary prizptsobeny okolni zastavbé.

e doprava vklidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby, a to v rozsahu
zabezpecujicim umisténi vozidel rezident( i navstévnikd pro vSechny funkce objektu dle prislusného
pravniho predpisu. Vné stavebniho pozemku se pripousti reseni dopravy v klidu, pokud bude takovy
prostor vyhrazen pro danou stavbu, a bude v jejim pfimém sousedstvi.

F.2.12. DS: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi A OSTATNI LINIOVE PRO REALIZACI POHYBU

Ramcova charakteristika:
e prevainé stavby pozemnich komunikaci (automobilové, cyklistické a pési). P&si a cyklistické cesty
v krajiné i v pfipadé, Ze se nejedna o zpevnény povrch a zdbor padniho fondu, pro stanoveni trasy,
kudy by méla byt propojeni vedena a propustnost krajiny zajisténa.
Hlavni vyuZiti:
e pozemky a stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu v pohybu i v klidu —
komunikace pro motorova vozidla, pro cyklisticky i pési pohyb, nebo jejich kombinaci.
Pfipustné vyuziti:
e mosty, lavky, opérné zdi,
e stavby a terénni Upravy omezujici Sifeni hluku apod.
e doprovodné stavby a zafizeni pro dopravu v klidu — samostatna a zachytna parkovisté, odstavné a
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parkovaci zdlivy, samostatné garaze

e (erpaci stanice pohonnych hmot véetné mycky a drobnych servisnich sluzeb

e  stavby zastavek, nastupnich ostrivk( a ¢ekaren slouzici silni¢ni hromadné dopravé

e stavby informacnich systémd, dopravniho znaceni, technického vybaveni komunikaci a jejich
kfizovatek

e stanovisté pro slozky zabezpecujici bezpecnost silni¢niho pohybu,

e drobnd verejna prostranstvi s prevahou dopravy v pohybu,

e vefejnd pribéziné udriovana zelen vcetné izola¢ni a doprovodné a zelen ptilehlych vykop( a ndsyp(,
pokud neni stanovena samostatnou funkcni plochou.

e oploceni

e stanovisté nddob na komunalni odpad (tfidény odpad)

e stavby technické infrastruktury, zejména liniova vedeni inZzenyrskych siti. Pokud plochy dopravni
infrastruktury vedou zastavénym nebo zastavitelnym Uuzemim, budou novostavby siti nebo jejich
stavebni Upravy feSeny podzemnim umisténim).

Nepfipustné vyuziti:
e vyuZiti, stavby a zafizeni, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti.
e stavby a zafizeni pro reklamu

Podminky prostorového usporadani:

e bude zajisténa bezpecnost, napriklad segregaci motorové a nemotorové (pési, cyklistické) dopravy,
zejména podél hlavni komunikace prochazejici sidlem, véetné bezpecnych prechodl pro chodce a
ptrejezdl pro cyklisty. Pripousti se usporadani verejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi
formou obytnych zén.

Ramcova charakteristika:
e prevaziné liniové plochy drazni dopravy véetné zafizeni k tomu potiebnych a souvisejicich.
Hlavni vyuziti:

e Uzemi, stavby a zafizeni slouZici pfimo Zelezni¢nimu provozu — pohybu (kolejisté) az k obvodu drahy,
tj. véetné pozemkd, na kterych jsou umistény nezbytné drazini stavby a jejich soucasti, jako napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, lavky, propustky, podjezdy, podchody, stavby a terénni Gpravy
omezujici Sifeni hluku apod.

e pozemky, stavby a zafizeni pro zajiSténi a organizaci drdzni dopravy, napfiklad nadrazi, zastavky,
nastupisté, provozni plochy a budovy, spravni budovy.

PFipustné vyuziti:

e doprovodné stavby a zafizeni nadraZi a zastavek pro obchod, sluzby, stravovani, obcerstveni

e vedlejsi drobna vyrobni, servisni a skladovaci ¢innost spojend s uréenym vyuzitim

e stavby a zafizeni informacnich systém, technické vybaveni drah, stavby a zafizeni pro zajisténi
bezpecnosti provozu

e sluzebni (pohotovostni) byt

e vefejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a verejna zelen, pristupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby silni¢ni dopravni infrastruktury pro zajisSténi pristupu a funkénosti plochy vcéetné
dopravy v klidu (parkovisté, zachytna parkovisté) pro zaméstnance i uZivatele drah

e stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy (u novostaveb siti nebo jejich
rekonstrukci podzemni umisténi).

e zelenizolaéni a doprovodnd, pokud neni stanovena samostatnou funkéni plochou.

Nepftipustné vyuziti:

e veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovdny v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a
nesouvisi s drazni dopravou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy nebo narusuji Zivotni
prostredi.

Podminky prostorového uspofadani:

e soucasti zelezni¢ni trati musi byt stavby omezujici Sifeni hluku do sousednich zastavénych Uzemi i
zastavitelnych ploch nad limitni (pfipustnou) hygienickou mez.

e nové objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby
respektovat méritko a kontext okoli.
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F.2.14. TI: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE SITE

Ramcova charakteristika:
e plochy areal( a plosnych staveb technického vybaveni
Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni technického vybaveni pro jimani, Upravy i rozvod vody, jimani, precerpavani a
likvidaci splaskovych odpadnich i srazkovych vod, zasobovani plynem, zasobovani elektrickou energii
(nikoliv vyroba), pro telekomunikaci, a stavby s nimi provozné souvisejici, prevazné pod oplocenim,
bez pfistupu verejnosti, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Pfipustné vyuZiti:
e plochy a stavby pro montdz, obsluhu, udrzbu a opravy.
e dopliujici ¢innosti v souvislosti se stanovenym ucéelem vyuZiti
e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy véetné dopravy v klidu
e stavby liniové technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo jejich
stavebnich Uprav bude sledovano, pokud mozno, podzemni umisténi).
e oploceni
o zelen, izolacni zelen po obvodu pozemku stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neni
vymezena samostatnou plochou
Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré takové stavby a vyuZiti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a
nesouvisi s technickou infrastrukturou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy nebo narusuji
Zivotni prostredi.
e vedlejsi doplrikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.
Podminky prostorového usporadani:
e vieSeném Uzemi se jednd o plochy stavajicich staveb véetné jejich pripadného rozsifeni bez potieby
takového objemu ci vysky stavby, ktery by mél nepftiznivy dopad na okoli ¢i panorama sidla ¢i viem
krajiny, a mimo pohledové exponované polohy.

F.2.15: VN: PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI{ — VYROBA NERUSICIi. LEHKY PRUMYSL, DROBNA A
REMESLNA VYROBA

Ramcova charakteristika:

e existujici plocha byvalého arealu cihelny, plocha vyuZitelna pro situovani vyrobniho priimyslového
arealu, s doporucenou preferenci primyslu, malovyroby, femesliné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobnich
a nevyrobnich obsluznych provozli a sluZzeb nerusici okoli.

Hlavni vyuZziti:

e vyroba a skladovani a s tim spojené Cinnosti, uzplisobené a provozované, aby neovlivnily negativné

Zivotni prostredi a estetiku prostredi v arealu a jeho blizSim i SirSim krajinném okoli.
PFipustné vyuziti:

e nevyrobni provozy umoznujici, podminujici ¢i doplnujici hlavni vyuZziti (vyrobu),

e doprovodné zasobni sklady, prodejni sklady, servisni a opravarenské sluzby.

e skladovani a ¢erpani pohonnych hmot,

e zpracovani rostlinnych i Zivocisnych produktl zemédélské vyroby, stavby pro Zivocisnou vyrobu -
chov hospodarskych uZitkovych zvirat.

e zakladna pro udrzbu a obnovu verejnych prostranstvi (komunikaci, zelené)

e hlavni vyuziti dopliujici administrativni a védeckovyzkumnad c¢innost, obchodni a vystavni plochy,
stavby a zafizeni (napftiklad maloobchod a velkoobchod spojeny s vyrabénym sortimentem),
obchodni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance

e doplnujici zdravotni, spolecenska, sportovni a relaxacni zafizeni pro zaméstnance,

e prostory pro Skolskou ¢innost a ziskani praxe,

e pohotovostni ubytovani - sluzebni byty (napfiklad byt spravce, ostrahy, kratkodobé navstévy) do
poctu 5 bytd,

e neverejné zpevnéné a manipulacni plochy a aredlova zelen, parkové upravené plochy,

e vefejnd prostranstvi (zpevnéné prostory a verejna zeler),
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stavby dopravni infrastruktury pro zajiSténi funkénosti plochy
stavby liniové technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy (u novostaveb siti nebo jejich
rekonstrukci podzemni umisténi).

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré takové stavby a vyufziti, které neodpovidaji hlavnimu nebo pfipustnému vyuZziti.

provozy, které by vyvolaly velké mnoZstvi dopravnich pohybl zejména tézkych nakladnich vozidel,
a tim zatiZeni Zivotniho prostredi, tj. Cinnosti s ¢astym presunem objemnych mnoZstvi materidl( a
vyrobkd po pozemnich komunikacich,

provozy, které by produkovaly nad hygienicky limit nadmérny hluk, exhalace, prasnost a zdpach ve
venkovnim prostoru staveb a za hranice aredlu, a pUsobily pohledovou estetickou zavadu, tj.
ovliviiovaly by hygienicky a esteticky negativné kvalitu Zivotniho prostfedi, kvalitu uzivani okolnich
pozemkd, krajinu, obytné prostredi obce.

provozy, které by mohly ohrozit kvalitu podzemnich vod.

Podminky prostorového usporadani:

podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

pfi nové vystavbé nebo prestavbé je nutno aredly dopliovat zejména po jejich obvodu pasem
izolacni zelené s funkci ochrannou a estetickou,

vzhled a méfritko staveb nesmi negativné ovlivnit estetiku Zivotniho prostredi, krajiny a krajinny raz;
v pripadé potreby takového objemu i vysky stavby, ktery by byl viditelny z SirSiho okoli — tedy mél
negativni vliv na panorama ¢i viem krajiny, nelze stavbu umistit.

v pripadé aredlu byvalé cihelny bude jakakoliv stavebni ¢innost smérovat k napravé stavebné
technického stavu, vzhledu arealu i k napravé devastace jeho okoli.

doprava v klidu musi byt umisténa v ploSe VN, a to v rozsahu zabezpecujicim umisténi vozidel
rezident( i navétévnikd pro véechny funkce objektu dle pfisluiné CSN.

F.2.16. VV: PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Ramcova charakteristika:

plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochrany pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulace vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich pozadavk( stanovenych
pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Hlavni vyuziti:

vodni toky, potoky, vodni nadrze, rybniky

PFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni slouZici k funk¢nosti, provozu udrzbé a k obnové plochy vodni a vodohospodarské
(napriklad hraze, jezy, rybi propusti, jimani vody, stavidla - vypusti, zpevnéné vjezdy apod.), opatieni
umoznujici udrzbu tok

revitalizace tokd

protipovodnova opatieni (pfipadné i stavby) a terénni Gpravy pro zamezeni rozlivu vod, vodni erozi
nastupni prostory pozarni techniky pro ¢erpani vody

chov ryb - drobné stavby a zafizeni pro chov ryb (pfipad od pfipadu)

souvisejici prirodni plochy

verejna prostranstvi (zejména verejna zelen, vysadby past pribéziné doprovodné brehové zelené
pfistupné bez omezeni - oploceni),

bfehové plochy a svahy, kde nelze jednoznacné stanovit rozhrani mezi vodni plochou a pobrezim,
nebo kde hladina kolisa

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy vodni a vodohospodarské,
Ucelové cesty hospodarské a rekreacni, propusti pod komunikacemi

nezbytné stavby liniové technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti
nebo jejich stavebnich Uprav bude sledovano, pokud mozno, podzemni umisténi).

Nepftipustné vyuziti:

vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v hlavnim nebo
pfipustném vyufziti.

veskera ¢innost a vyuziti ohrozujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou zelen, s vyjimkou zdravotnich
probirek

zmény vodniho rezimu vedouci ke sniZzovani retencni schopnosti krajiny
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e nepfirozené stavebni zpevriovani koryt, regulace (napfimovani) tokl

e zatrubriovani vodnich tokd

e oploceni vodnich ploch a tok(

e  zfizovani skladek, skladovani materialQ

Podminky prostorového usporadani:

e stavby, které neslouZi k zajisténi podminek pro nakladani s vodami, nesmi branit pritoku nebo
odtoku zaplavovych vod

e v zaplavovém uzemi a v aktivni zéné zaplavového Uzemi plati omezeni podle zvlastniho pravniho
predpisu.

e v pfipadé prekryvného znaceni pro plochy p¥irodni — pro USES plati regulativy pro USES.

e v manipula¢nim pruhu Sife min. 8 m od brehové c¢ary podél potoka PSovka na kazdou stranu, a
v manipulacnim pruhu Sife min. 6 m od biehové ¢ary podél bezejmenného potoka na kazdou stranu
se nepfipousti situovani staveb v€etné oploceni z titulu umoZnéni spravy a udrzby vodniho toku
spravcem vodniho toku. Toto pasmo nesmi obsahovat prekazky k vySe uvedené spravé a udrzbé.

F.2.17. OP: PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

Ramcova charakteristika:
e plochy k zajisténi podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti — rostlinné produkce.
Hlavni vyuziti:

e obhospodarovani zemédélského pldniho fondu — plochy orné obdélavané puidy, i pudy lezZici

docasné ladem.
PFipustné vyuziti:

e zelinarské kultury, kvétinarské kultury.

e melioracni zatizeni (odvodnéni, zavlahy) na trvale obhospodarovanych ptdach

e prirodni plochy prevainé nizké zelené, louky, secené louky, pastviny — ladem leZici orna plda
s minimalni Udrzbou ploch docasné neobhospodarovanych (seceni, paseni), zatraviiovani méné
kvalitnich pld

e realizace protieroznich opatfeni (zasakovaci travnaté pdsy, zelené remizy, meze)

e existence nizké i dfevinné zelené porostd, napriklad u pozemkl horsich bonit (bonitni tfida 3 -5),
nebo u svaZitych pozemkd vyrovnavajicich Urovné mezi polnostmi, pokud nejsou vymezeny
samostatnou plochou,

e drobné vodni plochy,

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy — polni cesty vozidlové
zemédélské — Gcelové, vyuZitelné i pro pripadny pohyb cyklistl a pésich, nevymezené samostatnou
funkéni plochou

e stavby liniové technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

e plochy jsou nevyuZitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti.

e oplocenis vyjimkou docasné stavby ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvitat, docasnych lesnickych
oplocenek pro zajisténi ochrany vysadeb pfi vysadbé dievinné zelené - zalesriovani zemédélskych
pad, naptiklad pfi realizaci revitalizacnich projektl (vysadby remiz(, vétrolam, mezi apod.).

e  zfizovani skladek

Podminky prostorového uspofadani:

e nestanovuji se

F.2.18. ZS: PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY

Ramcova charakteristika:

e plochy urcené k situovani sadll mimo zastavéné Uzemi. Plocha zahrady nebo nékolika sousedicich
zahrad v zastavéném uzemi, které svou vymérou prekracuji obvyklou velikost zahrady u staveb pro
bydleni, pro rodinnou rekreaci nebo viceucelovych staveb, a které nejsou vhodné a nejsou urceny
k zastavéni.

Hlavni vyuZziti:
e zahrady s prevainé uzitkovou zeleni ovocnych stromu, ovocné sady v zastavéném i nezastavéném
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Uzemi; plochy zahrad s ovocnymi stromy a rostlinnou produkci v zastavéném Uzemi, zastavitelnych
plochach a ptipadné v plochach prestavby), u kterych je zastavba vyloucena s vyjimkou ptipad
uvedenych v pfipustném vyuZiti.
Pfipustné vyuziti:
e objekty o jednom nadzemnim podlaZi do 16 m? zastavéné plochy a do 5 m vy$ky, nepodsklepené,
jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zatizeni ani vytapéni, slouZici pro skladovani
naradi k obhospodatrovani plochy ¢i k uschové zahradniho nabytku, tj. pro ¢innost spojenou
s uzivanim zahrady (neslouzi k ustajeni zvirat, chovatelstvi, skladovani horlavych latek, motorovych
stroju).
e vceli ul, ¢ nékolik véelich UlG o poctu vcelstev, ktery nezpUsobi zvyseni intenzity pohybu vcel
u sousednich pozemkd nad obvyklou miru a bézny vyskyt.
e oploceni, pokud neni omezeno &i vylouceno jinym pravnim predpisem
e nezbytné plochy dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti zahrady nebo sadu — ucelové
nezpevnéné cesty pro zajisténi udrzby, pfistupu hospodarské techniky a pohybu pésich,
e liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb ¢i stavebnich Uprav bude upfednostriovano,
pokud moZno podzemni umisténi), studny
e okrasnd zeleri i jiné druhy zelené, drobné vodni plochy
Nepfipustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami vyjma uvedenych v hlavnim a pfipustném vyufZiti.
Podminky prostorového usporadani:

e nestanovuji se

Ramcova charakteristika:

e plochy urcené pro plnéni funkce lesa, s prevazujicim vyuzitim jako lesy hospodairské s moznosti
lesniho hospodarstvi a myslivosti (plochy), s omezenimi a upravenym reZimem v pripadé vyskytu
prvkd USES. Lesni cesty uZivané i pro kratkodobé sportovné rekreaéni aktivity obyvatel (chlize, béh,
jizda na kole), pokud nejsou vedeny pod samostatnou plochou.

Hlavni vyuziti:

e lesni porosty a plochy rostouci dfevinné zelené (stromy, kefe), volné pristupné verejnosti, pfipadné

s omezenym pfistupem
PFipustné vyuziti:

e lesni Skolky

e nezalesnéné lesni pozemky s lesnimi loukami, lesni dfevni mytiny, priseky,

e drobné ptirozené vodni plochy, mokrady.

e stavby pro vykon prdava myslivosti: samostatné stojici posedy, kazatelny a krmelce, bazantnice

e docasné stavby oploceni zfizené k ochrané lesnich porostl pred zvéri a doCasné stavby oploceni
obor.

e stavby k zajisténi a vyuZiti funkci lesa: lesni cesty umoznujici zejména pFistup, prichod a Gdrzbu lesa,
stavby hrazeni bystfin a strZi, stavby odvodnéni lesni plidy, malé vodni nadrZe v lesich

e pési neznacené a turistické znacené cesty pro kratkodobé sportovné rekreacni aktivity obyvatel
(chlze, béh), pfipadné vymezené cyklistické a jezdecké stezky.

e informacni tabule, rozcestniky, jednoduché turistické ukryty (stfiSky) proti desti z pfirodnich
materiall

e liniové stavby technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti:

e plochy jsou nevyuzZitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti.

e oploceni s vyjimkou docasnych lesnickych oplocenek pro zajisténi ochrany vysadeb pfi zalesriovani.

e pokud se plocha nebo jeji ¢ast nachdzi v chranéném Uzemi ¢i oblasti, plati a je nutno preferovat a
respektovat pro tuto plochu nebo jeji ¢ast omezujici podminky z dlivodu ochrany pfirody a krajiny
stanovené pro toto chranéné Uzemi ¢i krajinnou oblast prisluSnym pravnim predpisem (napfiklad
omezeni hospodarské funkce, vylouceni tézby dfevni hmoty, zajisténi zdkazu vstupu apod.).

e  zfizovani zahrad a sadu

e nasilné zmény vodniho rezimu
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téZeni nerostnych surovin
zfizovani skladek, volné skladovani

Podminky prostorového uspoiradani:

stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze jako nezpevnéné ¢&i mlatové, pfipadné se
Stérkovym podloZim

nové stavby lesnich cest pro udrzbu lesa, stavby péSich cest, cyklistickych a pfipadné i jezdeckych
stezek |ze umistovat jako mlatové ¢i stérkové, za podminky, Ze pro dany ucel nelze uzit stavajici lesni
cesty.

v pfipadé pfekryvného znadeni pro plochy p¥irodni — pro USES plati regulativy pro USES.

F.2.20. (BEZ OZNACENI PISMENY): PLOCHY PRIRODNi — VYMEZENE PRO USES

Ramcova charakteristika:

plochy pfirodni zelené v krajiné, zasahujici i do ploch zastavéného Uzemi, vymezené za ucelem
zachovdni a ochrany pfirody a krajiny, jejichz zakladnim cilem je dlouhodobé Uzemné stabilizovat a
propojovat prostory, ve kterych mohou nerusené existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy. Plochy
USES jsou vymezeny prekryvnym znacenim (hranicemi USES) v plochach vodnich a
vodohospodarskych, v plochach lesnich a v plochach smiSenych nezastavéného tUzemi. Pokud jsou
tyto plochy nebo jejich &astiv hranicich prekryvného znaceni (hranicich USES), plati pro né regulativy
stanovené pro plochy pfirodni — vymezené pro USES (nadfazeny ucel).

Hlavni vyuziti:

neoplocené plochy lesni a nelesni pfirodni zelené, samostatné vymezené a kontinualné propojené
za Ucelem ochrany hodnotné pfirody a za ucelem zaloZeni ekologické kostry krajiny, tvofené prvky
nadregiondlniho, regiondlniho a lokdlniho (mistniho) Uzemniho systému ekologické stability a
interakénich prvka (USES).

PFipustné vyuziti:

kompaktni porosty nizkou, stfedni a vysokou zeleni o plvodni druhové skladbé rostlin a dfevin
rozptylené solitérni a liniové porosty drevin a jejich doplfiovani druhové vhodnymi (lesnimi) druhy,
doprovodna zelen zejména podél vodnich ploch a tokd a jeji doplriovani

pfirozené nesecené louky

drobné ptirozené vodni toky a plochy, pokud nejsou vedeny jako samostatnd funkéni plocha,
mokrady, mokfiny, revitalizace vodnich tokd.

realizace protieroznich opatfeni (zasakovaci travnaté pasy, remizky, meze)

pficné prechody komunikaci, zemédélské a lesnické ucelové cesty a prirodni pési cesty.

rekreaéni vyuZiti (tj. p&si turistika, prochdzeni vymezenym prostorem USES) je omezené pfipustné,
pokud neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi.

umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pFicné piechody staveb dopravni a technické
infrastruktury. Pfi prerueni prvku USES vyznamnou dopravni stavbou je tfeba spojitost prvku USES
zachovat vzajemnym mimouroviiovym piekonanim (premosténim, propustkem, podchodem
apod.), umoznujicim bezkolizni migraci Zivocich(.

NepfFipustné vyuZiti:

plochy jsou nevyuZitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti.

nevratné poskozovani padniho povrchu, provadéni terénnich Uprav a zmén vodniho rezimu

zména stavajici kultury luk a pastvin v plochach USES (dle daje v katastru nemovitosti) na ornou
padu

provozovani rostlinné produkce (seceni luk) a uzivani pozemk( zplsobem uZivajicim intenzivni
technologie, prostfedky a Ccinnosti, které mohou zpUsobit podstatné zmény v biologické
rozmanitosti, strukture a funkci ekosystému

hnojeni, vylévani kejdy, silaznich $tav a jinych tekutych odpadd

zfizovani zahrad a sad

nasilné zmény vodniho rezimu (odvodriovani)

téZeni nerostnych surovin

zfizovani skladek

oploceni
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Podminky prostorového uspoiradani:
e nestanovuji se

F.2.21. ZK: PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — ZELEN KRAJINNA PREVAZNE VYSOKA

Ramcova charakteristika:

e plochy ptirodni zelené v krajiné mimo zastavéné lGzemi sidel, vymezené za Ucelem zachovani a
ochrany pfirody a krajiny, s pfevahou kefového a stromového pokryvu s druhy drevin stfedniho a
zejména vysokého vzrlstu

Hlavni vyuziti:

e porosty charakteru lesnich drevin — plochy vysoké zelené kompaktni (rozsahlejsi i remizky),
nekompaktni (rozptylené, skupinové) a doprovodné liniové porosty dievin (strom( a kef), které
jsou situované mimo pozemky uvedené v katastru nemovitosti jako lesni pozemek, ale maji obecné
charakter a funkci lesa.

PFipustné vyuziti:

e zelen doprovodna pro komunikace (aleje, stromoradi) a vodni toky i vodni nadrze, zelen s funkci
izolacni, estetickou a hygienickou vné zastavénych Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby

e trvalé travni porosty, louky, bylinné porosty, dfevni mytiny

e drobné pfirozené vodni plochy, mokfady

e plochy vyjimecné zaplavované, uzplsobené k zdrZeni ¢i zadrZzeni vod (suché poldry)

e nezbytnd udriba

e dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu zelené, vozidlové cesty, cyklistické stezky, jezdecké
stezky, pési cesty, pokud nejsou vymezeny samostatnou funkéni plochou

¢ informacdni tabule, rozcestniky, turistické Gkryty (stfisky) proti desti.

e liniové stavby technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

e plochy jsou nevyuZitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti.

e zména stdvajici kultury (dle Udaje v katastru nemovitosti) na ornou ptdu

e  zfizovani zahrad a sadu

e nasilné zmény vodniho rezimu (odvodnovani)

e téZeni nerostnych surovin

e  zfizovani skladek

e oploceni

Podminky prostorového usporadani:

e stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné ¢i mlatové nebo Stérkové,
s propustnym povrchem, nové stavby pro motorovou dopravu pouze vyjimecné, nejde-li pozemky
komunika¢né dosahnout i obslouZit po stavajicich cestach. P&si a cyklistické cesty za podminky, Ze
pro dany ucel nelze uZit stavajici cesty.

e v pripadé prekryvného znaceni pro plochy p¥irodni — pro USES plati regulativy pro USES.

F.2.22. ZN:PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — ZELEN KRAJINNA PREVAZNE NizKA, PRIRODNi
LOUKY A PASTVINY

Ramcova charakteristika:

e plochy ptirodni zelené v krajiné mimo zastavéné Gzemi sidel, vymezené za Ucelem zachovani a
ochrany prirody a krajiny, s pfevahou nizké, pfirozené existujici luéni bylinné zelené pfirozené
druhové skladby nesecené

Hlavni vyuziti:

e pfirodni plochy s trvalymi pfirozené rostoucimi lu¢nimi a travnimi porosty, které nejsou urceny

primarné k zemédélské rostlinné produkci a k vybéhu skotu.
Pfipustné vyuziti:

e rozptylené solitérni a liniové porosty drevin, stromoradi podél cest a komunikaci.

e  pastviny, se¢eni luénich porost(

e drobné ptirozené vodni plochy, mokrady

e plochy vyjimecné zaplavované, uzplsobené k zdrZeni ¢i zadrZeni vod (suché poldry)
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e nepodstatné terénni Upravy v pfirozenych pfirodnich tvarech za ucelem vytvoreni prostord
umoznujicich obéasnou akumulaci tekoucich povrchovych srazkovych vod (tzv. suchych nadrizi).

e situovani docasnych elektrickych ohradnikl k vymezeni vybéhu skotu na pastvinach.

e dopravni stavby pro dosaZeni, Udrzbu a uzZivani plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké
stezky, pési komunikace a prostory

e travnaté plochy s umoznénim kondi¢niho rekrea¢niho sportu.

e informacni tabule, rozcestniky

e liniové stavby technické infrastruktury

e v pripadé vyuziti plochy nebo jeji ¢asti jako pastviny Ize plochu vymezit elektrickym ohradnikem a
na pastviné umistit dfevény pfristresek pro hospodarska zvirata.

Nepfipustné vyuziti:

e plochy jsou nevyuzitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti.

e preména stdvajicich luk a pastvin (dle Udaje v katastru nemovitosti trvaly travni porost) na ornou
pudu (zornéni, obdélavani pldy)

e  zfizovani zahrad a sadu

e nasilné zmény vodniho reZzimu (odvodrovani)

e téZeni nerostnych surovin

e  zfizovani skladek

e oploceni

Podminky prostorového usporadani:

e stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze jako nezpevnéné, mlatové nebo Stérkové, a to
tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné obslouzit jinak.

e v pfipadé piekryvného znageni pro plochy pfirodni — pro USES plati regulativy stanovené pro plochy
USES.

F.3. SOUPIS PLOCH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCH

(P — plochy prestavby v zastavéném Uzemi, Z — nové zastavitelné plochy)

¢islo nazev a Cislo lokality, pocet staveb venkovského typu nebo izolovanych rodinnych dom( venkovského
typu
P1 Plocha prestavby urbanisticky nehospodarné vyuzitého a funkéné, prostorové a stavebné technicky

degradovaného zastavéného Uzemi (tzv. brownfields), navrZend pro venkovské smiSené obytné vyuziti.
V plose SV je moZno situovat domy venkovského typu pripustné dle regulativi plochy SV, potvrzujici a
doplnujici ¢i rozvadéjici plivodni historickou urbanistickou strukturu. Pocet novych staveb v plose SV se
z toho dlvodu nestanovuje. Orientacni nardst cca 10 byt(.

P2 Plocha prestavby urbanisticky nehospodarné vyuzitého a funkcéné, prostorové a stavebné technicky
degradovaného zastavéného Uzemi (tzv. brownfields), byvalého zemédélského aredlu, navrzena pro
obcanskou vybavenost, zejména pro Skolstvi a (nebo) zdravotnictvi, pfipadné socialni sluzby.

P3 Plocha prestavby zejména pro situovani ploch a staveb pro Skolstvi, pfipadné socialni sluzby, situovana
s ostatnimi plochami obcanské vybavenosti kolem vefejného prostranstvi, plocha parkové zelené.
Pocet novych staveb RD v prestavbové ¢asti v ploSe SV se nestanovuje (cca 2).

P4 Plocha prestavby urbanisticky nehospodarné vyuzitého zastavéného Uzemi pro venkovské smisSené
obytné vyuZiti s nabidkou pracovnich pfrileZitosti; kapacita, ktera bude vyuZita pfi prestavbé pro
bydleni, se nepredepisuje.

P5 Plocha aredlu byvalé cihelny uréena pro prestavbu - k situovani vyroby, pfipadné sluzeb. Pripustné je
situovani sluzebnich (navstévnich) bytl cca do orientaéniho poctu 5 jednotek v plose VN a 6 jednotek
v plose SV.

Z1 Zastavitelna plocha k doplnéni plochy obcanského vybaveni — pro rozvoj a pripravenost zachranného

systému (cvicisté hasi¢l a sportovisté). Pripousti se i jiné druhy staveb vybavenosti dle regulativd pro
plochy OV dle potieb obce.

Stranka 33




UZEMNI PLAN NEBUZELY

z2 Zastavitelnd plocha pro doplnéni pldorysného tvaru sidla pro obytnou venkovskou zastavbu,
ptipustna je 1 izolovana stavba dle regulativd plochy (rodinny dim venkovského typu) za predpokladu
dodrZeni hygienickych limitG hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb dle platnych predpisd.
Z3 Zastavitelnd plocha pro doplnéni pidorysné proluky v zastavbé sidla pro obytnou venkovskou zastavbu,
ptipustnych je 10 aZ 12 izolovanych rodinnych domd venkovského typu.
4 Rozsiteni plochy pro nakladani s odpadnimi a srazkovymi vodami
Z5 Zastavitelna plocha pro moznost situovani jednoho izolovaného rodinného domu (¢i vzhledové
jednotného dvojdomu celkem o dvou bytovych jednotkach) venkovského typu na €. parc. 294/14 a ¢.
parc. 294/15.
Z6 Plocha pro obcanskou vybavenost — pro verejné sportovisté a koupalisté, hromadnou kratkodobou
rekreaci obyvatel
G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Mezi uvedené verejné prospésné stavby a opatreni nalezi v feSeném Uzemi:
Cislo nazev stavby /opatteni
stavby dopravni (v€etné pfipadné liniové technické infrastruktury):
DS-01 | prodlouzeni existujici mistni komunikace, zaloZeni verejného prostranstvi / navsi pro zajisténi obsluhy
Uzemi a pési propojeni k zajisténi prichodnosti zastavéného Uzemi
DS-02 | pési propojeni verejnych prostranstvi k zajisténi prlichodnosti zastavéného tuzemi
DS-03 | rozsifeni verejného prostranstvi u kostela
DS-04 | navrh mistni obsluzné komunikace pro zajisténi obsluhy tzemi
DS-05 | prostor pro vybudovani parkovisté pred vijezdem do verejného prostranstvi s preferenci pésiho pohybu
DS-06 | vymezeni komunikace pro obsluhu zastavitelného uzemi
plosna a liniova zafizeni technické infrastruktury:
TI-01 rozsiteni plochy kolem COV pro moznost zvyseni jeji kapacity, pro naklddéni s odpady a srazkovou vodou
TI-02 prelozka nadzemniho vedeni VN 22 kV
Uzemni systém ekologické stability funkéni, Gzemni systém ekologické stability k zaloZeni (regionalni,
lokalIni, interakéni prvky). V zdvorce nazev v registru AOPK CR - Spravy CHKO Kokofinsko — Machiv kraj.
UN-01 | prvky USES nadregionalni — NC 4 Repinsky dal, funkéni
UN-02 | prvky USES nadregiondlni — NC 4 Repinsky ddl, funkéni
UN-03 | prvky USES nadregionalni — NK 17 Kokofinsky dtil — Repinsky dal, funkéni (funkéni, mezofilni 1232-K17/007)
UR-01 | prvky USES regionalni — RC Nebuzelsky dl, funkéni (funkéni, hygrofilni + mezofilni, Krouzek, 1232)
UL-01 | prvky USES lokalni — LK 72, k zaloZeni (nefunkéni, CHOKO067-4)
UL-02 | prvky USES lokalni — LK 54, funkéni
UL-03 | prvky USES lokalni — LK 54, k zalozeni
UL-04 | prvky USES lokalni - LK, funkéni (funkéni, mezofilni, K17/005-4)
UL-05 | prvky USES lokalni - LK, k zalozeni (nefunkéni, K17/005-4)
UL-06 | prvky USES lokalni - LK, funkéni (funkéni, hygrofilni, K17/007-1232)
UL-07 | prvky USES lokalni — LK funkéni (funkéni mezofilni, K17/007-CHOKO067)
UL-08 | prvky USES lokalni — LC 86 Za Vrchem, funkéni (funkéni, hygrofilni + mezofilni, Za Vrchem, CHOKO067)
IP-01 prvky USES interakéni prvky — funkéné i prostorové vyznamna drevinna zelefi propojujici stavajici plochy
drevinné zelené, k zaloZeni
IP-02 prvky USES interakéni prvky - doprovodna zeleri podél polni cesty a meze, k zaloZeni
IP-03 prvky USES interakéni prvky — doplnéni tvaru masivu drevinné zelené, k zaloZeni
IP-04 prvky USES interakéni prvky — doprovodnd zelefi podél cesty, funkéni
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IP-05 | prvky USES interakéni prvky — pas propojujici dfevinnou zeleri a obklopujici severozapadni okraj sidla, k
zaloZeni

IP-06 | prvky USES interakéni prvky — doprovodnd zelef podél Zeleznice, pfevazné stavajici
IP-07 | prvky USES interakéni prvky — doprovodnd zeleri podél Zeleznice, pfevazné k zaloZeni
IP-08 | prvky USES interakéni prvky — doprovodnd zeleri podél komunikace, pfevazné funkéni
IP-09 | prvky USES interakéni prvky — zelef v pokracovani vyb&zku NRC Repinsky ddl, funkéni
IP-10 prvky USES interakéni prvky — zelefi pii Zeleznici, funkéni

IP-11 prvky USES interakéni prvky — zelefi v pokracovani vybézku NRC Repinsky dil, funkéni
1P-12 prvky USES interakéni prvky — zelefi podél cesty, funkéni

IP-13 prvky USES interakéni prvky — zeleri podél cesty a vytvarejici mez, k zalozeni

IP-14 | prvky USES interakéni prvky — doprovodna zeleri podél Zeleznice, k zaloZeni

IP-15 prvky USES interakéni prvky — doprovodna zelefi podél cesty, funkéni

IP-16 prvky USES interakéni prvky — doprovodna zelefi podél cesty, k zaloZeni

1P-17 prvky USES interakéni prvky — doprovodna zelefi podél komunikace 11/273, funkéni

IP-18 prvky USES interakéni prvky — doprovodna zelefi podél komunikace 27317 Liberiské, funkéni
IP-19 prvky USES interakéni prvky — doprovodna zeleri podél komunikace na Kaninu, funkéni
1P-20 prvky USES interakéni prvky — doprovodnd zeleri podél komunikace na Kaninu, k zaloZenf
1P-21 prvky USES interakéni prvky — zelefi meze mezi poli, k zaloZeni

1P-22 prvky USES interakéni prvky — zelefi meze mezi poli, k zaloZeni

1P-23 prvky USES interakéni prvky — zeleft meze mezi poli, k zaloZeni

IP-24 | prvky USES interakéni prvky — zeleri meze mezi poli, k zalozeni

Verejné prospésné stavby a opatfeni v feSeném UGzemi, pro které lIze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit
(odejmout nebo omezit), jsou obsazeny ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatteni (vykres €. 2.3.) k vyrokové ¢asti
uzemniho planu Nebuzely.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENiIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1.
KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi v feSeném Uzemi, pro které lze uplatnit predkupni pravo
(pfedkupni pravo muZe uplatnit Obec Nebuzely), jsou:

PV-01 vytvoreni verejného prostranstvi s izolacni zeleni kolem aredld obéanské vybavenosti;
¢. parc. 41/1 ¢ast, 181/1 ¢ast, 184 &ast, 185 &ast, 186 Cast, 188 — 193, k. 4. Nebuzely, ve prospéch
Obce Nebuzely

PV-02 vytvoreni verejného prostranstvi s parkovou zeleni kolem aredll obcanské vybavenosti.
¢. parc. 218 c¢ast, 219, 1507/10 ¢éast, k. U. Nebuzely, ve prospéch Obce Nebuzely

Verejné prospésné stavby a opatreni v feSeném Uzemi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, jsou obsazeny
ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatreni (vykres €. 2.3.).

1. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 7 STAVEBNiHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni se nenavrhuji a nestanovuiji.
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J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU

J.1. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Pro naplnéni uvaZovanych vyhledovych zamérd koncepce se v tzemi fe§eném Uzemnim planem NebuZely
stanovuji tyto Gzemni rezervy :

UR1 Pfipadna budouci zastavitelna plocha pro situovani bydleni, pfipustné jsou 4 izolované rodinné domy
venkovského typu.

UR 2 Pfipadna budouci zastavitelna plocha pro situovani bydleni, pfipustné jsou 4 izolované rodinné domy
venkovského typu.

UR3 Pripadna budouci zastavitelna plocha pro situovani bydleni, pfipustné jsou 2 izolované rodinné domy
venkovského typu.

UR 4 Pripadna budouci zastavitelna plocha pro situovani bydleni, pfipustny je 1 izolovany rodinny dim
venkovského typu, predpokladem je prelozeni venkovniho vedeni VN 22 kV mimo plochu pozemku,
respektive posun TS.

J.2.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Dohoda o parcelaci se nestanovuje. Navrh velikosti a poctu parcel bude respektovat regulativy stanovené
timto Uzemnim planem (minimalni velikost pozemku, pocet rodinnych domu v zastavitelné plose apod.

J.3. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE PRO ROZHODOVANi PODMINKOU PORIZENi UZEMNI
STUDIE

Uzemni studii se v fe$eném Gzemi nepiedepisuje poridit.

J.4. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE PRO ROZHODOVANi PODMINKOU PORIZEN{
REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan se v feSeném Gzemi nepredepisuje pofridit.

K. STANOVENi PORADi ZMEN V UZEMI, ETAPIZACE, PODMINUJICi INVESTICE

K.1. ETAPIZACE

Etapizace dalSiho vyvoje feSeného Uzemi se nestanovuje. Pfestavbové a zastavitelné plochy je mozno vyuZzit,
avsak v prlibéhu casu vidy pokaZdé za predpokladu prikazu volné kapacity v technické infrastrukture (nakladani se
splaskovymi a destovymi vodami a obcanské vybavenosti (zejména v matefském a zakladnim S$kolstvi a v obchodu
s potravinami) vZdy za predpokladu zapoctu navrhu k souc¢asnym do té doby vycerpanym kapacitam (vcetné kapacit jiz
povolenych, byt nerealizovanych staveb a jejich zmén.

K2. PODMINUJICI INVESTICE

Podminujici investici u veskeré vystavby v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach je vybudovani
verejného prostranstvi s komunikaci a technickym vybavenim privedenym ke stavebnimu pozemku.

Podminujici investici u veskeré nové vystavby je zvySeni kapacity (rozsifeni, modernizace) Cistirny odpadnich
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vod. VeSkera nova vystavba na Uzemi obce, kterd by zvySovala mnoiZstvi odtoku splaskovych vod do obecni Cistirny
odpadnich vod, je pfipustnd aZ po navyseni kapacity této Cistirny a po umoZnéni napojeni na tuto Cistirnu. Nova vystavba
vyZaduje zkapacitnéni Cistirny odpadnich vod, které je zavislé na dostate¢ném pritoku vody ve vodoteci, na které je
situovana. Navrh vystavby a jeji rozsah je podminén pofizenim dokumentu s vodohospodaiskym prlikazem funkcnosti
Cistirny odpadnich vod a redlné moznosti narlstu jeji Cistici kapacity v sou¢asnych podminkach zmén klimatu (predpoklad
pfipadnych delsSich obdobi sucha). Proto je jakakoliv dalsi nova zastavba vyzadujici navySeni kapacity obecni Cistirny
odpadnich vod podminéna prikazem, povolenim, realizaci a kolaudaci stavby ke zvySeni kapacity Cistirny odpadnich vod
(zkapacitnéni stavajici obecni Cistirny odpadnich vod) a stavby pro hospodarenis pramennymi a srazkovymi vodami u této
Cistirny.

L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Tato ¢ast Uzemniho planu (textova ¢ast — vyrok) obsahuje 37 stranek textu a k ni nalezi 3 vykresy (graficka
Cast).
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