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UZEMNI PLAN NEBUZELY

UZEMNIi PLAN - TEXTOVA CAST - ODUVODNENI

A. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVAN{ UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Koordinace vyuZivani feSeného Uzemi z hlediska SirSich vztahl byla provedena jednak s ohledem na
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci, jednak byl navrh zemniho planu koordinovan s Uzemnimi plany okolnich
obci, a v neposledni fadé bylo ptihlédnuto ke vhodnému stabilizovanému stavajicimu vyuziti feSeného uzemi a jeho okoli.
Jedna se o sidlo tangované silni¢ni a Zeleznicni trasou cca uprostied rozsahlého katastru vyplnéného zemédélskou plidou
a pfirodnimi plochami dfevinné zelené, s rezervami rozvoje zejména uvnitf svého zastavéného uzemi.

A.1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Zadani tzemniho planu Nebuzely bylo formulovano dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
schvalené usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR 2008); v soucasnosti je v platnosti Politika Uzemniho rozvoje
(PUR) €R ve znéni Aktualizace €. 1, schvalena usnesenim vlady &. 276/2015 dne 15. 4. 2015. Uzemni plan je zpracovan
v souladu s timto dokumentem, ¢erpa z néj a respektuje jej. Re$ené Uzemi zahrnujici katastralni Gzemi Nebuzely, je podle
tohoto dokumentu zafazeno do nerozvojovych oblasti, respektive neni zarazeno do Zadné rozvojové oblasti republikové
Urovné. Nejbliz$i rozvojovou oblasti je rozvojova oblast krajského vyznamu OBk3 Mélnik. Dle PUR CR se Fesené tuzemi
nachdzi rovné? mimo specifické oblasti. Aktualizace €. 2 a €. 3 PUR CR, schvalené 2. 9. 2019, se netykaji Fe$eného Gzemi.

V dobé zpracovdvani nového uzemniho planu NebuZely ke spoleénému jednani vstoupila v platnost Politika
Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1, schvalend usnesenim vlady Ceské republiky €. 276 ze dne 15.
4. 2015. Co se tyka rozvojovych oblasti republikové trovné a specifickych oblasti, zGstéva Aktualizace ¢. 1 PUR oproti PUR
2008 nezménéna. Uzemi je moZno chapat jako nerozvojové, v relativni blizkosti rozvojové oblasti krajského vyznamu.
Z republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi se k feSenému nerozvojovému Uzemi
vztahuji zejména ustanoveni ¢lanka (14), (14a), (16), (19), (20), (20a), (22), (23), (24), (25), (28). Z téchto clank( obecné
vyplyvd pro planovani v feSeném Uzemi zejména nalézani rezerv pro vystavbu (pfestavbu) v zastavénych uzemich,
omezeni vzniku novych zastavitelnych ploch a narlistu obyvatel, vytvafeni podminek pro revitalizaci opusténych nebo
devastovanych areal(, potifeba budovani verejné infrastruktury a podminénost nové vystavby ¢i prestavby jeji existenci,
ochrana pfirody a krajiny véetné zvySovani jeji ekologické stability, ochrana orné puady, zajistovani prichodnosti a
turistického vyuZivani krajiny, zajistovani hospodareni s vodami véetné zvysovani retencnich schopnosti krajiny a jeji
ochrany proti zaplavam, eliminace pfirodnich katastrof. Regulativy navrhu izemniho planu jsou stanoveny pIné v souladu
s uvedenymi prioritami PUR CR.

Uzemnim planem NebuZely se vy$e uvedené priority naplfiuji. V regulativech ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti uzemni plan vytvari podminky k tomu, aby pracovni mista bylo mozno zfidit a pracovni ¢innost bylo mozno
provozovat v fadé existujicich ploch véetné ploch pro bydleni, ploch ob¢anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,
nikoliv pouze v plochach vyrobnich. Regulativy ploch vyroby umoziuji prestavbu stavajicich uzivanych i opusténych ploch,
jejich modernizaci a intenzivnéjsi vyuZiti. Podminkami stanovenymi v textové i vykresové ¢asti izemniho planu obce se
sleduje ochrana zastavéného Uzemi, jeho vyuZivani, prestavba a naplriovani prednostné pred novymi zastavitelnymi
plochami. Byly podrobné vymezeny prostory USES, aby nedochazelo k jeho prerueni, a aby navazoval na prvky USES
(funkéni i k zaloZeni) v okolnich katastrech. Soucasné s tim bylo sledovano zvyseni ekologické stability krajiny, zejména
potvrzenim a rozsifenim stavajicich ploch krajinné zelené o nové plochy. V navaznosti na potfeby hospodareni s vodami,
zabranéni pfirodnich katastrof a zvySovani retencnich schopnosti krajiny byla v Uzemi predepsano hospodafit se
srazkovymi vodami na pozemcich staveb a zadrzeni (zdrzeni) srazkovych vod z verejnych prostranstvi.

Atraktivni pfirodni prostredi v blizkosti sidla i krajina a Cistota ovzdusi je zakladem tomu, aby se zvysil zajem
o bydleni v sidle i o jeho navstévu pro kratkodobou rekreaci - turistiku a sport v krajiné, ktera je zatim vice zamérena do
blizké oblasti Kokofinska, a pro ozdravné pobyty. Uzemni pldn Nebuzely vytvaii podminky pro moznost zvyseni cestovniho
ruchu a zdravotni program situovanim ploch obc¢anského vybaveni i smiSenych obytnych ploch k zajisténi sluzeb pro
Skolstvi, zdravotnictvi, pro turisty, a doplnénim cest v krajiné k zvyseni jeji priichodnosti.

Pozadavkim PUR CR bylo vyhovéno. Navrhem tGzemniho planu k tfetimu vefejnému projednani byl oproti
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druhému verejnému projednani korigovan smérem doll pocet zastavitelnych ploch s ohledem na skuteénost, Ze se jedna
0 nerozvojové Uzemi, a s ohledem na potfebu regenerace a prestavby stavajiciho zastavéného Uzemi pred zvétSovanim
sidla o nové zastavitelné plochy. Rovnéz s ohledem na dosavadni maly zajem o vystavbu v izemi. Dalsi rozvoj sidla je
podminén podminkami stanovenymi pro hospodareni a likvidaci splaskovych i de$tovych vod a zajisténim kvality a kapacit
obcanské vybavenosti.

A.2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci kraje byly v dobé zpracovani a schvaleni zadani dzemniho planu
Nebuzely Zasady Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR SK), které byly vydany na zakladé usneseni Zastupitelstva
Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011 formou Opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012, s nabytim
Gginnosti dne 22. 2. 2012. V soudasnosti je tento dokument v platnosti ve znéni 1. aktualizace, a 2. aktualizace ZUR SK,
ktera resi soudy zrusené zaméry verejné prospésnych staveb na Uzemi Stredoceského kraje, které se reseného Uzemi
netykaji.

Navrzené fe$eni UP bylo s AZUR SK koordinovéno (s jejich textovou i vykresovou ¢asti) a byly zohlednény
pozadavky zptesiiujici zaméry PUR CR v platném znéni. Na fe$eném Uzemi se vyskytuji z vefejné prospésnych staveb a
opatreni uvedenych v ZUR SK pouze nadregionalni a regiondlni prvky USES. ZUR SK stanovuji respektovat tyto prvky USES
jako nezastavitelné, pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Stavby dopravni a technické infrastruktury se
mohou dle regulativl stanovenych v ZUR ptipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, 7e nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, a zaroven
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalsich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné. Pfi planovani vychazet
z pozadavkd stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi. ZUR stanovuji zpfesnit vymezeni prvk (i USES v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a
zajisténa jejich funkénost. Uzemni plan obsahuje a respektuje prvky USES a zptesnil jejich hranice.

Obec NebuzZely se nachdzi v krajiné s malou hustotou osidleni, kterd je charakteristickd existenci malych
rozptylenych sidel obklopenych zemédélskou plidou nebo chranénou krajinou, krajinny typ dle ZUR SK: krajina pfirodni.
ZUR stanovuji pro tento typ krajiny zachovani pfirodnich a krajinaFskych hodnot; zmény vyuZiti Gzemi nesmi ohrozit
dlvody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.

V sidle prevaZuje bydleni. Ve starsi ¢asti obce reprezentované plvodné statky existuje dnes (pokud jsou
objekty vyuZivany) extenzivni vyuziti obsahujici smiSené bydleni, zemédélskou vyrobu a pripadné sluzby. Starsi c¢ast
reprezentovanad zastavbou jizniho svahu pod kostelem obsahuje drobnéjsi obytnou zastavbu. Nové;jsi zastavba smérem
vychodnim je prevdiné zastavbou venkovskou dilem bez vlastniho samozdsobeni, dilem s hospodarskym zazemim.
Vyjimkou jsou bytové domy méstského charakteru, nékdy téz rodinné domy pojaté ne zcela jako venkovsky typ zastavby.
Zejména zdali viditelné bytové domy jsou vzhledové a hmotové cizorodym prvkem bez vétSi moinosti napravy tohoto
ucinu. Aredly zemédélské i priimyslové vyroby jsou nevyuZity, devastovdny a jsou zejména hygienickou a estetickou
zavadou v zastavéném Uzemi a reprezentuji Uzemi, které neni vyuZito ucelné, jak uklada nadrazend uzemné planovaci
dokumentace. Navrh Uzemniho planu se orientuje zejména na ochranu pfirody a krajiny a na prestavbu ploch
uzemi. Regenerace brownfields a neucelné ¢i urbanisticky nehospoddrné vyuzitého Uzemi by méla predchazet vyuZziti
novych zastavitelnych ploch. Nardst po¢tu novych obyvatel se i pfes urcity rozsah prestavbovych a nové zastavitelnych
ploch predpokladd velmi zvolny. Z tohoto pohledu je navrh naplnén i co do pozadavku vést Uzemi obce jako nerozvojové,
rozvoj bude velmi pozvolny.

Sidlo nabizi zakladni verejnou infrastrukturu, neni zcela vyvazen podil trvalého bydleni a nabidky pracovnich
prilezitosti, jejich vétsi rozmanitost nabizi Mélnik, coZ vyvolava dojizdéni za praci. Tento stav je oSetfovan v Uzemnim
planu obce stanovenim regulativli, které umoznuji vznik pracovnich pfilezitosti v obci. Jejich realny vznik vsak uzemni
planovani neovlivni.

V Uzemnim planu lze nastroji Gzemniho planovani — navrhem pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
a regulaci téchto ploch pouze vytvofit podminky, které umoziuji investice do nevyuZitych nebo zchatralych objektl a
vznik novych pracovnich mist. Bydlenii pracovni mista se navrhuje vzhledem k charakteru Gzemi vytvaret zejména formou
drobného podnikani a prestavbou stavajicich areall a statk(, dnes nedostatecné vyuzitych a zanedbanych. K tomuto cili
je vsak jesté trfeba celorepublikové vytvorit ekonomické podminky a pobidky, nezdvisi to jen na regulativech uzemniho
planu.

Uzemni plan NebuZely respektuje prostory svyskytem nerostnych surovin, navrhem ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti pripadnou tézbu neznemo?ni, ale v souladu se ZUR StéK nenavrhuje plochy pro umoznéni tézby.
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PoZadavkim ZUR SK bylo v ndvrhu Uzemniho planu obce NebuZely v zasadé& vyhovéno. Je v ném navrieno
preferovat vyuZiti zastavéného Uzemi pfed navrzenymi novymi zastavitelnymi plochami, a to za pfedpokladu pfedchoziho
zajisténi dostatecnych kapacit verejné, zejména technické a obanské infrastruktury.

A.3. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Uzemni plan Nebuzely je zpracovan v souladu s cili a tikoly tzemniho planovani, uvedenymi v § 18 stavebniho
zakona ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni. Uzemni plan NebuZely vytvéii predpoklady pro zabezpedovani trvalého souladu
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi. Toho dosahuje zejména:

- regulaci funkéniho vyuZiti celého feSeného Uzemi s cilem trvale stabilizovat a posilit ochranu pfirody a krajiny,
v ndvaznosti, v kontinuité a aktualizaci koncepce zaloZzené predchozim tzemnim planem

- vytvofenim podminek k zajiSténi atraktivnosti, a tedy podminek pro zidjem o trvaly pobyt obyvatel, a jejich obZivu
s nabidkou pracovist v misté (se snizenim potfeby dojizdéni za praci a za zakladni vybavenosti) i podminek pro mistni
kratkodobou rekreaci.

- vylouéenim nevhodného rozsifovani zastavby mimo zastavéné Uzemi, tj. zamérenim planovani zejména na dostavbu
a prestavbu zejména uvnitf sidla pfi zachovani jeho venkovského charakteru, urbanistickych i architektonickych a
kulturnich hodnot. Zastavitelné plochy jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné Uzemi a v omezeném rozsahu, a
prevazné nejsou zavadou v prostorovém utvareni urbanistického pldorysu sidla.

- vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezavadnou vyrobu drobnéjsSiho méfitka a pro moznost situovani i
vy$si obcanské vybavenosti pro moznost vyuziti kvality pfirody, krajiny a ovzdusi jako zdroje ekonomické prosperity
obce a jeho obyvatel

- koncepci dopravy snizujici rizika kolizi pési, cyklistické a motorové dopravy

- koncepci technického vybaveni uzemi, smérujici k ekologickym technologiim, Setrnym k Zivotnimu prostredi, a
k snizovani negativnich dopad( zmén ¢i vykyvi klimatu.

- minimem zasahl do chranénych bonit zemédélského pldniho fondu,

- vytvofenim Uzemné technickych podminek pro ochranu nezastavitelnych ploch, pro zachovani a ochranu cennych
ploch pfirody a krajiny.

- vytvofenim podminek k zachovani a rozsifeni pfirodnich a krajinnych ploch bez zastavby, zvySeni hodnoty a estetiky
krajiny i sidla

A.4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Pofizovani Uzemniho planu NebuZely bylo vedeno v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Postup pofizovani garantuje pofizovatel, kterym je Méstsky urad Mélnik, odbor vystavby - Grad dzemniho
pldnovani, Namésti Miru 1, 276 01 Mélnik. Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem obce pofidil Zadani tzemniho
planuv souladu s § 47 zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Dokumenty k ikontdim dle jmenovaného § 47 jsou ulozeny
v archivu Gradu.

Navrh izemniho planu NebuZely ke spolecnému jednani byl proveden v souladu s poZadavky § 50 odst. (1)
stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist na podkladé schvéaleného zadani a projednan v souladu s § 50 odst. (2) a
(3) a § 51 odst. (1) stavebniho zakona.

Navrh uzemniho planu k prvnimu verejnému projednani byl pfipraven po zohlednéni stanovisek dotéenych
organl statni spravy a projednan dle § 52 a 53 stavebniho zdkona. Obec si vyzadala zvyseni poctu zastavitelnych ploch,
byt dosud stanovené nebyly po dobu cca 20 let vétsinou zastavéné, a demografickd progndza vychazejici ze stagnace
vystavby piedpokladala velmi zvolné navyseni o cca 75 obyvatel. Uzemni plan ve verzi k druhému vetejnému projednéni
byl negativné projednan s KUSK ohledné nadmérného zvyseni poctu obyvatel a preference zastavitelnych ploch pred
plochami prestavby v zastavéném Gzemi a poukazal, Ze rozsah zastavitelnych ploch neni dostatecné odlvodnény. Déle
bylo doruceno stanovisko Méstského uradu Mélnik vylucujici jakoukoliv novou zastavbu u pred zvySenim kapacity obecni
Cistirny odpadnich vod. Navrh ke tfetimu verejnému projednani vratil rozsah zastavitelnych ploch v souladu s pozadavky
KUSK zpét cca na plvodni rozsah, nebot zvySeny rozsah nelze odlivodnit, respektive divodem nem{ze byt zajem vlastnika
ziskat vy$sSi hodnotu pozemku, pokud by se z nestavebniho stal stavebnim. Ndvrh ke tfetimu verejnému projednani
podminil vystavbu a zmény stavajicich staveb zvysujici jejich kapacitu roziitenim COV.

Tento Uzemni plan NebuZely v kapitole F.2. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti - regulativy spolec¢né pro

Stranka 4




| UZEMNI PLAN NEBUZELY

vsechny plochy — pod odst. 14) a 15) omezuje uZiti § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu v platném znéni (stavebni zakon), a to takto:

14): V nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych — orna plida, v plochach lesnich — lesni hospodafstvi, v plochach
pFirodnich — USES a v plochdch smi$enych nezastavéného tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni a jina opatfeni pouze pro ochranu pfirody a krajiny, pro obhospodarovani uvedenych ploch (cesty vcetné
pésich a cyklistickych stezek), pro prichod Gzemim liniovou technickou infrastrukturou, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk.

15): V nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych — orna pulda, v plochach lesnich — lesni hospodarstvi, v plochach
prirodnich — USES a v plochach smiSenych nezastavéného tizemi se vylucuje umistovat stavby, zafizeni a jina opatieni
pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl, vyluCuje se situovat oploceni vyjma pfipadli vyslovné uvedenych
v regulativech jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (napfiklad doc¢asné oploceni pastviny elektrickymi
ohradniky, docasné oploceni lesni Skolky), dale stavby ekologickych a informacnich center, a stavby pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vyjma pfipadl jmenovanych v regulativech (napfiklad cyklistickd stezka, informacni
tabule) véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji. Stavby, zafizeni, a jind opatreni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, a téZbu nerostl jsou regulovany podminkami stanovenymi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (viz regulativy nize).

Uzemni plan NebuZely timto dle pozadavku stanoviska Agentury ochrany piirody a krajiny Ceské republiky,
regionalniho pracovisté Sprava chranéné krajinné oblasti Kokofinsko — Machv kraj, vylucuje nékteré stavby, zafizeni a
jina opatfeni z divodu vefejného zajmu ochrany krajinného razu, nebot situovani jmenovanych staveb by bylo v rozporu
s ochranou hodnot tradicni kulturni krajiny Kokofinska, zejména zvlasté chranéného tizemi (CHKO Kokofinsko — Machav
kraj) a jeho okoli.

A.5. VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU, SOULAD SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Navrh Uzemniho plénu Nebuzely k (prvému) vefejnému projednéni obsahoval zapracovani opravnénych
poZzadavkUd uplatnénych v rdmci spoleéného jednani stanovisky dotéenych organl statni spravy a organizaci, a Krajského
Uradu Stfedoceského kraje. Mezi vyznamné pozadavky Ize jmenovat Upravy Gzemniho planu vyzadané Spravou chranéné
krajinné oblasti Kokofinsko —Machav kraj, a Krajskym uradem Stfedoceského kraje. Stanoviska nebyla vzajemné rozporna.
K fizeni o Uzemnim planu byly veskeré poZadavky do navrhu Uzemniho pldnu NebuZely zapracovany. Stanoviska k této
&asti porizovani Uzemniho planu NebuZely jsou uloZena u pofizovatele.

VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU DOSLYCH K (PRVEMU) VEREJINEMU PROJEDNANI:

S1) Statni pozemkovy Gfad ¢.j. SPU 330176/2018: bez pfipominek k navrhu.

$2) Krajska hygienicka stanice Stfedo¢eského kraje ¢.j. S-KHSSC 57563/2018: s navrhem souhlasi.

$3) Ministerstvo obrany ¢.j. 103358/2018-1150-OUZ-LIT: s ndvrhem souhlasi.

S4) Krajsky urad Stiedoéeského kraje, koordinované stanovisko ¢.j. 090984/2018/KUSK:

- Organ ochrany ZPF nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim plochy Z10. Plocha se nachazi na velmi kvalitni
plGdé zarazené do Il. tfidy ochrany, kterou lze v souladu s §4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pladniho fondu, odejmout ze ZPF pouze v pfipadé, kdy jiny verejny zajem prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
Tato prevaha verejného zajmu nebyla prokazana.

Vyhodnoceni: Vypustit ¢ast plochy Z10, ktera zasahuje do ochrany Il. tfidy ZPF ze zastavitelnych ploch.
Navrhnout do ploch ZS plochy zemédélské — zahrady a sady. Pozemky jsou v soucasné dobé prevazné oplocené a uzivany
jako zahrady. Projektant upfesni v textové ¢asti pojem drobné objekty. Pozemky p. ¢.1910/4 a 1910/9, k. 4. Nebuzely,
navrhnout s funkénim vyuZzitim BV plochy bydleni — individualni, v rodinnych domech venkovského typu.

S5) Hasiésky zachranny sbor Stfedoéeského kraje ¢.j. HSKL-3227-2/2018-ME: souhlasné stanovisko.

$6) Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, MU Mélnik ¢.j. 3585/ZP/18/MABR:

- Pozaduje, aby nové vymezené plochy pro bydleni a nové rozvojové plochy byly napojeny na vodovodni fad
a kanaliza€ni stoku.

- Pozaduje doplnit k silnici v trase NebuZely ktiZovatka - cihelna interakéni prvek - stromoradi.

Vyhodnoceni: V textové ¢asti je uvedeno, Ze nova vystavba je podminéna moznosti napojeni na obecni
kanalizaci a likvidaci splaskovych vod v provozné, kapacitné a hygienicky vyhovujici obecni Cistirné odpadnich vod. Na
vykresu koncepce technické infrastruktury je vodovod a kanalizace pro vSechny zastavitelné plochy vyznacen.
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Podél silnice k cihelné je navrien interakéni prvek P18 — doprovodna zelefi podél komunikace 27317
Libenské.

$7) Ministerstvo primyslu a obchodu ¢.j. MPO 51311/2018:

- Konstatuje, Ze navrh respektuje vyhradni loZisko cerného uhli Mélnicka panev a Ze vyuziti ploch ve stavajicim
dobyvacim prostoru NebuZely stanoveném na vyhradnim loZisku cihlarské suroviny musi byt v souladu s povolenou
hornickou ¢innosti.

VYHODNOCEN{ STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU DOSLYCH K DRUHEMU VEREJNEMU PROJEDNANI:

S1) Statni pozemkovy Gfad ¢.j. SPU 147654/2019: bez konkrétnich pfipominek k névrhu

S2) Krajsky urad Stiedoceského kraje ¢.j. 052210/2019/KUSK:

- PoZaduje prehodnoceni a dopracovani odlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v navrhu
uzemniho planu. Rozsah zastavitelnych ploch musi odpovidat redlnému rozvoji. Odhad pfirlstku 75 novych obyvatel dle
demografického rozboru se jevi jako dostatecny pro obec o soucasném poctu 430 obyvatel. Nar(st o souc¢asné navrzenych
360 obyvatel této predikci jednoznacné neodpovida, a vzhledem k dosavadnimu vyvoji se jevi jako predimenzovany!
Navrhovany rozvoj by mohl byt stézi naplnén, m. j. i z hlediska nedostatecnosti technické infrastruktury (kapacita Cistirny
odpadnich vod) tak i ob¢anské vybavenosti (Skola, skolka).

Vyhodnoceni: s ohledem na rezervy v zastavéném Uzemi a mnoZstvi navrzenych zastavitelnych ploch v navrhu
uzemniho planu k druhému vefejnému projedndani je nutno podstatné sniZit navrhovany narlst poctu obyvatel, tj.
zejména sniZit rozsah zastavitelnych ploch v ndvrhovém obdobi zemniho pldnu na ty plochy, které jsou odGvodnitelné,
napriklad uzemné logickym umisténim nové zastavby v mistech, kde zastavéné Uzemi obklopuje nezastavéné pozemky
tak, aby byl dopInén a ucelen ptdorys obce.

$3) Krajské feditelstvi Policie Stfedoceského kraje ¢.j. KRPS-97086-1/CJ-2019-0100MN: souhlasné stanovisko

$4) Ministerstvo primyslu a obchodu ¢.j. MPO 29111/2019: souhlasné stanovisko.

S5) Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem MO, odbor ochrany uzemnich zajma: ¢.j. 108113/
2019-1150-0UZ-LIT: souhlasné stanovisko.

$6) Méstsky uFad Mélnik, odbor Zivotniho prostiedi ¢.j. 1685/ZP/19/MABR:

- Kapacita cistirny odpadnich vod je v soucasnosti vycerpana. Neni mozno napojovat dalsi objekty a navySovat
dalsi rozvojové plochy do doby navyseni kapacity obecni Cistirny odpadnich vod. Nesouhlasime s rozvojem ploch pro
bydleni a ob&anskou vybavenost do doby zkapacitnéni obecni COV.

Vyhodnoceni: zemni plan bude v textu obsahovat podminku, Ze povoleni a realizace novych staveb a zmén
stavajicich staveb vyZadujicich napojeni na vefejnou kanalizaci a COV bude piipustné po zajisténi dostate¢né kapacity
(zkapacitnéni) obecni Cistirny odpadnich vod.

$7) Ministerstvo Zivotniho prostiedi ¢.j. MZP/2019/500/128: souhlasné stanovisko.

S8) Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze ¢.j. KHSSC 17299/2019: souhlasné
stanovisko.

S9) C€R — Hasiésky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Mélnik &.j. HSKL-2129-2/2019-ME:
souhlasné stanovisko.

$10) Krajsky urad Stfedoceského kraje, koordinované stanovisko ¢.j.047782/2019/KUSK:

- Nesouhlasi s nezemédélskym vyuZitim plochy Z4. Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni neodpovida
redlnému predpokladu demografického vyvoje Cili skute¢nym potfebam obce.

Vyhodnoceni: Plocha Z4 bude ze zastavitelnych ploch vyloucena. Rozsah dalSich zastavitelnych ploch bude
redukovan s ohledem na zavéry demografické progndzy a hodnoceni miry vhodnosti dle urbanistickych vlastnosti.

VYHODNOCEN{ STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU DOSLYCH K TRETIiMU VEREJNEMU PROJEDNANI:

S1) Krajské feditelstvi Policie Stfedoceského kraje, odbor spravy majetku, ¢.j.KRPS-123481-1/CJ-2020-
0100MN: souhlasné stanovisko.

$2) Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Grad pro Stfedocesky kraj, ¢.j. SPU 177294/2020: souhlasné
stanovisko.

$3) Krajska hygienicka stanice Stiedoéeského kraje, €.j. KHSSC 25765/2020: souhlas za podminky:

- Plocha pro bydleni Z2 je podminéné zastavitelnd s ohledem na blizkost komunikace 11/273. V ramci
nasledného fizeni bude poZadovano prokazani dodrzeni hygienickych limitQ hluku v chrdnéném venkovnim prostoru
staveb dle platnych pravnich predpis(.

S4) Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajma a statniho odborného
dozoru, ¢. j. 116182/2020-1150-OUZ-LIT: nema pfipominky.
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S5) Ministerstvo primyslu a obchodu, ¢. j. MPO 245300/2020: souhlasné stanovisko.

$6) Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, ¢.j. MZP/2020/500/1269: nema namitky.

S7) Méstsky ufad Mélnik, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢.j. 3139/ZP/20/MABR:

- Pozaduje, aby nové vymezené plochy pro bydleni a nové rozvojové plochy byly napojeny na vodovodni fad
a kanalizacni stoku. Vzhledem k soucasnému stavu Cistirny odpadnich vod neni mozné napojovat dalsi objekty a navySovat
tak dalsi rozvojové plochy do doby navyseni jeji kapacity. Jiny zpisob odkanalizovani neni v obci mozny. Obec se nachazi
v ochranném pasmu vodniho zdroje. Z uvedenych dlvodl nesouhlasime s rozvojem ploch pro bydleni a obcanskou
vybavenost do doby zkapacitnéni obecni COV.

Vyhodnoceni: poZzadavek bude zapracovan do textu vyroku i do od(ivodnéni Gzemniho planu. Stavby ¢i zmény
staveb pro bydleni a ob¢anskou vybavenost zvysujici v obci mnoZstvi odpadnich vod proti sou¢asnému stavu bude mozno
napojit po zvyseni kapacity COV.

- Nesouhlasi se zavazenim vytézeného dobyvaciho prostoru Cihelna NebuZzely. VytéZeny prostor se nachazi
v chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a ochranném pasmu vodnich zdroji vodovodu K-S-K-M zasobujicich cca 250
tisic obyvatel. Po odtézeni sprasovych hlin se v podloZi obnazily velmi propustné pisky a kvadrové piskovce, které jsou
hlavnim voddarenskym kolektorem v této oblasti. Podzemni voda ve zvodnélych vrstvach se pohybuje smérem k jimacim
vrtim skupinového vodovodu. Zavéazeni jakéhokoliv materidlu do vytéZenych prostor byvalé cihelny predstavuje znacné
riziko z hlediska kvality uvedeného vodniho zdroje. Nesouhlasi se zménou rekultivace vytéZzenych prostor Cihelny
NebuZely, nebot se v pribéhu rekultivace zejména na zavétrnych svazich vytéZeného prostoru vytvofil velmi cenny biotop
s vyskytem fady rostlinnych a Zivocisnych druhda.

Viyhodnoceni: Uzemni pldn Nebuzely nebude fesit a uvadét v textu vyroku ani v odtivodnéni podrobnosti
rekultivace predmétného Uzemi (soubor Ukonu, které maji zahladit antropogenni zasahy do krajiny postizené tézbou a
pramyslovou — vyrobni ¢i jinou nevhodnou ¢innosti), tj. napf. v textu bude vypusténo zda a jakym materidlem bude i
nebude vyt&Zeny prostor zavazen. Uzemni pladn NebuZely stanovuje v pfedmétné lokalité sledované funkéni vyuziti OP
ornd plda a ZN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi, zelen krajinna prevaziné nizka, tj. obnoveni ploch zemédélské
rostlinné produkce a rozsifeni a kultivaci ¢i obnovu ploch pfirody. S Méstskym dfadem Mélnik, odborem Zivotniho
prostiedi, bylo vyporadani jejich stanoviska timto feSenim dojednano dne 20. 7. 2020.

S8) Krajsky urad Stfedoéeského kraje, koordinované stanovisko, ¢. j. 071915/2020/KUSK: souhlasi nebo
nema pripominky.

STANOVISKA K ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K TRETIiMU VEREJNEMU PROJEDNANI

S1) Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedoéesky kraj, ¢. j. SV5/2020/092798-S: nema
namitky ke zplGsobu vyhodnoceni namitek.

$2) Ministerstvo priimyslu a obchodu ¢. j. MPO 488560/2020: souhlasi bez pfipominky.

$3) Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urfad pro Stfredocesky kraj, pobocka Mélnik, C. j.: SPU
266326/2020: nema zadné pripominky.

S4) Krajsky urad Stfedoéeského kraje, ¢. j. 106890/2020/KUSK: s navrhy pofizovatele souhlasi.

S5) Méstsky ufad Mélnik, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢. j. 5329/2P/20/MABR:

- Sdéluje, Ze v rdmci Fizeni o zmenseni DP (dobyvaciho prostoru) bylo odborem ZP vydano stanovisko, ve
kterém je jednoznacné uvedeno, Ze vytézeny prostor bude na bazi tézby zemédélsky vyuzivan ve stavajicim rozsahu, a
zavétrné svahy a nevyuzivané plochy budou ponechany pfirozené obnové. Ve stanovisku je uvedeno, Ze pripadné
komercni vyuZiti je mozné pouze v prostoru vlastni cihelny a navazujicich manipulacnich ploch. Z vyse uvedeného vyplyva,
Ze komercni aktivity jsou omezeny jen na stavajici manipulacni plochy v prostoru kolem cihelny a v Zadném pfipadé se
netykaji vytézenych prostor cihelny. To se tyka také pozemku p. ¢. 2283. Rekultivacni zdméry na zavazeni z 80. let byly
timto postupem nahrazeny. Navic jak jsme jiz uvedli dfive, je z pohledu ochrany vodnich zdrojl, zavazeni vytéZzenych
prostor po tézbé cihlarskych hlin v této lokalité zcela nepfijatelné.

Viyhodnoceni: stanovisko neobsahuje souhlas & nesouhlas s navrienym vyporadanim namitek. Uzemni plan
NebuZely v textové ani grafické Casti zavazeni vytéZzenych prostor nestanovuje ani neuvadi, vytéZzeny prostor navrhuje
k rekultivaci pro zemédélskou vyrobu a obnovu prirody a krajiny, konkrétni zplsob této rekultivace rovnéz nestanovuje.
Komercni (vyrobni) aktivity omezuje jen na ¢ast pozemku 2283, k. . NebuZely. Navrh funkéniho vyuZiti v grafické ¢asti
Uzemniho planu NebuZely svymi regulativy textové ¢asti nevylu€uje v plochach navrzenych k moznému vyuZiti jako ornd
plda situovani prirodnich ploch ¢i budouci vzajemné upresnéni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, tj. ploch zelené /
volné prirody, a ploch urcenych primarné k zemédélské rostlinné vyrobé (jako plochy polnosti) ve vytéZzeném prostoru.
V obou pfipadech se jednd o nezastavitelnd Uzemi, kde je vylouceno zfizovani sklddek odpadl a odpadki i jinych
materiald. S ohledem na vyse uvedené je stanovisku vyhovéno.

$6) Krajska hygienicka stanice Stfedoéeského kraje se sidlem v Praze, ¢. j. KHSSC 38649/2020:
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- Souhlasi s podminkou, Zze v ndsledném Gzemnim / stavebnim Fizeni stavebnik dolozi, Zze v chranéném
venkovnim prostoru staveb budou dodrZzeny hygienické limity hluku z vyrobnich provoz(li (napfiklad zpracovani stavebniho
odpadu, betonarna s drtirnou).

Vyhodnoceni: podminky o hlukovych zatézich vychazeji z platné legislativy, a jsou obsazeny i v regulativech.

B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Uzemni plan obce NebuZely byl schvélen 20. 12. 2001. Pozadavek na pofizeni nového Gzemniho planu obce
NebuZely vychazi z rozhodnuti Zastupitelstva obce ze dne 25. 5. 2011. Zadani tzemniho planu obce NebuZely zpracované,
projednané a upravené pofizovatelem - Méstskym urfadem Mélnik, odborem vystavby a rozvoje - ufadem uzemniho
planovani, Namésti Miru 1, 276 01 Mélnik, opravnénou uredni osobou Ing. Slavomirem Veckem, bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce NebuZely dne 14. 01. 2016. Dle textu zadani mél zhotovitel Uzemniho planu uloZeny tyto pozadavky
a ukoly (v nasledném textu je uvedena citace Ukolu, poté kurzivou je konstatovano, jak zhotovitel pozadavky a ukoly plnil
— vyhodnoceni splnéni pozadavk( a odlvodnéni):

Zéakladni koncepce rozvoje Uzemi obce NebuZely bude zaloZena na vytvareni predpokladl pro posilovani
harmonického vztahu mezi sidlem a krajinou, pro posilovani role a vyznamu pfirodnich prvkd uvnitt sidla. Pro udrzitelny
rozvoj je dlleZité stabilizovat velikost sidla vymezenim optimdlniho potfebného rozsahu kvalitnich ploch pro rodinné
bydleni venkovského charakteru, zajisténi odpovidajici vefejné infrastruktury a pfiméfenych ploch pro ekonomické
aktivity, to vSe v kontextu polohy v mimoradné hodnotném pfirodnim prostfedi CHKO Kokofinsko — Machv kraj.

Nové zastavitelné plochy budou navrzeny s ohledem k predpokladanému demografickému vyvoji obce,
s ohledem k potfebam obcan( obce a s prihlédnutim k potencialu obce.

Uzemni pldn vymezi zastavéné tzemi obce a jeho funkéni vyuZiti. Budou provéfeny stévajici zastavitelné
plochy v obci s ohledem na jejich zastavénost a redlné podminky jejich dalsiho vyuZziti. S ohledem k uplatnénym navrhiim
vlastnikll (podnétim) a predpokldadanému budoucimu rozvoji navrhne v Umérném rozsahu dalsi vhodné lokality
k vymezeni novych zastavitelnych ploch a vhodné funkéni vyuziti —v plochach pro bydleni bude umoznéna pouze vystavba
rodinnych domd, které svym charakterem budou odpovidat tradi¢ni venkovské architekture. Dale bude provérena
moznost vymezeni pfiméreného rozsahu novych ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych, ploch rekreace, ploch pro
podnikatelsko - zemédélské ucely, obcanskou vybavenost a ploch pro verejnou infrastrukturu.

Na zdklade provedenych prizkum( a rozboru véetné demografického bylo konstatovdno, Ze zastavéné tuzemi
je vyuZito natolik neekonomicky (z hlediska urbanistické ekonomie a sSetrnosti), Ze neni vhodné a potrebné navrhovat
rozsirovdni pldorysu obce o dalsi zastavitelné plochy, nybrZ rozvoj obce smérovat do ndpravy stavu zastavénych ploch.
Zastavitelné plochy souc¢asného tzemniho pldnu nebyly po dobu cca 18 let jeho existence prakticky témér vyuZity. Obec je
navic obklopena zemédélskou pldou o triddch ochrany, které ve smyslu zdkona o ochrané zemédélského pidniho fondu
vylucuji jejich zdbor. Uzemni pldn NebuZely k prvému vefejnému projedndni tedy preferoval vyuZit zastavéné tzemi pred
zastavitelnymi plochami a nepotvrdil v radé pripadd ty zastavitelné plochy, které nebyly po dobu existence uzemniho pldnu
(cca 18 let) vyuZity. Tento zamér byl ponékud pozménén na podkladé rozhodnuti obce vyhovét ndmitkam vlastniki
poZadujicich opétovné zahrnuti svych pozemkd do zastavitelnych ploch a pokynu pofizovatele, a plivodné omezeny rozsah
zastavitelnych ploch v navrhu tzemniho pldanu pro prvé verejné projedndni byl navysen v ndvrhu uzemniho pldnu pro druhé
(opakované) projedndni. Obec a porizovatel se rozhodli vyhovét namitkdm vznesenym pfi verejném projedndni, byt
nehrozilo, Ze by obec byla povinna vyporadat ndhradu za zrusSeni nékterych zastavitelnych ploch. Zastavéné uzemi
neekonomicky vyuZité je takového rozsahu, Ze by pokrylo na radu let demograficky rozvoj obce, aniz by bylo nutno stanovit
nové zastavitelné plochy. PoZadavek situovdni zastavitelnych ploch v novém tzemnim pldnu byl odiivodnén obci tak, Ze
vlastnici pozemk( zastavéného uzemi o jejich vyuliti (potrebného z hlediska urbanistické ekonomie, usporného
hospodareni s ornou pudou a zlepseni stavu zastavéného uzemi, dnes prevdzné brownfield) nemaji zdjem. Tento ndvrh byl
shledan KUSK v rozporu s poZadavkem nadrazenych uzemné pldnovacich dokumentaci na vyuZivani nedostatecné
vyuZitych ploch zastavéného uzemi pred ndvrhem novych zastavitelnych ploch a s uréenim oblasti jako nerozvojové, a téz
v rozporu s demografickymi rozbory a jejich vysledky. Proto byl ndvrh zastavitelnych ploch redukovdn a nékteré plochy byly
zruSeny a nékteré prevedeny do uzemnich rezerv.

Uzemni plan provéFi vymezeni novych ploch pro verfejné prospééné stavby a opatteni s ohledem na napojeni
obyvatel na verejnou technickou a dopravni infrastrukturu a dostupnost ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a
navrhne koncepci reSeni verejné infrastruktury.

Bylo provéreno; potreba stanoveni verejné prospésnosti se jevi zejména v umoZnéni tvorby verejnych
prostranstvi véetné komunikaci, a prvki USES. Pro umozZnéni kapacitnéjsiho vyuZiti zastavéného tzemi se predpoklddd a
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stanovuje zejména potreba rozsifeni plochy a kapacity COV a hospodareni s destovymi vodami. Ndvrh ndristu obyvatel
prindsi potrebu rozsireni kapacit skolstvi, pro kterou je stanoveno zvétseni a novd organizace plochy aredlt pro materské
i zdkladni skolstvi véetné jejich zahrad a venkovnich sportovist.

Zadani uklada ochranu a rozvoj reSeného Uzemi, zejména prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi...

Bylo respektovdno a provedeno.

Zadéni ukladd respektovat upfesnéné pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni 1. aktualizace (kapitola Zadani
obsahuje jejich vycet).

Bylo provedeno.
Zadani uklada respektovat upfesnéné pozadavky ZUR SK (kapitola Zadani obsahuje jejich vycet).

PoZadavek navrhovat vyuZiti zastavéného uzemi pred ndvrhem novych zastavitelnych ploch byl ovlivnén
rozhodnutim obce a porizovatele, aby byly do tuzemniho pldnu pro druhé opakované verejné projedndni zaneseny
zastavitelné plochy, které ndvrh pred prvym verejnym projedndnim neobsahoval. KUSK vydal nesouhlasné stanovisko
uklddajici poZadavek respektovat. Uzemni pldn ke tfetimu verfejnému projedndni pfipousti vystavbu v pfestavbovych
plochdch i v plochdch zastavitelnych, a vse podmiriuje dostatecnou kapacitou Cistirna a hospodarenim se srdzkovymi
vodami.

Zadani uklada respektovat upiesnéné pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména se zabyvat okruhem problémd
uréenych k feseni v UPD, pfipadné okruhem probléma zjisténych z doplfiujicich préizkumi a rozbord.

Zdsady, priority a problémy uvedené v Zaddni byly v névrhu UP sledovdny a reseny.

Zadani uloZilo zejména tyto pozadavky na urbanistickou koncepci:

Uzemni plan navrhne chranit stavajici charakter a strukturu zastavby véetné verfejnych prostranstvi. Stanovenim vhodnych
podminek prostorového usporadani chranit stavajici urbanistické a architektonické hodnoty sidel a minimalizovat
negativni vliv nové zastavby na krajinny raz a celkovy obraz obce.

Uzemni plan navrhne posilovat hlavné obytnou funkci obce. Nové zastavitelné plochy budou navrieny k provéreni
s ohledem na miru vyuzZiti dosud vymezenych zastavitelnych ploch a s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury,
moznosti jejiho rozsifeni i kapacitu obc¢anského vybaveni. Do ndvrhu budou zafazeny k provéreni predevsim dosud
nezastavéné plochy provérené platnym Gzemnim planem. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch bude Uumérny zajmu
o novou vystavbu v obci. Na zakladé doplnujicich prizkumd a rozborl je uvazovano s pfirlistkem do cca 75 obyvatel
v horizontu 15 let, tj. cca do 30 rodinnych domd.

Bylo zménéno po prvém verejném projedndni dle poZadavku obce a pokynu porizovatele na situovdni novych
zastavitelnych ploch. V souctu byl k druhému verejnému projedndni navrZen znacné vyssi pocet obyvatel a rodinnych
domd, ve znéni uzemniho pldnu ke tretimu verejnému projedndni byl pocCet obyvatel sniZen.

Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro doplnéni ob&anského vybaveni.

Uzemni plan posoudi vyuZiti stavajicich ploch vyroby a skladovani a potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
vyrobni a podnikatelské aktivity. Pro vyrobni ¢innosti bude prioritné vyuZita kapacita stavajicich areald.

Plochy pro ekonomické aktivity budou provéreny k vymezeni s ohledem k charakteru sidla a jeho poloze (zejména CHKO),
s dlirazem na vytvoreni podminek pro Zadouci posileni ekonomické zékladny v terciéru (sluzby souvisejici s cestovnim
ruchem). Bude provéreno mozné vyuZiti arealu cihelny, za zohlednéni platnych Pland sanace a rekultivace.

Pro zastavbu budou vyuzity pfednostné volné plochy a parcely uvnitf zastavéného tUzemi. Nové zastavitelné plochy budou
vymezeny zasadné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla.

Uzemni pladn vhodnym plognym uspofadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich aktivit na plochy bydleni. Nebudou
navrhovany plochy, u kterych nelze vyloucit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi — plochy pridmyslové vyroby, plochy
vyznamnych dopravnich staveb, plochy tézby a dalsi, napfiklad narusujici krajinny raz tzemi.

Uzemni plan vytvori podminky pro umistovani drobné vybavenosti a nerusicich sluzeb v plochach bydleni.

Uzemni plan bude stabilizovat a v piipadé potieby navrhne nova vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené...

V navrhu tzemniho planu mohou byt na zakladé provéreni zahrnuty i dalsi vhodné plochy pro rozvoj bydleni, podnikani a
obcanskou vybavenost.

Stanoveni a zajisténi vhodné urbanistické koncepce bylo jednou z priorit tvorby tuzemniho pldnu, vyse uvedené
poZadavky byly v ndvrhu tzemniho pldanu zohlednény. Sanace a rekultivace (upravy za ucelem zahlazeni a ozdravéni tézbou
devastované krajiny) jsou stanoveny stanovenim jejich plosného rozsahu, nikoliv podrobného konkrétniho vyctu tkond,
nebot to podrobnosti a ndplni uzemniho planu neprislusi.
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Zadani obsahuje konkrétni pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury — dopravy, technické vybavenosti,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Zhotovitel se poZadavky na kapacity verejné infrastruktury ve vztahu k navrhovanému pfiristku obyvatel
zabyval a vysledek je v ndvrhu obsazZen.

Zadani uklada pozadavky na feSeni koncepce uspofadani krajiny, zejména na uspofadani nezastavéného
Uzemi, a na provéreni moznych zmén véetné toho, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Bylo spInéno. Pokud se tykd § 18 odst. 5 SZ, toto ustanoveni povoluje stavby do nezastavéného tzemi, pokud
tyto stavby nejsou regulativy vyslovné vylouceny. V praxi se nejcastéji jednd o snahu vyuZiti ustanoveni pfi ndvrzich
oplocovdni na lesnich pozemcich nebo oplocovdni orné pudy. V § 18 odst. (5) je stanoveno: ,V nezastavéném uzemi Ize
vsouladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich dusledkd, a ddle takovd technickd
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi
bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tuzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.” MoZnost nebo vylouceni situovadni vyse jmenovanych staveb je oSetreno v regulativech
pro vSechny i pro konkrétni plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd (ochrana verejného zdravi, civilni ochrana, ochrana
loZisek nerostnych surovin, pozarni ochrana, ochrana pred povodnémi, pamatkova ochrana, ochrana pfirody a krajiny).

Uzemni plén NebuZely obsahuje feseni konkrétnich poZadavkd, které vyplyvaji ze zvléstnich predpisd, a které
Zadadni ukladd.
Pfipadné Gzemni rezervy budou zemnim planem odGvodnény.

Uzemni plén NebuZely k vefejnému projedndni uzemni rezervy oddivodriuje, viz text Odivodnéni niZe.

Ndvrh uzemniho pldnu nebyl zpracovdn ve variantdch, byl vSak ménén ve fdzich projedndvadni dle poZadavki
porizovatele, obce a dotcenych orgdnd.

Dotcené organy nepoZaduji zpracovani vyhodnoceni vlivli Gizemniho pldnu na EVL a ptaci oblasti, nepoZaduji
zpracovani vlivd tzemniho planu na Zivotni prostfedi. PoZaduji vyloucit podnéty ke zméné funkcniho vyuZiti uvedené pod
Cisly 10, 11, 12 a 58c v Doplnujicich prizkumech a rozborech.

Podnéty ke zméné funkcniho vyuZiti evidované v Doplriujicich P+R pod vyse uvedenymi Cisly nebyly v navrhu
tuzemniho pldnu akceptovdny, poZadavku dotéeného orgdnu bylo v pIném rozsahu vyhovéno.

C. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR
StcK), se v ndvrhu uzemniho planu NebuZely nevyskytuji a nejsou navrhovany.

D. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE PRO
FUNKCI LESA A ZEMEDELSKY PUDNi FOND

D.1. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky uréené k plnéni funkce lesa jsou chranény zakonem ¢.289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zdkon) v platném znéni. Veskeré pozemky urcené k plnéni
funkci lesa musi byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zdkona. Jejich vyuZiti k jinym Gceldim je zakdzano. O vyjimce
z tohoto zakazu miZe rozhodnout organ statni spravy lest na zakladé Zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve verejném
zdjmu.

Stranka 10




UZEMNI PLAN NEBUZELY

Dotyka-li se Fizeni podle zvlastnich predpisl (stavebni zdkon) zajmd chranénych timto zakonem, rozhodne
stavebni Urad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfrislusSného organu statni spravy lesd, ktery maze svij
souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemkd do vzdéalenosti 50 m od okraje lesa
(nespravné tzv. ochranné pasmo lesa).

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa jsou v feSeném Uzemi zastoupeny zejména na zdpadné klesajicich
stranich udoli. Bonitovdna neni zhruba pétina reSeného Uzemi — jedna se zpravidla o lesni kultury, které jsou zastoupeny
nasledovné: lesy hospodarské — 77 ha, lesy zvlastniho urceni— 106 ha — jedna se o lesy subkategorie 32a, tj. lesy v prvnich
zénach chranénych krajinnych oblasti a lesy v pfirodnich rezervacich a prirodnich pamatkach.

Stiet rozvojovych ploch s plochami lesa v navrhu UP se vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan navrhuje zejména
pfestavbu zastavéného Uzemi, nebo zastavbu stavajicich zahrad, nevyskytuje.

K navrhu zabord pozemki uréenych k plnéni funkce lesa v Gzemnim planu NebuZely nedochazi.

Zachovani a ochrana lesu je predepsana s ohledem na ochranu pfirody, krajinny vyznam a rekreacni potencial
(dle poZadavkl nadrazené uzemné planovaci dokumentace).

Navrh uzemniho planu obsahuje rozsiteni ploch s dfevinnou (vysokou) zeleni druhové skladby jako lesni
porosty v plochach smiSenych nezastavéného Gzemi — zelen krajinna prevazné vysokd, u nichZz se nepredpokladd a neni
pfipustné oploceni; tato zeleri navazuje mnohde na lesni pozemky, nebot se zeler po okrajich lesnich pozemkd samovolné
rozsifuje a Uzemni plan ji potvrzuje jako Zadouci k ponechani; v tomto pfipadé a obecné ani v jinych pfipadech navrh
uzemniho planu neobsahuje rozsiteni pozemku pro plnéni funkce lesa.

Situovani lesnich pozemki a zabor je dokumentovan ve vykresu zabord ZPF a PUPFL (vykres . 4.3.).
D.2. ZEMEDELSKY PUDNi FOND

VyuZziti pldy pro zemédélstvi je spolu s vyuZzitim pld pro funkci lesa a pro situovani krajinné zelené jednim ze
zékladnich vyuZiti nezastavitelnych ¢i omezené zastavitelnych ploch celého fe$eného prostoru i jeho okoli. Regeni
obsaZené v ndvrhu uzemniho planu vychazelo z informaci o zemédélském pudnim fondu v KN, a ze stavajiciho vyuzivani
orné pudy.

Celkové je Uzemi pokryto pGdami I. tfidy cca 26,9 %, Il. tfidy cca 30,4 %, Ill. tFidy cca 13,2 %, IV. tfidy cca 6,2
%, V. tfidy cca 1,3 %. Aby pfipadnd navrhovana nova zastavba, pokud mozno nezasahovala do chranénych bonit kvalitnich
zemédélskych pld, byla zjisténa data o zemédélském pldnim fondu (ZPF):

4 % Uzemi (35 ha) pfipada na cernozemé (jizné aZ zapadné od sidla), 57 % (488 ha) potom na hnédozemé.
Vétsina sidla a dalsi fragmenty zemédélské pldy (celkem 9 % Uzemi) pfipadd na rendziny, tj. relativné malo drodné pldy
v porovnani s prevazujicim padnim pokryvem v feSeném Uzemi. Poslednim vyznamnym typem ptd v Gzemi jsou hnédé
pady, které predstavuji 6,2 % rozlohy. Nivni piidy nejsou v Uzemi bézné, jejich fragmenty nalezneme pouze v Udoli PSovky
a jihozapadné od sidla.

Nizsi kvalita pad je typickd pro svaZitéjsi partie, predevsim ve sméru k Gdoli PSovky a v blizkosti jejich
postrannich Gdoli. Samotné sidlo je situovano na padach Ill. tfidy ochrany, mensi ¢ast i na kvalitnéjsich padach. Totéz plati
i pro blizké okoli. V navrhu izemniho planu bude provérena moznost umisténi rozvojovych ploch v souladu se zakonem o
ochrané ZPF pouze v mistech s méné kvalitnimi plidami, pokud bude zjisténa potfeba novych zastavitelnych ploch.

V feseném Uzemi nebyly zjistény investice do zemédélské pady (meliorace), at jiz odvodriovaci, zavlahové ¢i
pGdoochranné.

Komplexni pozemkové Upravy byly do katastru nemovitosti zapsany v ¢ervenci 2013.

Vyhodnoceni predpokladanych disledk(l navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond bylo zpracovano
v ndvrhu dzemniho planu dle spolecného metodického doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR, Odboru ochrany
horninového a plidniho prostfedi MZP a Ustavu Gizemniho rozvoje ze srpna 2013.

Zabor ZPF se ridi zejména témito zdsadami:

- v zastavénych Uzemich se nevyhodnocuje zabor lokality do 2000 m?

- zabor pro Uzemni rezervy se nevyhodnocuje.

- zastavitelné plochy vymezené uzemnim pldnem se vyhodnocuji celé jako zabor ZPF, tj. véetné nezastavénych casti
budoucich stavebnich pozemk, doprovodné zelené, komunikaci atd.

- plochy pro bydleni se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuiji.

- u ploch smiSenych (§ 8 a § 12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni) je v zastavéném Uzemi z hlediska zaboru ZPF a
jeho vyhodnoceni rozhodujici hlavni funkce.
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- v pfipadé zaboru ZPF ve prospéch PUPFL nebo vodnich ploch se zabor vyhodnocuje.

- v pfipadé CHLU jeho? vyuZiti se v dobé platnosti zemniho pldnu nepFedpoklada, vyznaéi se v koordinaénim vykrese
hranice dobyvaciho prostoru, ale toto Uzemi se do zaboru ZPF nezahrnuje.

- pokud je v izemnim planu navrZena plocha tézby dle § 18 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, zabor pro tuto
plochu se vyhodnocuje véetné predpokladané cilové rekultivace.

- zabor pro USES se nevyhodnocuje.

- zébor koridoru pro umisténi dopravni infrastruktury se vyhodnocuje véetné naspQ, zareza, prikopl apod.

Zabory ZPF jsou v feSeném Uzemi dle vySe uvedenych zdsad metodického pokynu navrieny tyto:

Pro rozsifeni ploch bydleni individudlniho v rodinnych domech venkovského typu: cca 1,58 ha. Pro stavby
verejné infrastruktury cca 0,43 ha. Konkrétni podrobné vyméry lokalit zabor( jsou obsaZzeny v tabulce 5.1. a vykresu 4.3.
Celkovy rozsah zabor( ZPF: cca 2,10 ha (oproti 4,38 ha v izemnim planu pro druhé vefejné projednani a oproti 2,44 ha
v Gzemnim planu pro prvni vefejné projednavani) z celkové rozlohy Fe$eného Uzemi cca 862 ha (8,62 km?), pfitem?
zvyméry 2,10 ha je pro zvySeni pfirodniho potencidlu a stability krajiny (nezastavitelnd plocha navrzena k situovani
krajinné zelené) navrzeno dle metodického pokynu vénovat cca 0,09 ha. Zabory nejsou vycisleny v pripadech, kdy se
existujici porosty drevin jiz v minulosti na zemédélsky padni fond rozsitily.

Navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti predpoklada zdsahy do stavajicich ploch zemédélského pudniho
fondu o rozsahu 0,24 %, respektive pro zastavéni BV 0,18 % celkové vyméry katastru NebuZely (862 ha).

V navrhu tzemniho planu pro treti verejné projednani byly zdbory zemédélského puidniho fondu snizeny o ty
plochy, které byly dfive navrhovany jako zastavitelné a byly z tzemniho planu vypustény, nebo zménény na Uzemni
rezervy. Tim byly respektovany pokyny Krajského Gradu Stfredoceského kraje, ktery vyloucil vyznamné rozsifovani sidla a
zabory nékterych pld Il. tfidy ochrany. Zabory pUdy I. tfidy ochrany nejsou v Gzemnim planu navrzeny, zabory Il. tridy
ochrany pouze o rozloze 0,20 ha, ty jsou odlvodnény (viz text nize) a Krajskym ufadem byly jiz v predchozim projednavani
uzemniho planu akceptovany.

Zabory ZPF jsou obsaZené ve vykresu 4.3 predpokladanych zaborl pldniho fondu. K vykresu je zpracovana
tabulka 5.1., ktera je pfilohou odGvodnéni.

ZDUVODNENI{ ZABORU zPF

Zdavodnéni, proc je navrhované fesSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm (bod 2.6 pfilohy €. 3 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb.):

Zabory zemédélské pldy jsou v reSeném Uzemi navrieny zejména pro plochy dopliujici logické tvary
zastavéného Uzemi, pficemz se jednd jednak o plochy zastavby pripusténé jiz pfedchozim Uzemnim planem (napfiklad
pozemky jihozdpadné situovaného svahu jiz obklopené realizovanou zastavbou, vedené dle KN jako zahrada, oznacené
v ndvrhu Uzemniho planu pro treti vefejné projednani Z8 az 210, nevedené v I. ani Il. tfidé ochrany ZPF), jednak o plochy
po okraji zastavéného Uzemi. Zabory navrzené v zemnim planu byly v pribéhu jeho projednavani (spole¢né jednani a tfi
verejnd projednavani) ménény, a pokazdé precislovany. V uzemnim planu pro treti vefejné projednani byly lokality zaborf
precislovany, nize jsou uvedend nova Cisla.

Zabor plocha Z1 je odlvodnén potiebou rozsifeni verejného prostranstvi s pozemni komunikaci o izolaéni
doprovodny pas zelené. Jednd se o doplnéni zelené po obvodu sidla podél komunikace zpfistupnujici zastavéné Uzemi
obce a umoznujici jeho prestavbu. V koordinovaném stanovisku KUSK k dzemnimu planu byl zédbor pripustén. Jedna se
0 navrzené stromoradi, pfipadné i spojity pas stromU a keri lemujici severni okraj vozovky vedeny podél prikopu. Pas je
zdlvodnén potfebou pohledového uzavieni pfi prijezdu do sidla, tj. potfebou zajisténi kompozi¢niho a estetického vjemu
a rovnéz jako vétrolamu.

Zabor Z2 az Z4 je navrzen pro logické doplnéni tvaru obce - pro doplnéni tvaru plochy pro bydleni, plochy
obcanského vybaveni a pro potvrzeni stavajici vyjezdéné obsluzné komunikace az ke komunikaci lll. tfidy ¢. 27316
v souvislosti s doplnénim okolnich existujicich ploch obcanské vybavenosti k zajisténi jejich lepsi funkénosti. Krajsky urad
pripustil zabor pldy Il. tfidy ochrany z dlivodu logického zarovnani tvaru obce i potvrzeni sou¢asného stavu uZivani,
zejména pro obcanskou vybavenost. Vymérou je zabor nepodstatny.

Zabor Z5 je navrzen pro situovani jednoho objektu pro bydleni dopliiujiciho proluku v existujici zastavbé podél
mistni pozemni komunikace. Nejedna se o zdkonem chranénou bonitu.

Zabor Z6 je stanoven pro zvétseni plochy Tl — pro rozsifeni Cistirny odpadnich vod a hospodareni se srazkovymi
vodami. Nejedna se o zakonem chranénou bonitu a ddvodem je nezbytné nakladani a hospodareni s vodami, vyznamné
pro dalsi rozvoj obce.
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Zabor Z7 je navrien v misté stavajici uZivané pozemni komunikace, pficemz je pozemek veden v KN jako
zahrada, vlastnictvi Obec NebuZely. V zaboru je obsaZeno rozsifeni pozemku na Sifi vefejného prostranstvi 8 m,
predepsaného pro situovani pozemni komunikace zpfistupriujici lokality rodinnych domd. Nejedna se o zabor chranénych
pad.

Ostatni zdbory Z8 az Z11 jsou navrZzeny pro rodinnou zastavbu a plochy mistnich komunikaci, které tuto
zastavbu zpfristupnuji. Nejedna se o zabory chranénych bonit, jsou to pozemky tvofici vétsi proluku — prostor v zastavéném
uzemi, jejichZ zastavby uceli tvar obce a zastavéného Uzemi. Jedna se o lokalitu rodinnych domu na jihozapadnim svahu
sidla obsazenou jiZ v pfedchozim Uzemnim planu a dosud nerealizovanou, a o jeden pozemek na okraji zastavby.

V prvcich USES se zabory nenavrhuiji.

V feseném Uzemi se nachazi evidované loZisko cihlafské suroviny, jehoZ vyuZivani (téZba) se v dobé platnosti
uzemniho planu nepredpoklada. Toto Uzemi, jehoZ pozemky jsou vedeny prevainé v I. tfidé bonity, neni do zabor( ZPF
zahrnuto; pokud jiZ z plochy nebyla ornice odstranéna a Uzemi téZeno, zlistava v plose OP, a nestanovuje se funkéni vyuZziti
umoznujici dalsi rozsireni tézby. Pokud doslo k vytézeni, navrhuje se rekultivace, tj. obnova tézbou poskozené krajiny,
véetné obnovy pladniho fondu k opétovnému zemédeélskému vyuZiti vytéZzeného Uzemi na mistech k tomu vhodnych.
Plocha téZby nerostl ve smyslu § 18 vyhlasky ¢. 501/2006 v platném znéni neni v souladu se zadanim v Uzemnim planu
NebuZely navrZena a obsaZzena.

E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VYHODNOCENI VE VZTAHU K UDRZITELNEMU
ROzVOIJI UZEMI

E.1. UVODNI UDAIJE A VSTUPY

Obec NebuZely se nachazi uprostied rozsahlé morfologicky rozmanité krajiny polnosti a lesnich porost(,
s malou koncentraci drobnych venkovskych sidel, vyméra katastru ¢itd pres 860 ha, a soucasny pocet obyvatel se pohybuje
kolem 430 osob (0,5 osoby/ha). Obec je ptikladem prostorové samostatného venkovského sidla bez centralniho vefejného

urbanisticky neusmérnovanym postupnym prostorovym narlstanim smérem jihovychodnim k zastavce Zeleznice.

Obec Nebuzely je ovlivnéna z hlediska moznosti rozvoje morfologii terénu, ale zejména existenci stabilizované
stavajici komunikace Il. tfidy a Zeleznice, které uzaviraji rozvoj zastavby smérem vychodnim, a dale je obklopena, a tedy
pro rozvoj omezena (smérem jihozapadnim a severovychodnim) I. a Il. tfidami zemédélské pady, chranéné zakonem
o ochrané ZPF, jejichZ zabor Ize navrhnout a odlvodnit pouze vefejnym zajmem vyrazné prevysujicim zdmér ochrany této
pady. Kromé uvedeného je rozvoj vyznamné regulovan, zejména smérem zapadnim, existenci obce v chranéné krajinné
oblasti a pfitomnosti pfirodnich a krajinnych hodnot.

Vyjma uvedenych ddvodu je rozvoj dale diktovan nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, vyZadujici
vyuziti zastavénych ploch pred zabory zemédélské pldy na novych nezastavénych plochach, a vyzadujici preferovat
prestavbu nevyuZitych aredll a brownfields. Kromé jmenovanych dlivod( je koncepce pouze nevyznamného zvySeni
poctu obyvatel potvrzena demografickou studii, nepredpokladajici rozvoj sidla; predpokladany mozny narUst Ize pokryt
uvnitf zastavéného Uzemi obce.

Z vyse uvedeného jednoznacéné vyplynula koncepce pfijatého feSeni smérovat Gzemni plan k zvyseni kvality a
vhodnéjsiho vyuZziti zastavéného Uzemi pfed ndvrhem novych zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy byly
prosazeny vlastniky v ndmitkdach, vznesenych pfi vefejném projednavani, které byly ptijaty obci a pofizovatelem.

E.1.1. DUOVODY PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Dosud platny Uzemni plan Nebuzely byl schvélen k roku 2001, tedy pied 18 lety.

V roce 2006 vstoupil v platnost novy zakon, zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a nové provadéci vyhlasky k tomuto stavebnimu zdkonu, zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, dnes ve znéni pozdéjsich zmén a doplrkl. Tyto pravni
dokumenty stanovily novy odlisny obsah, rozsah a zpUsob projednavani Gzemnich plan(, nez tomu bylo do té doby. Novy
stavebni zakon v § 188 odst. 1. stanovil, Ze Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru schvalenou pred 1. lednem
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2007, tedy i uzemni plan NebuZely, Ize do 31. 12. 2020 podle tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené Upravy
projednat a vydat, jinak pozbude platnosti.

Od roku 2001, kdy byl tzemni plan zpracovan, se Gzemi a podminky v ném vyvijely, nékteré plochy zlstaly
nevyuZity a jsou v neutéSeném stavu. S ohledem na jiny poZadovany obsah a rozsah dzemniho planu, nové technologie
jeho zpracovani a potfebu provérit koncepci dalsiho vyvoje s ohledem na aktualni potfeby obce, stanoveni cild k dosazeni
lepsiho vyuZiti a vzhledu vnitfniho prostoru obce a provéreni dalsiho vyvoje Gzemi i sidla z hlediska cil(l a Ukold Gzemniho
planovani stanovenych nadiazenou dokumentaci, bylo rozhodnuto o poftizeni nového Gzemniho planu.

E.1.2. HLAVNI CiLE A JEJICH PLNENi

Obecné je hlavnim cilem uzemniho planu obce NebuZely vytvofit moderni digitdlné zpracovany uzemni plan
obsahem a rozsahem odpovidajici stavebnimu zakonu ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a navaznym provadécim vyhlaskam
¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném znéni, a to tak, aby tento Gzemni plan mohl slouZit po schvéleni k usmérriovani
rozvoje Uzemi, mj. rovnéz k zvySovani kvality Zivota obyvatel, kvality Zivotniho prostredi, pfirody a krajiny a v neposledni
radé k situovani potrebnych verejnych prostranstvi a staveb obcanské vybavenosti.

Zakladni koncepce Uzemniho planu je zaloZena na vytvareni predpokladli pro posilovani harmonického vztahu
mezi sidlem a krajinou, a vyznamu verejnych prostranstvi se zeleni uvnitft sidla. Pro udrZitelny rozvoj je dlezité stabilizovat
velikost sidla vymezenim optimdlniho rozsahu kvalitnich ploch pro rodinné bydleni venkovského charakteru, zajisténi
odpovidajici verejné infrastruktury a prfimérenych ploch pro ekonomické aktivity, to vSe v kontextu polohy v mimoradné
hodnotném pfirodnim prostfedi CHKO Kokofinsko — Machuv kraj.

Hlavnim cilem Gzemniho planovani v feSeném Uzemi je hospodarnéji vyuzit stavajici zastavéné tzemi obce
pro obytnou a smiSenou obytnou zadstavbu a obc¢anskou vybavenost s moznosti obZivy v misté bydlisté, zamezit rozristani
zastavby, pripustit pouze umirnény demograficky rozvoj sidla, a to pro trvalé bydleni umoZnujici spokojeny zpUsob Zivota.
Ddraz je kladen na zvySeni kvality a ekonomické vyuZiti zastavéného vnitfniho tzemi obce. Dlraz je kladen na zlepseni
kvality a atraktivity krajiny a prirody, sniZzeni deficitu zelené v plochach zemédélské krajiny, zvySeni podilu dievinnych
porostd, na uchovani celistvosti neporusené krajiny.

Z hlediska stavajiciho funkéniho a prostorového vyuziti Uzemi se v feSeném Uzemi nachdzeji plochy, jejichz
vyuZiti je tfeba zasadné zménit. Jedna se plochy a stavby v zastavéném Uzemi, které jsou vaznou funkéni a estetickou
zavadou, o devastované nebo zanedbané plochy, funkéné nevhodné nebo nehospodarné uzivané, nebo i opusténé.
Plochy nutno regenerovat nebo transformovat a nové smysluplné vyuzit, stavby opusténé nebo nevyuzité odstranit ve
prospéch nové stavebné a esteticky kvalitni a funkcné potrebné zastavby.

Uzemni plan Nebuzely bude sledovat stanovenim regulativél funkéniho usporadani hlavni funkci sidla —
bydleni, a moZnost vzniku novych rliznorodych pracovnich pfileZitosti a vybavenosti, které mohou snizit potfebu ¢i cetnost
cestovani, a dale bude navrhovat ndpravu negativnich jevl - odstranéni brownfields a znehodnoceni krajiny téZbou
cihlarskych hlin, jakoz i navrhovat ochranu existujicich historickych kulturnich hodnot a zvySovani estetickych hodnot sidla
i krajiny.

V prostoru opusténého a rozpadlého zemédélského aredlu navrhne uzemni plan vybudovani zakladni
obcanské vybavenosti obce v kombinaci s obanskou vybavenosti vy$si, umoziujici vyuzit kvality pfirody, krajiny, Cistého
vzduchu a polohy v tzemi Skolou v pfirodé a pro ozdravné pobyty déti zejména z méstského prostiedi. Pozemky nejsou
vedeny v pdnim fondu a jsou v majetku statu s prislusnosti hospodareni svérenou Statnimu pozemkovému aradu, ktery
pozemky za timto Ucelem muze prevést do vlastnictvi obce.

E.1.3. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi patfi po spravni strdnce do Stiedoceského kraje, okres Mélnik. Pro obec NebuZely je obci
s rozéifenou plisobnosti a povéfenou obci pro vykon statni spravy Mésto Mélnik (odbor vystavby a rozvoje). Re$ené tzemi
tvofi jedno katastralni Gzemi — k. U. NebuZely (701866) o vyméfe cca 8,62 km? (862 ha), hranice fe$eného Uzemi jsou
totozné s ohranicenim tohoto katastru. Katastralni Uzemi Nebuzely sousedi s katastrem Stfemy, Vysoka u Mélnika, Kanina,
Velky Ujezd u Chorusic, Zivonin, a Jenichov.

E.1.4. VYMEZENi UZEMI SIRSICH VZTAHU

Uzemi irsich vztah( je ddno potiebou zobrazeni rozsahu prostoru pro dokumentovani urbanistickych vazeb
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- funkénich a prostorovych vztahl k ostatnim okolnim sidldim, pro zobrazeni nadfazenych dopravnich vztahl a tras
nadfazenych siti technické infrastruktury, a pro grafické vyjadfeni morfologickych, pfirodnich a krajinnych danosti a
systéma.

Jako 3irsi fesené Uzemi (Uzemi pro zobrazeni SirSich vztah( a navaznosti) je mozno uvazovat resené spravni
uzemi obce NebuZely rozsifené o katastry sousednich obci a obsazeni vazby na mésto Mélnik.

Resené Gizemi se nachazi ve Stredoceském kraji, v okresu Mélnik. Morfologicky je situovano na rozhrani Ralské
pahorkatiny situované severozapadné od reSeného Uzemi, a Jizerské tabule, rozkladajici se jihovychodné od sidla, na okraji
uzemi CHKO Kokofinsko — Machv kraj. Z leteckych fotografii Ize pozorovat, Ze v okoli NebuzZel prevazuje krajina s mensi
hustotou osidleni, s vétsSim podilem zemédélsky vyuzivané krajiny pred lesnimi ¢i dievinnymi porosty, které v SirsSim okoli
obce vytvareji pfevdiné doprovodné vétve drobnéjsim vodotecim situovanym v Uzkych ddolich. Vétsi podil souvislych
ploch dievinné zelené Ize ocekdvat az smérem ke stfedu chranéné krajinné oblasti Kokofinska.

Do katastru obce spada vyraznéjsi udoli ficky PSovky, kterd vytvari v piskovcovych hornindch Kokoftinsky dul,
hlavni osu vychodni ¢asti chrdnéné krajinné oblasti. PSovka je doprovazena komunikaci, v dolni ¢asti toku téz Zeleznici
z Mélnika do Mladé Boleslavi, ktera se nedaleko za Lhotkou u Mélnika odklani a stoupd z udoli smérem vychodnim k obci
NebuZely a nasledné do Msena. Zatimco Mélnik se svymi cca 19 tisici obyvateli je pro obec Nebuzely hlavnim spadovym
méstem, Mseno o tisici péti stech obyvatelich je sidlem pro obec méné vyznamnym, byt se obec nachazi pfi relativné
méné frekventované komunikaci Il. tfidy (11/273 Mélnik - Doksy) cca v poloviné vzdalenosti mezi jmenovanymi mésty
(kterd Cini cca 17 km).

Vzdjemné urbanistické vazby se sousednimi sidly lze tedy shledat z hlediska pokryti potfeb obcanské
vybavenosti a pracovnich pfilezitosti, ve kterych sidlo neni sobéstacné.

V Gzemi $irsich vztah( (vyjma okoli Mélnika) nelze nalézt ani nadfazené trasy technického vybaveni. Uzemi je
zasobeno elektrickou energii ze sité 22 kV, trasy plynovodU jsou od reseného Uzemi vzdaleny.

Z vykresové ¢asti nadfazené dokumentace Stfedoceského kraje je ilustrativné patrné, Ze rfesené Uzemi je
v SirsSim okoli prakticky témér spojité obklopeno nadregiondlnim prvky Uzemniho systému ekologické stability, z nichZ
nékteré zasahuji aZz do feSeného Uzemi, a z nichZ Ize jmenovat zejména nadregionalni biokoridor K17 doprovazejici udoli
PSovky (Kokofinsky dil), s ochrannou zénou zasahujici az do obce Nebuzely, ktery propojuje nadregionalni biocentra 41
Kokoftinsky dill (nezasahuje do fe$eného tzemi) a 4 Repinsky dl (do Fe$eného Uzemi zasahuje).

E.1.5. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Hranice zastavéného Gzemi Uzemniho pldnu NebuZely byla stanovena k datu 1. 9. 2017 v souladu s § 58
stavebniho zakona a kontrolovana v prabéhu pofizovani Uzemniho plédnu az do jeho vydani.

E.1.6. ANALYZA PRAVNIHO STAVU PRED ZAHAJENIM PRACi NA NAVRHU UZEMNiHO PLANU,
POSTUP PRI PORIZOVANi UZEMNIHO PLANU

Pro Uzemi je v platnosti Uzemni plan NebuzZely, zpracovany architektonickym a inZzenyrskym studiem ARCHI-
KA v lednu 1999, Ing. arch. Katefina Chrenkova. Hlavni vykres je zpracovdn v méfitku 1:2880 a nepokryva cely katastr.
Uzemni plan byl schvélen v roce 2001. Zpracovani Gzemniho pladnu piedchazely priizkumy a rozbory zpracované v tnoru
1998 spolecnosti IRCHIM, architektonickym a inzenyrskym studiem, Pod Karlovem 8, Praha 2, Ing. arch. Katefinou
Chrenkovou. Zmény tohoto Uzemniho planu nebyly pofizovany.

Vroce 2011 byl zpracovan geodetickou a projekcni kanceldfi Geocart CZ, Ing. Iva Rambouskova, Navrh
komplexnich pozemkovych Gprav v k. G. NebuZely (s &asti k. . Kanina, Velky Ujezd a Zivonin).

O potizeni nového Uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce NebuZely dne 24. 5. 2011. Povéfenym
zastupitelem obce uréenym pro spolupréci pii pofizovani tizemniho pldnu byl uréen pan starosta Ing. Jan Cerméak. Pro
zpracovani dokumentace zajistovala obec projektanta.

Doplnujici prazkumy a rozbory pro zpracovani nového Gzemniho planu byly zhotoveny spole¢nosti U-24,

v v

s.r.o., Perucka 11 a, 120 00 Praha 2, Mgr. Davidem TresSnakem a Mgr. Petrem Kolouskem, v dubnu 2015.

Zadani nového Uzemniho pldnu NebuZely bylo zpracovano pofizovatelem, Méstskym dradem Mélnik,
odborem vystavby a rozvoje, Uradem uzemniho planovani, Namésti Miru 51, 276 01 Mélnik, Ing. Slavomirem Veckem,
v kvétnu 2015. Navrh zadani byl projedndvan od 2. 12. 2015. Zastupitelstvo obce schvalilo zadani 14. 1. 2016. Prvy zvoleny
zhotovitel uzemniho planu projektant Mgr. Tresnak nepredal navrh, a tak obec zajistila nového projektanta Ing. arch.
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Mysku, spole¢nost United Architect Studio, s. r. o.

Ke zpracovani nového Uzemniho planu byly vyuZity mj. vyse jmenované materidly — dopliujici prazkumy a
rozbory, a aktudlni Gzemné analytické podklady (UAP) z roku 2014, a déle byl proveden priizkum na misté novym
zhotovitelem Uzemniho planu (spole¢nost United Architect Studio, s.r.o.).

Spole¢né jednani k nadvrhu Uzemniho planu NebuZely se konalo 7. 2. 2018. Dorugené pozadavky na Upravu
navrhu uzemniho planu byly do Gzemniho planu zapracovany a vyporadany.

Dne 12.3.2018 byla Krajskému ufadu StfedocCeského kraje zaslana dokumentace a kopie pripominek a
stanovisek k posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Ve stanovisku ¢.j. 045098/2018/KUSK doslém dne 20.4.2018
bylo poZadovano odstranit nedostatky. Navrh byl doplnén a ve stanovisku ¢.j. 086748/2018/KUSK je jiz konstatovano, Ze
Ize postupovat v dalSim ftizeni o Uzemnim planu. Od 11. 7. 2018 do 20. 8. 2018 byl zvefejnén navrh Uzemniho planu.
Verejné projednani se konalo 13. 8. 2018 v obci Nebuzely.

V terminu uréeném k podani stanovisek, pfipominek a namitek byly uplatnény zejména namitky vlastnik(
pozemkd, které nebyly zahrnuty do zastavitelnych ploch dle jejich predstav a pfedchozich poZzadavkd, pfipadné namitky
vlastnik(, jejichz pozemky byly dlouhé obdobi urceny k zastavéni, a vyuZity k nové zastavbé dle dosud platného tuzemniho
planu nebyly. Povéreny zastupitel obce a pofizovatel rozhodli o tom, Ze se namitkam vlastnik( vyhovi, a konstatovali, Zze
vyhovéni vsak vyvola prepracovani navrhu tzemniho planu, a v souladu se stavebnim zakonem vyvola druhé (opakované)
verejné projednani.

Navrh Uzemniho planu NebuZely k druhému vefejnému projednani prepracovany dle akceptovanych namitek
vlastnikG pozemk( byl vyhotoven v bfeznu 2019. Opakované druhé verejné projednani se konalo 20. 5. 2019 v obci
Nebuzely. V terminu urceném k podani stanovisek, pripominek a namitek vydal mj. nesouhlasna stanoviska Krajsky urad
Stfedoceského kraje s poZzadavkem sniZit navrhovany rozsah zastavitelnych ploch a pocet obyvatel tak, aby odpovidal
poZadavkim nadrazené tizemné planovaci dokumentace, redlnému vyvoji sidla a skutecnosti, Ze se jedna o nerozvojové
Uzemi s rozsahlym nevyuZitym nebo extenzivné vyuzitym zastavénym, vhodnym k prestavbé. Vyzadal oddvodnéni, které
by zmenseny podil zastavitelnych ploch obhijilo.

Na zakladé tohoto stanoviska a nasledné konzultace na KUSK byl zpracovan navrh tzemniho planu ke tfetimu
vefejnému projednani, ve kterém byla vyporadana stanoviska dotéenych organli a namitky vznesené v ramci druhého
projednani. Navrh pro treti projednani byl upraven dle poZzadavku KUSK a zastavitelné plochy byly redukovany. Navrh
uzemniho planu ke tretimu verejnému projednani byl vyhotoven v bfeznu 2020, poté jesté dle pozadavk( Obce Nebuzely
upraven v dubnu 2020.

Treti vefejné projednani ndvrhu tzemniho planu probéhlo 29. 6.2020 v obci Nebuzely.

V terminu uréeném k podani stanovisek, pfipominek a namitek bylo doruceno stanovisko Méstského uradu
Mélnik, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, s nesouhlasem k navrhu zavazeni vytéZzeného prostoru cihelny, které
bylo v rozporu s pozadavkem vlastnik( a predchozich rozhodnuti o rekultivacich. ZpUsob feseni byl dojednan s dotéenym
organem tak, Ze podrobnosti o zpUsobu rekultivace budou z ndvrhu izemniho planu vypustény.

Déle byly uplatnény zejména namitky vlastnik(i pozemkd, které nebyly zahrnuty do zastavitelnych ploch dle
jejich predstav a predchozich pozadavkd, pfipadné namitky vlastnik(, jejichz pozemky byly dlouhé obdobi uréeny
k zastavéni, a vyuZity k nové zastavbé dle dosud platného Gzemniho planu nebyly.

Porizovatel vyhodnotil uplatnéné namitky, zpracoval ke dni 16. 7. 2020 navrh rozhodnuti o namitkach, navrh
predloZil dotéenym organlm statni spravy véetné Krajského uradu Stfedoceského kraje, a vzhledem k tomu, Ze neobdrzel
zaporna stanoviska, predloZil dne 24. 8. 2020 zastupitelstvu obce navrh na vydani dzemniho planu.

Zhotovitel zapracoval dle pokynu pofizovatele fesSeni namitek do Uzemniho planu, a podrobnéji odtvodnil
zamitnuté namitky. Cistopis Uzemniho planu pfipravil k vydéni v 11/2020.

E.1.7. UCAST VEREJNOSTI NA TVORBE UZEMNiHO PLANU PRED ZAHAJENIM PRACI NA JEHO NAVRHU

V roce 2012 probéhla formou dotazniku komunikace Obecniho Utfadu s verejnosti o namétech ke zpracovani
nového Uuzemniho planu. Naméty byly hodnoceny pofizovatelem a k dispozici pti tvorbé nového uzemniho planu,
konfrontovany s pozadavky platnych nadrazenych izemné planovacich dokumentd, schvaleného Zadani, limitQ v Gzemi,
a ztoho stanoveného navrhu celkové koncepce nového uzemniho planu. PoZzadavky se tykaly povétSinou zmény
nezastavitelnych pozemkd na pozemky stavebni. Opétovné se témito poZadavky zabyval i zhotovitel v pribéhu
vyhodnocovani spolecného jednani. Vysledkem je navrh tzemniho planu NebuZely k vefejnému projedndni. Verejnosti a
opravnénym bylo umoZznéno uplatnit pfipominky a namitky dle § 52 odst. (2) a (3) stavebniho zdkona. Protoze nékteré
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pozadavky vlastnikd zhotovitel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem vyhodnotil jako odporujici koncepci, Zadani,
nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci nebo zakonnym ustanovenim, fadé Zadosti nebylo vyhovéno, a vlastnici téchto
pozemkl podali k prvému verejnému projednani v souladu se stavebnim zakonem namitky. Rozhodnuti o namitkach
vedlo k vyhotoveni druhého navrhu Uzemniho planu a druhého verejného projednavani uzemniho planu. Uplatnéni
namitek a jejich akceptovani vyznamné ovlivnilo dosavadni koncepci nového Gzemniho planu, nebot zvysilo rozsah
zastavitelnych ploch a zdbor( pdd v nerozvojové oblasti, byt existuje rozlohou vyznamné nevhodné vyuZivané zastavéné
uzemi uréené k prestavbé, coz vyvolava i potfebu rozsifeni ¢i intenzifikace Cistirny odpadnich vod, investice do
hospodareni se srazkovymi vodami i rozsifeni kapacit Skolstvi. Po zdsahu Krajského Ufadu Stfedoleského kraje byl
zpracovan navrh k tfetimu vefejnému projednani, ktery rozsah zastavitelnych ploch opét snizZil a nékteré pozemky preved|
do uzemnich rezerv.

E.2. URBANISTICKA HISTORIE SiDLA A RESPEKTOVANIi HISTORICKYCH HODNOT

E.2.1. HISTORICKY URBANISTICKY VYVOJ NEBUZEL

Historicky vyvoj osidleni oblasti je vidy tfeba odvozovat ze zadkladnich prvotnich potfeb obyvatel, kterymi
v feSeném Uzemi a jeho okoli byla v prvopocatku jisté potieba blizkého stalého zdroje vody a potieba vhodného terénu,
umoznujiciho zaloZeni sidla s moZnosti snadného vybudovani kvalitni obrany proti Utokiim nepfatel. K témto potfebam
Ize jmenovat i potfebu Urodnych a v rovinném terénu dobfe dostupnych polnosti i lesnatych adoli poskytujicich otop a
moznost obZivy lovem zvére.

V daném pripadé se jedna o jedinecné zvolenou polohu sidla mezi drodnou nahorni rovinou, vyhodnou pro
tehdejsi zpUsob zemédélské rostlinné vyroby na vychodé, a lesnatymi Udolimi zapadné od sidla, na relativné v Uzemi
ojedinélém jiznim slunném svahu chranéném proti prevladajicim vétrim, na vyvySeniné umoznujici rozhled a obranu,
u pramene pitné vody. Objekty byly v historicky nejstarsi ¢asti uskupeny kolem podélné ulicové ndvsi jakoZzto centralniho
prostoru s kostelem na nejvyssim misté, pficemz rovinatéjsi terén podél okrajll vefejného prostranstvi byl osazen vétsimi
stavbami, statky, jizni svah s obtiznéjSim situovanim vétsSich staveb, byl pokryt skromnéjsimi drobnéjsSimi domky méné
majetnych obyvatel. Lze predpokladat, Ze zdroj vody — pramen drobné vodotece, mohl byt v minulosti vydatnéjsi a
pramenna voda zachycovana ve vodni nadrZi situované na ndvsi, kde slouzila pro obyvatele, pro napajeni dobytka i pro
hasebni tGcely.

Pfi severovychodni strané navsi zfejmé existoval plvodni dvorec, pozdéji i statky s rozlehlejsimi
hospodaiskymi celky a budovami stodol, za kterymi byly pdsy polnosti. Pro povozy tazené dobytkem a naloZené
zemédélskymi rostlinnymi produkty to byla vyhodna situace. V daném ptipadé obce NebuZely byla ndves kolem plvodni
historické zastavby podlouhlého tvaru, avsak nikoliv Uzkého, tvofeného pouze komunikaci, ale ponékud Sirsiho volnéjsiho
tvaru, do kterého se vklinila prostorové vyznamna stavba kostela tehdy situovaného v centralni ¢asti obce.

Z historickych map Ize vysledovat, Ze z Kokofinského dolu, kterym vedla vyznamnéjsi idolni cesta, odbocovala
a vedla plvodni cesta k obci jeho boénim Udolim k severozapadnimu kraji obce, kde vstupovala do navsi, nikoliv, jak tomu
je dnes, kdy silnice opisuje udolnici delsi trasu a vstupuje do obce ze severovychodu. Vznik obce v prostoru, ktery neni
poloZzen primo v cesté z Mélnika na M3eno, Ize vysvétlit tak, Ze tato cesta v dobé vzniku sidla neexistovala, nebo nebyla
takového vyznamu, &i prevazil vyznam polohy sidla a cesta jim prochazela okrajové, byt musela prekonévat vyskovy rozdil,
aby na vysinnou polohu vystoupala. Z morfologie terénu sice lze vycist, Ze obec je zalozena na mirném navrsi, ovsem
vyhoda tohoto navrsi z pohledu obranného by musela byt podporena hradbami.

Za zminku pfi studiu a Uvahach o prostorové kompozici a prostorotvornych faktorech vzniku sidla stoji, ze
historicky urbanisticky ptdorys, vznikl pfi rovinné cesté jakoZto ose a hlavnimu prostoru sidla pred zdrojem pitné vody
(nddrzi), kolem kterého (kterych) se v minulosti centralné seskupovaly stavby z divodu hasebnich pfti ¢astych pozarech,
z dlvodu potreby zasoby vody pro ¢lovéka i dobytek, a pro prani i koupani. Morfologie terénu po vystoupani z udoli byla
silnym sidlotvornym prvkem, mozna vsak, Ze v historické dobé pramen vyvéral vyse ve svahu, nez je tomu dnes (mohl byt
pfipadné i vydatnéjsi), a byl tedy centralnimu prostoru obce blize. V okolni ndhorni krajiné bylo z hlediska vyskytu
vydatnéjsich prament ¢i tekouci vody malo pfileZitosti k zakladani obci jakoZto zakladni jednotky kolonizace tzemi.
Nezapomerime také ani na tu skutecnost, Ze obec zlstala v blizkosti Udolnich lesnich porostd, a nehledala vychodnéjsi
vzdalenéjsi polohu (byt by tomu vzdalenosti okolnich sidel nebranily), nebot zalesnéné udoli a jeho okoli bylo zdrojem
potravy — lesni zvéfe, a nasi predkové védéli, Ze budou odlesriovat rovinné Urodné lany, nikoliv udoli a strméjsi svahy
kolem néj. Hlavnim motivem, Ze nebyla obec situovana vychodnéji, vSsak mohla byt tak jako tak pfitomnost k Zivotu
nezbytného pramenu vody v misté, kde bylo situovano plvodni historické jadro zastavby (zfejmé pobliz plvodniho centra
s kostelem sv. Jilji).

Stranka 17




UZEMNI PLAN NEBUZELY

Zda se obec postupné ménila ve svém vyvoji v pribéhu véka i byla ¢astecné Ci zcela produktem doby
vyznamného zvyseni postu obyvatel, obdobi prvych vynalez(i vyuZivajicich vodni silu, tedy produktem ¢astecné ¢i uplné
venkovské kolonizace, neni s ohledem na ucel tohoto textu vyznamné, prvné zminénd byla obec v roce 1227, coi je
v Evropé doba velké kolonizace spojené s promyslenym zakladanim novych vesnic.

Je evidentni, Ze prvotni urbanisticky Cisty a Citelny prostor sidla vzniknul podél cesty z Kokofinského dolu
v misté, kde vystoupala a dosahla plosiny, a poté ustila u kfizovatky do cesty vedouci z Mélnika smérem na Mseno. Kostel
byl situovan uprostied pldorysu, a byl obklopen statky v rovinné poloze, a domky zemédélcli — obyvatel zaméstnanych
na statcich, které byly situovany do jihozapadniho svahu. Cesty a jejich kfizovatka a okolni rovinatéjsi terén mohly byt
spolu s pfitomnosti vodniho zdroje druhym motivem k zaloZeni sidla a jeji trvalé existence.

Jak tomu bylo i u dalsich sidel, vySe uvedend pravdépodobna plivodni pidorysna kompozice sidla s ulicovou
ndvsi, jakozto centrdinim prostorem vytvarejicim tézisté Zivota, se postupnym rozsifovanim a rozrlstanim zéstavby obce
i zplsobu Zivota zménila, zejména poté, co se zastavba (dnes charakterizovana jako zastavba novéjsiho data) pocala
rozristat kolem statni silnice a smérem k Zeleznicni trati. Po vzniku Zeleznice, jejiz trasa byla diktovana morfologii terénu
a ekonomii stavby, tudiz byla sidliim casto oddalena, takto zménilo tvar mnoZstvi obci a mést, rozvijejicich se podél pési
trasy k zastavce i nadrazi. | pres tento fenomén vyznamného urbanizacniho jevu vyraznéjsi nové;jsi dlilezité nebo dokonce
nové centralni verejné prostranstvi podél cesty k zastdvce Nebuzely nevzniklo, a tak plvodni historicky verejny prostor

Jesté v historické dobé praplvodni cesta obci pokracovala ke kfizovatce a dile smérem severovychodnim
k okraji obce, kde byl posléze na okraji sidla, ale rovnéz ve vyvysené poloze, situovan dalsi kostel — evangelicky a hibitov.
Verejné prostory kolem této stavby vSak nedosahly takové duleZitosti a rozmérd, aby vytvorily ndves nebo Sirsi vefejné
prostranstvi.

Do pudorysného tvaru obce se propsala novéjsi obytna zastavba vznikajici pfevazné v prvé poloviné minulého
stoleti, situovana mezi starsi ¢asti obce a silnici 11/273, kterd se vyznacuje obvyklymi znaky té doby — geometricky, pokud
mozno pravouhle usporadanou ulicni siti a prevazné obdélnych pozemkl pro zastavbu venkovskymi rodinnymi domy.
Prostorovy vijem sidla zejména z nejvyznamnéjsich pohledd na sidlo bohuZel poznamenal v druhé poloviné minulého
stoleti vznik nékolika bytovych dom{ nepfiznivé umisténych v pohledové exponované poloze, z doby, kdy pojem estetika
vzhledu sidla, a navazani na historické tradice a formy zdstavby nebylo ziejmé ani vzdélanym osobam pfilis zndmymi a
cténymi pojmy.

Uzemni plan Nebuzely z roku 2000 navrhoval nové plochy pro rodinné domy pti jihozépadnim okraji obce a
pfi cesté do Kokofinského dolu, zastavba viak nebyla realizovdna. Navrh nového uzemniho pldnu preferuje pred zabirdnim
zemédélské plady pro novou obytnou vystavbu prestavbu devastovanych a extenzivné vyuZitych ¢i nevyuZitych dzemi
uvnitf zastavéného Uzemi (brownfields).

Navrh uzemniho planu NebuZely smétuje k tomu, aby obec ziskala jistou prestiz a stala se oblibenym mistem
pro bydleni stavajicich obyvatel, dokonce i aby se stala obci, do které by lidé méli zajem a snahu se pfistéhovat a trvalé
bydlisté si zde vybudovat. Prestavba a kvalitni vyuZiti zastavénych uzemi je prvym krokem k tomuto cili. Vznik kvalitnich
verejnych prostranstvi, ktery je s timto cilem spojeny, by mél k tomuto stavu rovnéz smérovat a mit rovnéz pfiznivy dopad
na socidlni strukturu a sloZeni obyvatelstva. Zmény by mély sméfovat k tomu, aby se obec mohla postupné stat
soumeéfitelnou s obcemi venkova vyspélejsi, kultivovanéjsi i disciplinovanéjsi evropské civilizace s esteticky vyspélejSim
vhimanim urbanizovanych prostor( i krajiny a zdjmem o jejich tvorbu, zachovani, Udrzbu a ochranu.

Navrh Gdzemniho planu NebuZely rovnéz sméruje k tomu, aby v mistech brownfields po dfivéjsich zrusenych
zemédélskych stavbach obec ziskala pozemky pro zakladni a vyssi obcanskou vybavenost nabizejici polohu ve vysoce
kvalitni poloze z hlediska kvality prirody, krajiny a Cistoty ovzdusi.

VYZNAMNA STAVBA V OBCI - KOSTEL SV. JILi

Rimskokatolicky farni kostel sv. lilji, ktery je dnes nemovitou barokni sakralni kulturni pamatkou, patii ke
skupiné nejstarsich kostell v regionu, které dal postavit v druhé poloviné 10. stoleti kniZe Boleslav Il. Prvni pisemnd zminka
o kostelu je z roku 1384, kdy byl nebuZelsky kostel farnim kostelem. V disledku tficetileté valky nebuZelska farnost zanikla
a byla obnovena aZ roku 1674. V roce 1735 byl postaven soucasny kostel na misté stfedovékého predchidce. Kostel byl
prestavén v roce 1861 - 1862. V této dobé byl také kostel nové zaklenut.

V okoli pfedmétného kostela je situovana socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1884, ktera je dilem A.
Prochazky z Prahy.
V okoli kostela sv. lilji je rovnéz situovan stary hrbitov.
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VYZNAMNA STAVBA V OBCI — KOSTEL CESKOBRATRSKE CiRKVE EVANGELICKE

Novoromansky, plvodné barokni kostel, ktery je dnes rovnéz nemovitou sakralni kulturni pamatkou, je
situovan v aredlu, jehoz soucasti je patrova fara, objekt marnice, a ohradni zed's branami. Jadro kostela je barokni z let
1785 — 1786, v roce 1864 byla pfistavéna novoromanska véz a priceli. Kostel je v urbanisticky méné vyrazné poloze,
kterou nelze posilit, napriklad vytvorenim vyznamnéjsiho otevieného verejného predprostoru — nameésti pred jeho
pracelim.

E.2.2. OCHRANA PAMATEK

Z hlediska archeologické pamatkové péce jsou v Fe$eném Uzemi vedena dvé UAN (dzemi archeologickych
nalez(). Jadro sidla v okoli kostela sv. Jilji — II. kategorie, a lokalita Bouriov (byvalé pole V. RiZi¢ky €. p. 18) — I. kategorie.
Pti zemnich pracich je vzdy (i ve zbylém Gzemi) nutno postupovat v souladu se zakonem o statni pamatkové péci (zakon

¢. 20/1987 Sb.).

Regeny prostor ani jeho diléi ¢ast neni paméatkovou rezervaci, paméatkovou zénou, krajinnou pamatkovou
zénou. V Uzemi se nenachazeji nemovité narodni kulturni pamdatky ¢i soubory nebo pamatky UNESCO.

Na fe$eném Uzemi se nachézeji tyto chranéné nemovité kulturni paméatky, zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky Narodniho paméatkového Gstavu, Valdstejnské namésti 3, 118 01 Praha 1:
nalezeny: 3 zapisy: Stfedocesky kraj, okres Mélnik, sidelni Gtvar (mésto — ves - Cast obce): Nebuzely, k. .

NebuZely:

Cislo rejstriku Pamatka poznamka, umisténi IdReg

22081/2-1387 | kostel ¢eskobratrské cirkve evangelické pamatkou od 3. 5. 1958 133010
- fara €. p. 61, ohradni zed ¢. parc. 14/1 st.
- kostel, ohradni zed' ¢. parc. 15 st.
- ohradni zed' ¢. parc. 8 pp.
- hibitov, marnice, ohradni zed ¢. parc. 9 pp.

16507/2-1386 | kostel sv. Jilji pamatkou od 3. 5. 1958 127064
- kostel ¢. parc. 25 st.

O

- hibitov, ohradni zed' . parc. 28/1 pp.

- socha sv. Jana Nepomuckého, ¢. parc. 1918/1 pp.

(pozemek bez ochrany)

36801/2-3819 | vodni mlyn Krouzek, ¢. p. 3 u PSovky v Kokofinskem dole, 148685
pamatkou od 3. 5. 1958

- mlynice, ohradni zed' €. parc. 70 st.

- hospodafska budova €. parc. 71 st.

Ze zdpadu zasahuje do obce cip regionu lidové architektury Kokofinsko. Region vynika typickou roubenou
zastavbou, kterd je nejcastéji datovana do 18. stoleti. V feseném Uzemi se takové stavby nedochovaly. Jedinou vyznamnou
pamatkou lidové architektury je mlyn Krouzek v adoli PSovky (jeden z dvaceti postavenych na fi¢ce PSovce), ktery je
zrekonstruovan, udrzovan a pronajiman jako celek nebo pro ubytovani v apartmanu.

Vétsina objektl v centrdlni ¢asti sidla je starSiho data vystavby (celkem 22 % dom( v feSeném Uzemi se
zjiSténym datem vystavby je datovano pred rok 1919) a technicky stav domovniho fondu je horsi, objekty jsou pouze
v men$i mife udriovadny a opraveny. Rada téchto objekti je klasifikovatelna jako architektonicky vyznamna, pro jejich
obnovu je doporuceno zachovat jejich vychozi vnéjsi podobu, popfipadé podminit zpracovani architektonické casti
projektové dokumentace autorizovanych architektem. Za architektonicky vyznamny je dale oznacen objekt vodojemu
severovychodné od obce.

V fe$eném Uzemi je fada drobnych sakralnich staveb — k¥izkd, kapli¢ek, a pamatnik v centru sidla. Uzemnim
planem se zachovavaji.
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E.3. VYCHOZi DEMOGRAFICKE UDAJE A ODUVODNENIi DOPORUCENE VELIKOSTI SiDLA

Udaje vyvoji poétu obyvatelstva, stavebniho (bytového) fondu a mnoZstvi pracovnich pfileZitosti v Gzemi jsou
vyznamné pro rozhodovani o dalSim vyvoji sidla, zachovani udrzitelného rozvoje vzhledem ke kvalité Zivotniho prostredi
a Zivota obyvatel sidla (zachovani dostatku pfirodnich ploch, lest, zemédélské pidy, dostatecné pokryti potieb vefejné
infrastruktury, snizovani hybnosti obyvatel za praci a s tim spojené ovlivnéni sidla negativnimi vlivy motorové dopravy
apod.).

E.3.1. OBYVATELSTVO, DOMOVNI A BYTOVY FOND, PRACOVNIi PRILEZITOSTI

Historicky vyvoj poCtu obyvatel v obci se mirné vymyka situaci v podobné situovanych uzemich. V 19. stoleti
pocet obyvatel stagnoval na Urovni cca 550 obyvatel, coZ je v souladu se situaci na ¢eském venkové té doby, na zacatku
20. stoleti se pocet obyvatel o dalsich priblizné 100 zvysil. V roce 1932 je uvadéno dokonce vice nez 700 obyvatel. V tomto
obdobi vzhledem k industrializaci mést a |. svétové valce obvykle pocet obyvatel venkova oproti zacatku stoleti klesal.
Davody tohoto nesouladu mohou byt rliznorodé — prichod némeckych obyvatel, atraktivita Uzemi pro zemédélce nebo
jen vyrazna socialni koheze obyvatel, kteti zUstali spjati s Gzemim, zlepSeni zdravotnictvi a dalSich podminek, a tedy snizeni
umrtnosti a zvySeni porodnosti. Bez podrobnéjsi studie neni mozné presné urcit pticinu predvaleéného vyvoje. BEhem 2.
svétové valky pocet obyvatel vyrazné poklesl a do roku 1980 (kratkodobé doslo na konci 70. let a v 80. letech ke zvyseni
poctu obyvatel diky vystavbé bytovek) se pohyboval mezi 450 a 500, aby poté poklesl pod hranici 400. V obdobi po roce
2010 byl zjiStén mirny narlst, patrné v souvislosti se suburbaniza¢nimi procesy (stéhovanim obyvatel z mést do blizkych
a dobfe dopravné dostupnych venkovskych lokalit s priznivym ptrirodnim prostfedim i s moznosti ¢astecného
samozasobovani). Protoze se ale jedna o obec jiz relativné vzdalenou od béznych ,zdrojovych” oblasti, a atraktivnost sidla
neni vyznamna, je tento narlst celkové nizky.

Obdobné jako ve zbytku republiky se v souvislosti se spolecensko-ekonomickymi zménami vyrazné snizil
prameérny pocet obyvatel na jeden dim v obci z vice neZ 7 na aktualni 3. Pfi pfepoctu na obydlené bytové jednotky vychazi
na jednu jednotku 2,8 obyvatele. Lze ocekavat stagnaci ¢i dalsi snizeni tohoto ukazatele a s ohledem na to stanovit
obloinost jednotlivych parcel v ndvrhu UP (2,6 — 2,8 obyvatel). Uzemni pldn poéitd zamérné s vy$sim Gdajem — 1 byt 2,5
obyvatele, pocet bytl v RD: 2 byty. Je to dano Uvahou dle soucasné ekonomické situace a Uvérové politiky a dostupnosti
bydleni — predpoklad bydleni Gplné rodiny s détmi a se svymi rodici — otec, matka, jedno dité, dédecek, babicka, celkem
5 osob. Pokud by tento pocet v zastavitelnych plochach nebyl naplnén, bude v poctech rezerva pro pripadné zadouci
zvySeni kapacit v zastavénych nehospodarné vyuZzitych ¢astech obce.

Dle statistickych udaji SLDB 2011 bylo v roce 2011 celkem 417 obyvatel, z toho 201 muzi a 216 Zen. Ve véku
0— 14 let bylo 69 obyvatel, ve véku 15 — 64 let 296 obyvatel, ve véku 65 a vice let 52 obyvatel. Ekonomicky aktivnich bylo
182 obyvatel, z toho zaméstnanych 167.

Dle €SU je v soucasnosti v obci 137 domd, z toho 35 je evidovano bez trvalych obyvatel. 125 dom( v obci je
rodinnych, 7 bytovych a 4 ostatni. Dohromady je v obci 197 bytd, z ¢ehoZ je 149 bytl obydlenych. Bytové domy zahrnuji
priblizné 1/3 vsech obydlenych bytd.

Pocet domU v historickém pohledu postupné rostl (nyni je v obci pfiblizné dvakrat vice domu neZ v roce 1869),
avsak v poloviné 20. stoleti byl pocet dom{ srovnatelny s dnesnim stavem. Neceld ¢tvrtina obydlenych byt( je vystavbou
datovéana pred rok 1920, dalsi ¢tvrtina do obdobi 1920 — 1970. Poté nastidva obdobi nejvétsiho rozvoje bydleni, kdy do
roku 1980 vznikla témér tretina vSech bytl v obci, pfedevsim vsak kvuli vystavbé bytovek. Jesté v dalsi dekadé intenzivni
vystavba dozniva. V 90. letech nové domy, resp. byty témér nepribyvaly, po roce 2000 se vsak stavebni ¢innost opét
ponékud oZivila. Kolem poloviny prvni dekady 21. stoleti bylo postaveno asi 10 novych bytd — vyhradné v rodinnych
domech. V soucasnosti (2011) je evidovano v obci 102 obydlenych domi a 149 obydlenych bytu.

V soucasnosti vystavba opét témér neprobiha, coz mlze byt do urcité miry dano socialné ekonomickou situaci
obyvatelstva a Uvérovou politikou bank, ale i platnym Uzemnim planem, ktery beze zmén plati od roku 2000 a nenabizi
nové zastavitelné plochy, které by byly ke koupi zdjemcim o bydleni v obci, pokud takovi zdjemci existuji, nebot
v zastavéném Uzemi jesté proluky k zastavbé existuji. Vlastnici takovych pozemk(l nemaji ale potfebu stavét nebo
pozemky prodat zajemcim o novou vystavbu, ¢i takovi zajemci neexistuji, pripadné nechtéji ¢i nemohou zaplatit trzni
cenu volnych pozemkad.

Vyrobni aredly jsou ve velmi Spatném stavu, Ize je oznacit jako brownfield — Cili plochy uréené k obnové nebo
opétovnému vyuZiti. Zejména se jedna o témér rozpadly areal zemédélské vyroby. V pribéhu pofizovani izemniho planu
byly zahdjeny opravy a prestavba hlavni budovy v aredlu cihelny, jejiz provoz byl jiz dfive ukoncen.
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V sidle pocet pracovnich pfilezitosti mozno pocitat radové pouze v desitkach. Jsou v obéanské vybavenosti —
Skolstvi, obchod, zemédélstvi, ojedinélé sluzby. Z poctu 167 zaméstnanych Ize odhadovat, Ze za praci vyjizdi Fadové cca
130 osob, do Mélniku cca 40 — 50?(1/3), do Prahy do 30 osob? (1/4). Vétsi nabidka pracovnich pfileZitosti v misté by
zvysila zajem o bydleni v misté i o vzhled sidla a spolecenské vztahy.

E.3.2. ZDUVODNENI NAVRHU ROZVOJE SIDLA DLE PREDPOKLADANEHO DEMOGRAFICKEHO VYVOIJE

V obci bylo k roku 2016 evidovano 422 obyvatel, k roku 2017 evidovano 430 obyvatel, k roku 2019 evidovano
438 obyvatel. Od roku 2011 (SLBD 417 obyvatel), tj. cca za desetileté obdobi, je evidovan narlst o cca 20 obyvatel.

V poslednich pfiblizné 20 letech (ktera jsou pro zhodnoceni nasledného vyvoje poctu obyvatel podstatna) je
trend vyvoje poctu obyvatel nestabilni a jeho predikce je pomérné obtiznd. Kratkd obdobi ristu poctu obyvatel jsou
stfiddna periodami, kdy naopak pocet obyvatel klesd. V poslednich letech je zaznamenan pravé pokles poctu obyvatel.
V méfitku poslednich dvaceti let pocet obyvatel celkové narostl o cca 6 - 7 %, absolutné to €ini 26 obyvatel. Podil na tomto
narlstu ma srovnatelné migrace i pfirozend ména obyvatel. Stabilnéjsi pribéh ma obvykle pfirozeny prirlistek, coz plati i
v pfipadé této obce, pfirozeny pfirtstek/lbytek je zaznamenan v poslednich dvaceti letech v ramci jednotek obyvatel.
Cilovy stav lze u takto malého uzemniho celku velmi obtizné odhadnout, protoze situaci mohou ovlivnit riznorodé,
v soucasnosti nepUsobici faktory, a i pomérné mald zména poctu obyvatel se procentudlné vyznamné projevi.

Pravdépodobné varianty vyvoje jsou dvé. Prva pripousti prirlstek priblizné 50 obyvatel a reflektuje stfidavy
trend z poslednich let, ktery ale populaci postupné navysuje. Druhda moznd varianta predpoklada stagnaci poctu obyvatel,
¢i. narlst maximalné o priblizné stejny pocet obyvatel, jako v poslednich 15-20 letech. Tato varianta nastane v pfipadé,
Ze jiz doslo k ,nasyceni” Uzemi a pocet obyvatel se postupné stabilizuje okolo urcité hodnoty. Znovu je tfeba zopakovat,
Ze vysledny pocet obyvatel je obtizné odhadnout. Pokud se vyznamné nezméni podminky v regionu, bude se pohybovat
mezi zminénymi variantami, tedy mezi stagnaci az 50 obyvateli. PoCet obyvatel je ovlivnén rovnéz starim populace, a
porodnosti (tou v zavislosti na ekonomickych podminkéch rodin), tedy imrtnosti a nové narozenymi. Uzemni plan tedy
mUze uvaZovat ve vyhledu po pripocteni nutné rezervy plochy pro alespon 75 novych obyvatel prestavbou stavajiciho
extenzivné vyuzitého Uzemi a pfipadné stanovenim novych zastavitelnych ploch.

Lze predpokladat, Ze ve stfrednédobém vyhledu bude narlist poctu obyvatel nadale sycen pfirozenou i
migracni ménou, a to diky pozitivni charakteristice vékové struktury obyvatel (pfedproduktivni [0-14 let] slozka
obyvatelstva 17 %, postproduktivni [65 a vice] 12 %, podil fertilnich Zen [15-50 let] 22 %, velmi nizky je i primérny vék
obyvatel — 38,9 let. Atraktivita Uzemi pro migranty se miZe v blizké budoucnosti zvysit, jelikoZ i mobilita obyvatel se
dlouhodobé zvysuje, a lidé jsou za praci ochotni dojizdét vétsi vzdalenosti. Vliv by mohla mit i dostatecna a kvalitni zakladni
vybavenost obce, moZnost obZivy v misté, atraktivita pfirody a krajiny a vybudovani novych vzhledové kvalitnich verejnych
prostranstvi.

Zastavéné Uzemi ma potencial pokryt uvedeny demograficky vyvoj, zejména pokud bude sledovan a
podporovan soucasny trend urbanistické ekonomie lépe vyuzit zastavéna uzemi a Setfit novymi zastavitelnymi plochami,
a tedy zemédélskym pladnim fondem, ktery v minulych letech doznal znaénych ztrat a Gbytk(. MudZe to vsak znamenat i
stagnaci narlstu obyvatel, pokud by soucasni vlastnici neméli zajem pozemky z divodu nedostatecné zajimavych cen
pozemkl k danému zvyseni efektivity zastavénych Gzemi poskytnout.

Regené Gizemi méa potencidl moZného vzniku pracovnich pfileZitosti a tim i snizeni nutnosti cestovani za praci.
Pro vznik pracovnich pfileZitosti (ve vybavenosti) je uvazovan areal zemédélské vyroby, ktera je rozlehlosti devastovanych
a extenzivné vyuzivanych ploch nebyvaly. Dalsi vznik pracovnich pfrileZitosti je pfedpokladan uvnitr zastavéného Uzemi ve
smisenych obytnych plochach.

Z uvedenych ddvodud neni navrhovan dalsi vyznamnéjsi rozvoj ploch dzemi uréenych k novému zastavéni,
nybrzZ je zejména navrhovano dostavét a prestavét prostor Uzemi soucasné zastavéného, navazat na predchozi uzemni
plan, a pokud je to urbanisticky vhodné a izemné technicky mozné akceptovat jeho dosud nenaplnéné rozvojové plochy.
Soucasné v souladu se zadanim Uzemniho planu, pokud mozno ucelit ¢i ponechat uceleny tvar sidla kolem historického
centra, bez radiadlniho rozsifovani nebo vzniku samostatnych drobnych lokalit ¢i samostatnych staveb v krajiné.

Pro ucelenost a samostatnost sidla ve verejné vybavenosti je (obecné) vhodny optimalni pocet obyvatel
pohybujici se kolem 1600. Pro tento pocet obyvatel je totiz mozno zalozit pIné funkéni a vybavenou zakladni skolu (9 tfid
po 25 Zacich), a materskou Skolu (3 oddéleni po 20 détech), i prosperujici obchod se smiSenym zboZzim, kalkulovano dle
soudobych urbanistickych ukazatel(l. Z vySe uvedenych (daja o vyvoji poctu obyvatel je zfejmé, Ze tento stav poctu
obyvatel v Uzemi nebyl nikdy dosazen, a vzhledem k potfebé zachovani pfirodnich hodnot a zachovdni chranéné
zemédélské pudy ani dosazen nebude, a nebude sledovan. Ke zvySeni soucasného poctu obyvatel vsak v zastavéném
uzemi sidla existuji rozsahlé nevyuzité plochy, které by mohly byt vyuZity jak k situovani bydleni, tak rozvoji Skolstvi.
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Demograficka rozvaha, zpracovana pfed ndvrhem nového tzemniho planu, pfedpoklada v ndvrhovém obdobi
uzemniho planu narast 0 az 50 obyvatel. Vyhledovy cilovy stav byl odhadovan v této rozvaze o narlstu cca 75 obyvatel.
Uzemni plan NebuZely k prvému veFejnému projednani uvaZoval i pfi vyuZiti ploch zastavéného Uzemi zéstavbou
izolovanymi rodinnymi domy vyhledovy stav cca 500 — 550 obyvatel (pocet obyvatel zavisi na poctu byt v novych
rodinnych domech a poctu obyvatel / byt). Narlst poctu obyvatel v Gizemnim planu pro opakované — druhé verejné
projednani, kdy byl vyzadan narlst zastavitelnych ploch, byl cca 360 novych obyvatel nad soucasny pocet cca 440
obyvatel, tedy vyhledovy stav cca 800 obyvatel. Zastavitelné plochy v Uzemnim planu pro opakované druhé verejné
projednani nad pocet navrhovany v ndvrhu dzemniho planu k pfedchozimu prvému vefejnému projednani obsahovaly
narlst z cca 49 o daldich 22 a7 23 rodinnych domd. Dle nadiazené UPD se jedna o nerozvojové tzemi. Pro nerozvojové
Uzemi to byl jiz vyznamny narUst poctu obyvatel, ktery by zfejmé nebyl napliiovan, byl vSak zhotovitelem navrZen z toho
dlivodu, Ze obci NebuZely bylo po prvém verejném projednani vyzadano zvyseni poctu zastavitelnych ploch. Oproti navrhu
uzemniho planu k prvému verejnému projedndani byl zpracovdn ndvrh Uzemniho planu k druhému verejnému projednani
s navysenim zastavitelnych ploch, a tedy i poétu obyvatel, nebot obec pfedpokladala, Ze nebude schopna u soucasnych
vlastnik( brownfields v zastavéném Gzemi zajistit prestavbu rozsahlych ploch, a hodlala se rozvijet nad obvod stavajiciho
zastavéného uzemi. V navrhu Uzemniho planu ke tfetimu vefejnému projednani, ktery reaguje na pozadavky nadfizeného
organu Uzemniho planovani sniZit narlst obyvatel a preferovat v nerozvojovém Gizemi pfestavbu nehospodarné vyuZzitych
ploch pfed rozpinanim do novych zastavitelnych ploch, byl pocet obyvatel navySen z 440 o 110 na celkovych cca 550, a to
opétnym sniZzenim poctu zastavitelnych ploch oproti predchozimu ndvrhu dzemniho plan u k druhému verejnému
projednani, a prerozdélenim ploch urcenych v zastavéném Uzemi drive k bydleni na plochy obcanské vybavenosti a
smisend Uzemi, s vétSim podilem nebytovych staveb, tedy s nabidkou pracovnich prilezZitosti.

Pocet novych pracovnich mist oproti poctu v soucasnosti nelze odhadnout. Optimalni by bylo, kdyby se ve
vyhledu pocet pracovnich pfrilezZitosti zvysil a byl, pokud moZno rozmanity. SniZeni dojizdéni za praci je Zadouci a je
navrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich regulativii podporovan. Podporovan rovnéz zamérem obce situovat
na misté byvalého odstranéného zemédélského arealu, jehoz potfeba pominula, ob¢anskou vybavenost nejen zakladni,
ale i vy$si se zamérenim na materské a zakladni Skolstvi a zdravotnictvi.

E.4. MOZNOSTI ROZVOJE UZEMi, KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

MoZnosti rozvoje sidla jsou dany nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, demografickymi vlivy, a limity
uzemi, z nichZz vyznamnou je ochrana krajiny a ochrana zemédélské pady.

V soucasnosti je tfeba spatfovat mozny rozvoj sidla v postupném napliovani volnych nebo prestavbovych
prostor v zastavénych tzemich a naplnéni rozestavéné lokality navrZzené pro vystavbu izolovanych rodinnych domd, jejichz
vystavba jiz byla zahajena nebo obsaZena v pfedchozim Uzemnim planu a timto navrhem uzemniho planu je potvrzena.
Tuto postupnou vystavbu by mél doprovazet soubézné vznik ¢i kvantitativni i kvalitativni obnova obcanské vybavenosti
v misté, eliminujici jeji absenci i pro stavajici zastavbu (Skolstvi, obchody a sluzby dostupné pési dochazkou, vznik
kvalitniho verejného prostranstvi v centru sidla). Tento rozvoj bude zaviset jak na zdjmu fyzickych osob, vlastnicich
pozemky urcené k zastavbé, tak na investicich obce. Na severnim okraji v misté byvalého zemédélského arealu by mohla
vzniknout obci zamyslena vySe popsand obcanska vybavenost, kterd by sidlu pfinesla zvySeni kvality prostredi, narust
pracovnich prileZitosti, a tedy i potfebné vynosy, které by obec ziskala provozem a mohla vénovat do kvality verejnych
prostranstvi. Zaviset bude vSe na tom, zda na zakladé tohoto Uzemniho planu ziska obec pozemky arealu od statu. Napln
pro skolstvi a zdravotnictvi je verejné prospésna a zadouci.

Z obecnich investic se jevi zejména kromé vySe uvedenych investic potfebné provést opravy nebo Upravy
stavajicich verejnych prostranstvi a dopravnich staveb, které vyznamnou mérou pfrispéji ke zlepsSeni technického a
estetického stavu sidla.

Z hlediska soukromych investic je mozno ocekdavat zdjem o vystavbu spojenou s bydlenim, nebo staveb ke
komerénimu vyuziti, povolenych regulativy ve smiSenych Uzemich, ¢asové i mnoZstevné svazany s ekonomickou situaci
statu a populace. Ochranu hodnot pfirody a krajiny je tfeba zajistit jednak tim, Ze nebude pfipusténa zastavba mimo
tvarové uceleny obvod sidla, a jednak tim, Ze bude pecovdno o pfirodu a krajinu, kde budou udrzovany a postupné
zakladany cesty a plochy, pasy ¢i remizky zelené navracejici krajiné atraktivni prichodnost, méfitko a estetiku. Zajem
o bydleni by mohl nastat za predpokladu realizace vysSe popsanych Skolskych a ozdravnych zafizeni v souvislosti
s potfebou stabilizace specializovanych pracovnich sil / personalu zafizeni.

E.4.1. URBANISTICKA KONCEPCE ZAKLADNiHO CLENENi UZEMIi

V hranicich feSeného Uzemi je stanoveno toto zakladni ¢lenéni Uzemi:
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e plochy zastavéného Uzemi véetné ploch pfestavby, zastavitelné plochy;
e ostatni plochy s omezenou moZnosti zastavby (tzv. nezastavitelné — plochy vodni, zemédélské, lesni, pfirodni apod.).

E.4.2. URBANISMUS ZAKLADNiHO FUNKCNiHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Zakladni nadfazenou koncepci feSeného prostoru je mozno shrnout tak, Ze navrhem uzemniho planu obce
Nebuzely je sledovano vnitfni funkéni a prostorové (i estetické a stavebné technické) zkvalitnéni — prestavba a dotvoreni
tohoto sidla v zemédélsky uzivané krajiné na okraji pfirodnich chranénych ploch, se zachovanim a mirnym zvySenim podilu
zelené v jejim okoli k zajisténi ekologické stability krajiny a rekreacniho potencialu pro obyvatele i navstévniky reSeného
uzemi.

Zakladnim motivem tohoto Uzemniho planu NebuZely je proto zejména obnova vnitinich nevyuzitych ploch,
sledovana z hlediska urbanistické ekonomie, umoznujici zajisténi rozvoje a vyznamného zlepseni vzhledu pfi zachovani
venkovského charakteru sidla.

Jak bylo jiz v textu vySe uvedeno, stavajici i vyhledova zastavba feSeného Uzemi je koncipovana nikoliv
s pfisnou segregaci jednotlivych funkci, nybrz s jistou volnosti prolinani bytovych a nebytovych funkci, a to at vertikalné
(situovani jednotlivych funkci v objektu po podlazich, napfiklad provozovna — bydleni), tak horizontdlné (situovani
jednotlivych funkci vedle sebe na sousednich pozemcich), za predpokladu, Ze se tyto funkce navzajem respektuji a
negativné neovliviuji.

Potvrzuje se existujici zakladni funkcni i prostorové usporadani sidla, které prostorové neni situovanim centra
a hlavniho verejného prostranstvi centralné vyvazené, za coz vsak vdéci predchozimu urbanistickému vyvoji. Ten nedal
vzniknout novému volnéjsimu centralnimu vefejnému prostoru v novéjsi zastavbé, kterd se od plivodniho centra rozsitila
smérem jihovychodnim k zastavce Zeleznice.

Koncepce rozvoje celého feSeného Uzemi z hlediska funkéniho usporadani spociva zejména na zachovani
pfirodniho potencidlu, pfirodniho charakteru Uzemia zemédélstvi, na umirnéném zvySeni poctu obyvatel vystavbou uvnitf
a ojedinéle i vné zastavéné plochy, a na vytvoreni novych pracovnich pfilezitosti. Pro rozvoj jsou k dispozici stavajici, dnes
opusténé nebo extenzivné vyuzivané arealy a stavby (byvalé zakladny zemédélské vyroby, byvala cihelna apod.).

Podminky prostorového usporadani predepisuji zachovani drobného méritka staveb venkovského osidleni a
zakazuji vystavbu jakychkoliv staveb prostorové vybocujicich ¢i stavajici méritko porusujicich. U stavajici bytové zastavby
vyznamneé negativné narusujici charakter sidla v nejexponovanéjsim a z komunikace frekventovaném pohledu na néj a
vybocujici z tohoto venkovského charakteru, nelze bohuzel provést vyznamnéjsi ndpravu tohoto stavu; jeji modifikace ci
odstranéni neni realné.

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce navrhu Gzemniho planu sidla navazuje na soucasny stav sidla, spociva zejména ve
zkvalitnéni a efektivnéjsim vyuZiti zastavéného Uzemi, at jiz pro bydleni, smiSené obytné vyuZiti ¢i vyrobu, a v pfipadném
nalezeni ploch pro umoznéni nabidky bydleni, aby mohl byt zajistén mirny narlst poctu obyvatel, zajem o setrvani mladé
populace a zvySen pocet pracovnich pfilezitosti v misté a zkvalitnéni prostredi v obci. Spolu s tim je sledovano zajistit
dostatecnou kapacitu a druhovost ob¢anského vybaveni pro snizeni dojizdky za praci a sluzbami, a ke zvySeni pfitazlivosti
obce pro bydleni i rekreacni vyuziti pfirodniho potencialu.

Soucasné s tim je sledovana ochrana pfirody, ochrana lesniho a zemédélského plidniho fondu a zajisténi
zemédélského vyuZiti polnosti s navrdcenim méritka do rozsahlych dfive scelenych lana.

E.4.3. LIMITY ROZVOJE PRO OPTIMALNi PODMINKY UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi je ovlivnén zejména mirou zatiZzeni prostredi lidskou ¢innosti a moznosti,
respektive schopnosti ¢lovéka i pfirody eliminovat negativa z této cCinnosti. Vyrovnany stav je dan mnoZstvim populace
v feSeném Uzemi, charakterem Gzemi, zplsobem, jak populace s Uzemim naklada, a jaké vhodné technické prostfedky
pouziva k likvidaci negativnich dopadi ze své ¢innosti.

Limity uzemi jsou dany zakonem (zakony), limity byly stanoveny tzemnim planem z roku 2000 a budou nové
stanoveny (upraveny) regulativy nového tUzemniho planu po jeho schvaleni. Zakladnimi limity obsazenymi v tzemnim
pldnu jsou zejména tyto limity:
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Limity regulujici dosaZzeni a zachovani uceleného soumérného tvaru sidla bez rozsifovani a dalSich zaboru
zemédélské pudy, a regulujici moznost vystavby v degradovaném ¢i nevhodné vyuZitém prostoru zastavéného Uzemi.

Limitni pocet obyvatel dle zavéru demografickych rozborl Ize vztdhnout a preferovat v navrhovém obdobi
tohoto uUzemniho planu ¢i do doby vzniku dalSiho nového Uzemniho planu NebuZely zejména k naplnéni (prestavbé,
dostavbé) ploch soucasné zastavéného uzemi, které jsou nevyuZity a maji rezervy, za predpokladu sou¢asného vybudovani
tomu prislusné kapacitné vyhovujici a potfebam poctu obyvatel odpovidajici verejné infrastruktury, zejména verejného
prostranstvi, zdkladni ob¢anské vybavenosti a rekonstrukce Cistirny odpadnich vod.

Limity vyvolava existence pamatkové chranénych objekt(i a soubor.
Limity jsou dany ochrannymi pdsmy komunikaci a technické infrastruktury.

Limity jsou stanoveny pro ochranu pfirody a krajiny. Nelze sniZovat rozsah les(, limitem je rovnéz stanoveny
rozsah USES - nutno je respektovat regulativy a omezeni stanovené pro USES a dalsi chranéné plochy piirody. Nutno je
nezasahovat do kvalitni zemédélské pldy (I. a Il. tfidy ochrany) nebo pUdy. Limitem je ochrana loZisek nerostnych surovin.

Limity jsou stanoveny v textové i vykresové ¢asti vyroku izemniho planu.

Nejvyznamnéjsim limitem rozvoje a dalsi vystavby se jevi zajisténi kapacity Cistirny odpadnich vod v zavislosti
na pouzité technologii a potfebé neznecisténé vody k jeji spravné Cinnosti, a k naslednému vypusténi precisténé vody do
vodotece. Dalim vyznamnym limitem se jevi zajiSténi dostate¢nych kapacit ob¢anské vybavenosti v souvislosti s moznym
narGstem obyvatel v pfipadé postupného predpokladaného nardstu obyvatel. Dostatecné kapacity zdroje pitné vody ve
vztahu k navrzenému narlstu poctu obyvatel obce Nebuzely i ve vztahu k navrzenym planovanym naristim poctu
obyvatel ostatnich sidel zasobovanych z tohoto zdroje posoudi provozovatel této sité vidy v rdmci verejnych projednani
a pripadné stanovi i podminky a limity v této oblasti. K druhému verejnému projednani, kdy byl narlst navrhovan nejvétsi,
stanovisko nezaslal.

E.4.4. VYHODNOCENi{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

(§ 53 odst. 5., pismeno f) stavebniho zdkona)

Obec Nebuzely se nachazi dle nadrazené Uzemné planovaci dokumentace v nerozvojové oblasti. Navrh
uzemniho planu ke spolecnému jednani a prvnimu verfejnému projednani se proto zejména zabyval ucelnym vyuZitim
zastavéného Uzemi, a pro zajisténi rozvoje obce navrhoval v souladu s nadrazenou tizemné planovaci dokumentaci a se
zadanim nové zastavitelné plochy velmi omezené, pouze jednou relativné vétsi lokalitou v proluce vytvorené pidorysem
zastavéného Uzemi sidla, odlvodnitelné vhodnym zarovnanim pddorysného tvaru sidla ve svahu pro bydleni vyhodné
priklonéném k jihu (tato plocha byla potvrzena z pfedchoziho tzemniho pldnu obce). Ostatni zastavitelné plochy obsazené
v pfedchozim dzemnim pldnu vyloucil budto jako nadbytecné s ohledem na mnoiZstvi nevyuZitych ploch v intravildnu
obce, nebo proto, Zze po desetileti nebyly vyuZity a zastavény, byt to Gzemni plan obce umozrioval, pfipadné je novy
uzemni plan vyloucil pro jejich nevhodnost (nekoncepcnost) v plidorysném urbanistickém rozvoji obce, ktery v minulosti
nevnesl do dispozice zakladni urbanistické atributy (centrum s verfejnym prostranstvim a nejvyznamné;jsimi stavbami

vv.y

v tézisti sidla, koncepcné uceleny tvar sidla aj.

V soucasnosti je zastavéné Gzemi obce vyuZzito v nékterych i rozlehlejsich ¢astech nedcelné, malo intenzivné,
zejména ve vyuZiti a obsazeni stavajicich obytnych a hospodarskych objektd v historickém jadru obce a v prostoru po
zaniklém arealu zemédélské vyroby. Zastavénd Gzemi maji v nékterych svych ¢astech co do obsazeni a vyuZiti stavajicich
budov znacny potencidl a rezervy, v severozapadni Casti Ize Uzemi dokonce hodnotit jako devastované a prakticky
nevyuzivané (brownfields), jehoz obnova funkce zemédélské vyroby je s ohledem na technickoekonomické podminky
v soucasnosti i do buducnosti malo realna. Uzemni plan sidla se v souladu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci
zaméril zejména na prestavbu - intenzivnéjsi vyuZiti a ziskani ztracené kvality zastavéného Uzemi, jeho prostupnost, a na
zménu funkéniho vyuZiti, zejména v prostoru aredlu zemédélské vyroby, jehoZ obnova neni redlnda a potrebna.

Co se tykalo funk¢niho vyuZiti zastavéného Uzemi, bylo ve vyse uvedenych fazich pofizovani tzemniho planu
navrzeno co nejucelnéji s ohledem na potreby Uzemi sidla, v historické centralni ¢asti umozriovalo pomérnou volnost
povolenim smiSené obytné venkovské a obytné venkovské zastavby a funkci, umoZnujicich kombinaci bydleni, ob¢anské
vybavenosti, drobné vyroby, pfipadné i zemédélského samozasobeni — tj. rliznych druhl drobnéjsiho podnikani
pfipustného v kombinaci s bydlenim (plochy SV, BV). Funkéni vyuZziti smérovalo ke stabilizaci poctu obyvatel ¢i jeho
mirnému nardstu v zastavéném Uzemi, které bylo navrieno lépe vyuZit z hlediska urbanistické ekonomie a ochrany
zemédélské pldy, a ke zvyseni poctu pracovnich prileZitosti.

Pokud se jednalo o nové zastavitelné plochy, byla potvrzena jen plocha na jihozapadnim svahu sidla, ktera
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pouze vypliiuje existujici proluku v zastavbé (rozestavéna ¢ast obce) a tvarové dopliiuje pidorys obce, jak jiz bylo vyse
uvedeno. U komunikace Il. tfidy byla navrzena dalSi mensi zastavitelna plocha s moZnosti situovani sluZzeb pro motoristy
(Cerpaci stanice, servis, restaurace, obchod, ubytovani apod.), umoZnujici zvysit pocet chybéjicich pracovnich pfilezitosti
v misté a pripadné snizit dojizdku za praci, aviak tato plocha byla vylou¢ena stanoviskem KU StéK z d@ivodu ochrany ZPF.

Po verejném projednani uplatnila namitku rfada vlastnikd, ktefi nesouhlasili s navrhem a pozadovali zahrnuti
svych pozemkl vné zastavéného Uzemi do zastavitelnych ploch, a to i v pfipadech, kdy se jednd o prostory z hlediska
urbanistickych principtd malo vhodné (naptiklad v hlukovém pasmu a blizkosti komunikace II. tfidy, v chranéné bonité ZPF,
v prostoru, ktery roziifuje zastavbu sidla do nesoumérnych tvar), a kdy se jedna i o urcity nesoulad s principy PUR CR a
ZUR StéK apod). Obec vyzadala vyhovét 7adostem, s odGvodnénim, Ze navriené, byt rozsahlej$i plochy prestavby
v zastavéném uzemi, které by umoznily rozvoj obce Nebuzely v jejim stdvajicim plidorysu, v souladu s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci, neni mozno zastavét a vyuzit, nebot o jejich vyuziti nemaji soucasni vlastnici dlouhodobé zajem,
a proto pozaduje vyhovét tém obyvateltm, ktefi stavét na svych pozemcich chtéji, pfipadné umozni bydleni mladym
obyvatelim, ktefi v sidle bydleni shani. Dlivodem je snaha oZivit stavajici starnouci populaci. Pofizovatel tento poZadavek
potvrdil, a s urcenym zastupitelem obce vyzadal zpracovani dokumentace k druhému verejnému projednani, kde budou
nékteré pozemky zarazeny do novych zastavitelnych ploch, v Gzemnim planu pro druhé verejné projednani se tedy rozsah
zastavitelnych ploch zvysil, a zvysil tedy i budouci pocet obyvatel.

Na navrh k druhému verejnému projedndni reagoval Krajsky Grad Stfredoceského kraje tak, Ze rozsirovani sidla
do vétsiho mnoistvi zastavitelnych ploch za situace existence nehospoddrného vyuziti zastavéného uUzemi neni
oddvodnéno a v souladu s podminkami nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Z toho dlivodu bylo vyvolano dalsi
pfepracovani navrhu uzemniho planu a jeho predloZeni do tfetiho vefejného projedndni. K tomuto projednani uzemni
plan obsahuje nasledny vycet ploch s naslednym odlvodnénim, pficemz jsou v tomto seznamu obsazeny i plochy, které
nejsou okam?Zité zastavitelné, nebot jsou vedeny v rezimu Gzemni rezervy, o jejiz zastavitelnosti bude mozZno jednat po
naplnéni cca 80 % ploch prestavby a zastavitelnych ploch, které jsou urcéeny pro bydleni.

Oduvodnéni konkrétnich navrzenych ploch prestavby a ploch zastavitelnych:

Cislo nazev lokality

P1 Plocha prestavby urbanisticky nehospodarné vyuzitého a funkéné, prostorové a stavebné technicky
degradovaného zastavéného Uzemi prevainé zemédeélskych staveb a stodol (brownfields) v severni -
severozapadni Casti pudorysu obce, navrzena pro regeneraci venkovského smiseného obytného vyuziti.
Zamér je v souladu se zakladnimi principy stanovenymi v PUR a ZUR StéK, zejména preferovat k nové
kvalitni zastavbé (k prestavbé) zastavéné Uzemi pred navrhem novych zastavitelnych ploch a pred
zaborem ZPF.

Jednd se o témér nevyuZité extenzivné zastavéné Uzemi s opuSténymi, devastovanymi, stavebné
technicky, funkéné, prostorové i esteticky nevyhovujicimi az rozpadlymi zemédélskymi objekty byvalych
statk( a rozlehlych nadvofi kolem nich, jejichz obnova je z hlediska soudobych potreb zemédélské vyroby
nerealna. Soucasti navrhu je nezbytné komunikacni propojeni stavajiciho systému komunikaci umoznujici
logickou obsluhu a prichodnost jednotlivych ¢asti stavajicich zachovanych i prestavbovych ploch
zastavéného Uzemi (prostupnost obce). Je zde navrZeno situovani staveb smiSeného uzemi umoznujici
situovani bydleni i pracovnich ptilezitosti — ¢innosti bydleni nerusicich (mistnich sluzeb a drobné vyroby
véetné vyroby zemédélské rostlinné i Zivocisné v rozsahu hygienicky pripustném pro okolni obytnou
zastavbu). Predpoklada se doplnéni zastavby v duchu urbanistickych forem plivodni zastavby dvor( a
statk(l v€etné zahrad. Vzhledem k tomu, Ze plocha je v dispozi¢né odlehlé poloze sidla, pfistupné pouze
stavajici prevainé obytnou zastavbou, smisené funkce této plochy budou takového charakteru, aby
nevyvoldvaly zvySené pruijezdy obci nakladni autodopravou. Pocet obyvatel a bytl, které by mohly byt
v ploSe realizovany nad soucasny stav se nestanovuje (neni redlné stanovit), v plochach skolstvi a
v kapacité obecni Cistirny odpadnich vod je ale predpokladana dostatecnda kapacita nad vycisleny stav
navrhového poctu obyvatel po naplnéni zastavitelnych ploch.

Zamér je v souladu se zakladnimi principy stanovenymi v PUR a ZUR StéK, zejména preferovat k nové
kvalitni zastavbé (k prestavbé) zastavéné uzemi pred ndvrhem novych zastavitelnych ploch a zdborem
ZPF. Orientacné je kalkulovany narudst cca 10 bytl, v souCasnosti vlastnici neprojevuji zajem pozemky
k hospodarnéjsimu ucelu a nové kvalitni zastavbé poskytnout.

P2 Plocha prestavby urbanisticky nehospoddrné vyuzitého a funkéné, prostorové a stavebné technicky
degradovaného zastavéného Gzemi (brownfields) v severni - severozapadni ¢asti obce, po opusténém
rozboreném arealu zemédélské zivocisné vyroby, navrZena s ohledem na kvalitu ovzdusi a okolni ptirody
pro situovani verejné prospésnych funkci — zadkladni a (pripadné) vyssi obcanské vybavenosti (napfiklad
pro doplnéni potreb zakladniho skolstvi o chybéjici zafizeni Skolni venkovni télovychovy, za kterou se
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nebude nutno presunovat vétsi vzdalenost mimo aredl skoly, pro skolni pozemky zemédélské vyuky, pro
zakladni Skolu, Skolu v pfirodé, pfipadné pro stavby zdravotnictvi — détskou zotavovnu ¢i ozdravovnu,
|éCebnu, rehabilita¢ni centrum, sanatorium, rekreacéni zafizeni s lazefskym programem apod. Situovani
bytl spravce nebo ostrahy je pripustné. Situovani takovych vefejné prospésnych funkci je Zadouci
s ohledem na kvalitu Zivotniho prosttedi, blizkost rozsahlych pfirodnich lesnich masivil a ¢istotu ovzdusi.
Zameér je v souladu se zakladnimi principy stanovenymi v PUR a ZUR StéK, zejména preferovat k nové
kvalitni zastavbé (k prestavbé) zastavéné uzemi pred navrhem novych zastavitelnych ploch a zaborem
ZPF.

Konkrétni rozmisténi a vzajemné situovani areall skolstvi, skoly v pfirodé, sportovnich ploch pro skolstvi,
zahrad Skolstvi, zdravotniho zatizeni - ozdravovny, ¢i socialnich sluZzeb bude zavislé na ziskani pozemk
byvalého zemédélského aredlu do vlastnictvi obce od Pozemkového ufadu, a naslednou podrobnéjsi
dokumentaci, jejiz zadani bude zpracovano, pokud k pfevodu pozemkd dojde, bude upfesnéno.

Byty spravce a ostrahy se pripoustéji.

P3

Plocha prestavby pro situovani ploch a staveb pro Skolstvi (materska Skola) nebo socidlnich sluzeb
pfistupna z verejného prostranstvi), vcetné ploch parkové zelené, u nezbytného prichodu zastavéného
Uzemi pro pési (nikoliv automobily).

Jedna se o nezbytné dovybaveni feSeného Uzemi pro skolstvi - pro potiebné rozsifeni kapacit matetrského
Skolstvi a rozdéleni sou¢asného spole¢ného aredlu téchto skol na budouci samostatny areal materského
Skolstvi a aredl zakladniho Skolstvi, pokryvajici pfedpokladany narlst populace, pro distojny vstup do
aredll skol a pro zkraceni pfistupu do predmétné plochy zjinych casti sidla. Zamér je v souladu se
zékladnimi principy stanovenymi vPUR a ZUR StéK, a oddvodnén potiebou doplnéni vefejné
infrastruktury potrebné pro naplnéni zakladnich potreb, a tedy pro zajisténi kvalitnich Zivotnich podminek
obyvatel obce, a rovnéz preferovat k nové kvalitni zastavbé (k prestavbé) zastavéné tzemi pred ndvrhem
novych zastavitelnych ploch a pred zaborem ZPF.

Konkrétni rozmisténi a vzajemné situovani areald materské Skoly, zakladni Skoly, Skoly v pfirodé,
sportovnich ploch pro skolstvi, zahrad skolstvi, zdravotniho zafizeni - ozdravovny, ¢i socialnich sluzeb bude
zavislé na ziskani pozemkd byvalého zemédélského arealu do vlastnictvi obce od Pozemkového uradu, a
bude upfesnéno naslednou podrobnéjsi dokumentaci, jejiz zadani bude zpracovano, pokud k prevodu
pozemk( dojde.

Byty spravce a ostrahy se pripoustéji.

Cast lokality se P3 smiSenym vyuZitim je uréena pro doplnéni struktury stavajici zastavby (dnes rozsahld
volna nevyuZitd prostranstvi a nevyuZité dvory plvodnich statk(). Bydleni v této drobnéjsi plose je
pripustné, pocet objektl v plose SV orientacné 2, mnoZstvi bytl se nestanovuje.

P4

Plocha prestavby urbanisticky funkéné (vyroba, skladovani), i prostorové nevhodného stavu, stavebné
technicky degradovaného a nevzhledné a nehospodarné vyuZitého zastavéného Uzemi. Prestavba
predpoklada smisené vyuziti s moznosti situovani drobné vyroby a sluzeb, ovSem zcela jiné urbanistické,
stavebni, technické a estetické kvality. Bydleni se nevylucuje, pfipadné pocty novych bytd se neodhaduji
a nestanovuji.

Jednd se o provizorné extenzivné zastavény prostor, urbanisticky neekonomicky vyuzité zastavéné tuzemi,
které se navrhuje vyuzit Ucelnéji (stabilizace udrzitelného rozvoje populace s nabidkou pracovnich
prileZitosti v misté). Pokud bude plocha uZivana pro nerusici sluzby a drobnou vyrobu dle regulativd plochy
SV, predpoklada se bydleni pouze v omezeném rozsahu vlastnika nebo zaméstnance.

Zamér je v souladu se zakladnimi principy stanovenymi v PUR a ZUR StéK, zejména preferovat k nové
kvalitni zastavbé (k prestavbé) zastavéné Uzemi pred navrhem novych zastavitelnych ploch a zdborem
ZPF, a sniZit denni hybnost obyvatel za praci.

P5

Plocha aredlu byvalé cihelny uréena pro prestavbu k situovani vyroby, skladovani, pfipadné sluzeb za
predpokladu respektovani stanovenych regulativd. Stavba zrusené, Udajné jiz ekonomicky nevyhodné
vyrobny palenych cihel a cihlafskych vyrobkd, se navrhuje transformovat do stavby umoZzniujici jiny zplisob
vyuZiti se situovanim pracovnich prileZitosti. Pfipustné je situovani sluZzebnich (ndvstévnich) bytl v plose
VN cca do pocétu max. 5 byt a v plose SV cca do poc¢tu max. 6 bytl. Vétsi pocet bytl se nepredpoklada
s ohledem na blizkost primyslové vyroby, odlouéeni od sidla, a tedy nevhodnost trvalého bydleni.

Okolni izemi jiz nebude dalsi téZbou zasazeno. Plosné rozsahlé prostory po povrchové tézbé hloubky az
cca 9 m je navrzeno rekultivovat a zaclenit do okolni krajiny jako plochy pfirody a orné pidy umoziujici
vznik obhospodarovanych polnosti, tj. znovuobnoveni zemédeélské rostlinné vyroby. Zamér je v souladu
se zakladnimi principy a pozadavky stanovenymi v PUR a ZUR St¢K, v souladu s pozadavky na ochranu
krajiny a pfirody a s jejim vhodnym vyuzitim v blizkosti CHKO, a s pozadavkem na ochranu podzemnich
vod. Vzajemny rozsah ¢i pomér ptirodnich ploch zelené a ploch vyuzitych ¢&i navrzenych k zemédélské
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rostlinné produkci ¢i ponechanych jako loky ve vytézeném prostoru neni striktné stanoven a bude
upfesiovan s ohledem na ochranu pfirody i potfeby zemédélstvi.

Z1

Zastavitelnd plocha k doplnéni plochy obcanského vybaveni — pro rozvoj a pfipravenost zachranného
soucasné vhodné doplfiuje anomalii pidorysu sidla tvofenou hranicemi zastavéného Uzemi. Pfipousti se
i jiné druhy staveb vybavenosti dle regulativi pro plochy OV dle potfeb obce. Situovani byt se
nenavrhuje.

z2

Plocha pro situovani 1 stavby pfipustné dle regulativli plochy, napfiklad 1 RD venkovského typu dopliiujici
pldorysny tvar sidla. Podminkou je priikaz dodrzeni hygienickych limitd hluku, nebot je plocha situovana
v blizkosti komunikace 11/273.

Z3

Plocha pro logické doplnéni urbanistické pidorysné proluky uzemi sidla (izemi obklopeného zastavbou)
ve stdvajici zastavbé jizniho svahu, navrzena pro obytnou venkovskou zastavbu —izolované rodinné domy
venkovského charakteru. Jednd se o zastavbu, kterd byla navrZena v pfedchozim Uzemnim planu a logicky
umoziovala vyplnit prostorovou proluku zahrad mezi stavajicimi zastavénymi parcelami. Jedna se o cca
10 pozemku pro obytnou venkovskou zastavbu izolovanymi rodinnymi domy a o verejné prostranstvi
s pozemni komunikaci o minimalni Sifi 8 m pro ptijezd k parcelam. Existujici parcelaci bude tfeba upravit.
Kapacita 10 -12 rodinnych domU venkovského typu.

Z4

Rozsiteni plochy pro nakladani s odpadnimi a srdzkovymi vodami. Navrh naplnéni prestavbovych ploch a
zastavitelnych ploch vyvolava potfebu intenzifikace - zvySeni kapacity, a tedy i pfedpokladané rozsifeni
plochy pro Cistirnu odpadnich splaskovych vod. Soucasné v této plose je navrzeno potfebné hospodareni
se srazkovymi vodami (jejich zachyt, usazeni necistot, regulovani vodniho toku pod nadrzi, a smiseni jeho
vody s vodou precisténou z COV, moznost éerpani vody do cisteren voz( hasic, ¢ pro zalivku verejnych
prostranstvi). Zkapacitnéni COV je podminkou jakékoliv nové vystavby v sidle, ktera by vyvolala nardst
splaskovych vod odvadénych do obecni COV.

Z5

Nova zastavitelnda plocha pro moznost situovani jednoho izolovaného rodinného domu venkovského typu
na ¢. parc. 294/14 a 294/15, pfipadné vyjimeéné dvojdomu o celkem dvou bytech a podlouhlého tvaru
venkovské zastavby soubézného s komunikaci, Vystavba rodinného domu je zavisla na rozsifeni vefejného
prostranstvi se stavajici komunikaci na min. 8 m (dnes vefejné prostranstvi s pfistupovou komunikaci
v hrdle u €. parc. 41 je jen o Sifi 4,9 m), dle ustanoveni obecné zavazného predpisu vyZzadujicitho minimalni
Siti vefejného prostranstvi zpristupnujici pozemky rodinnych dom(. Zastavba zaplni prostor mezi existujici
zastavbou podél cesty. Obestavéni komunikace v této ¢asti obce neni urbanisticky zcela Zadouci, ale
reaguje na jiz dfive Gzemnim planem pripusténou zastavbu jednoho rodinného domu (na . parc. stavebni
263, a C. parc. stavebni 215).

6

Plocha pro obcanskou vybavenost — vefejné sportovisté, koupalisté, hromadnou kratkodobou rekreaci.
Dlvodem situovani plochy je vyuZiti pramennych vod, rovnéz zachyceni, hospodareni a vyuZiti destovych
vod, pfipadné pfi zajisténi hygienickych podminek vyuZitelné pro kratkodobou rekreaci obyvatel v Uzemi,
kde se tento druh vybavenosti nevyskytuje. Vhodnd navaznost na krajinu a jeji rekreacni potencial.
Pripustné je ponechani stavby pro individualni rekreaci na €. parc. 2384, plivodné vyclenéné predchozim
tuzemnim planem k vyuziti jako rekreacni louka, pokud byla stavba v minulosti fadné povolena v souladu
s platnym Gzemnim planem a v sou¢asném rozsahu byla zkolaudovana.

Po obvodu plochy OS bude ponechana a doplnéna dfevinna zelen.

Vymezeni Uzemnich rezerv a jejich odGvodnéni:

R1

PAvodni ndvrh nové zastavitelné plochy pro situovani 4 izolovanych rodinnych domu venkovského typu
byl dle vysledkd v pribéhu pofizovani tzemniho planu (stanoviska KUSK) prefazeny do druhé etapy (do
pozdéjsiho obdobi po vycerpani vétsiny zastavitelnych ploch) — do Uzemni rezervy. VyuZiti plochy pro
vystavbu rodinnych dom vyZaduje predchozi nebo soucasné zaloZeni verejného prostranstvi o minimalni
$ifi 8 m s pozemni komunikaci umozZiujici pfistup k parcelam. Plocha je v blizkosti komunikace 11/273, a
bude zastavitelna za predpokladu, Ze v ramci povolovani staveb bude prokdzano dodrzeni hygienickych
limith hluku ve vztahu k soucasné i vyhledové zatéZi z této komunikace. Pfi pfeparcelaci bude nutno
zohlednit stdvajici trasu VN 22 kV ke stavajici trafostanici TS ME 0527, a trasu vodovodniho fadu DN PVC
110, kterézto stavby si vyZaduji preruseni pasu soukromych pozemk vystavby tvoreného lokalitami R1 a
R2 neoplocenou plochou (parkovou plochou). Zastavba dopliiuje tvar obce az k pasu izola¢ni zelené
oddélujici plochu od existujici komunikace II. t¥idy 11/273.

Sohledem na provedené hodnoceni priorit vlastniky poZadovanych zastavitelnych ploch (lokalit)
z hlediska vhodnosti je pro plochy R 1 az R 3 stanoveno pfipadné vyuZiti pro zastavbu izolovanymi
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rodinnymi domy venkovského charakteru po naplnéni (vycerpdni) cca 80 % rozlohy zastavitelnych ploch,
tj. plocha je vedena timto Uzemnim planem v reZimu Uzemni rezervy.

Navrh nové zastavitelné plochy pro situovani 4 izolovanych rodinnych dom venkovského typu prefazeny
do druhé etapy (do pozdéjsiho obdobi po vyéerpdni vétsiny zastavitelnych ploch) — do Uzemni rezervy, viz
text vySe. Navrh vyZzaduje zaloZeni verejného prostranstvi o minimalni Siti 8 m s pozemni komunikaci
umoziujici pfistup k parceldam. Plocha je v blizkosti komunikace 11/273, a bude zastavitelna za
predpokladu, Ze v rdmci povolovani staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych limitQ hluku ve vztahu
k soucasné i vyhledové zatézi z této komunikace. Pfi preparcelaci je nutno zohlednit stavajici trasu VN 22
kV ke stdvajici trafostanici TS ME 0527, a trasu vodovodniho fadu DN PVC 110, kterézto stavby si vyZzaduji
preruseni pasu soukromych pozemk( vystavby tvoreného lokalitami R1 a R2 neoplocenou plochou
(parkovou plochou). Zastavba doplriuje tvar obce azZ k pasu izolacni zelené oddélujici plochu od existujici
komunikace II. tfidy. S ohledem na provedené hodnoceni priorit vyuZiti zastavitelnych ploch je pro lokality
R 1 az R 3 stanoveno jejich napliovani po vycerpani cca 80 % rozlohy zastavitelnych ploch, tj. plocha je
vedena v reZzimu Uzemni rezervy.

Navrh nové zastavitelné plochy pro situovani 2 rodinnych domi venkovského typu doplnujici tvar sidla
podél komunikace 11/273, prefazeny do druhé etapy (do pozdéjsiho obdobi po vylerpani vétsiny
zastavitelnych ploch) — do Uzemni rezervy. Plocha je v blizkosti komunikace 11/273, a bude zastavitelnd za
predpokladu, Ze v rdmci povolovani staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku ve vztahu
k sou€asné i vyhledové zatézi z této komunikace. Pro mozZnost zastavby pozemkd €. parc. 1914/1, 1915/1
a 1917/1, na kterych je navrieno situovat jeden rodinny dim, bude nutno dofesit napojeni na verejné
prostranstvi s pozemni komunikaci o parametrech dle platnych ustanoveni o minimalni Siti verejného
prostranstvi.

Zastavba doplnuje tvar obce azZ k pasu izolacni zelené oddélujici plochu od existujici komunikace II. tfidy.
S ohledem na provedené hodnoceni priorit vyuziti zastavitelnych ploch je pro lokality R 1 aZz R 3 stanoveno
jejich naplfiovani po vycerpani cca 80 % rozlohy zastavitelnych ploch, tj. plocha je vedena v rezimu Uzemni
rezervy.

Plocha pro doplnéni tvaru pldorysu sidla navriena pro obytnou venkovskou zastavbu (jeden izolovany
rodinny dim venkovského typu). VyuZiti plochy parcel ¢. parc. 92/4 a 92/5 je zavislé na navrieném
prelozeni sloupové trafostanice vné zastavby a tim odstranéni vedeni VN a ochranného pasma VN nad
pozemkem, nebo na udéleni vyjimky z tohoto OP. Odlvodnéni zastavitelné plochy: nachazi se v fadé
pozemkl zastavénych izolovanymi rodinnymi domy podél stavajici pozemni komunikace, a doplnuje ji.
Vlastnik pozemek v sou€asnosti nema zajem zastavét rodinnym domem, nybrz vyuzivat dosavadnim
zpUsobem jako zahradu.

Pfedpokladany nérlst poctu byt a obyvatel (1 RD @ 2 byty, 5 obyvatel):

plocha novych RD / bytt novych obyvatel novych RD /byt novych obyvatel
(lokalita) prva etapa prva etapa druha etapa druhd etapa
(Uzemni rezerva) (Uzemni rezerva)
P1 0/ cca do 10 byt 25
P2 0/1 2
P3 0/4 10
P4 0/2 >
P5 0/4 10
Z1 0/0 0
Z2 1/2 5
Z3 10-12/20 50
4 - - - -
Z5 1/2 5
R1 4/8 20
R2 4/8 20
R3 2/4 10
R4 1/2 5
5 112 55
55 167 = cca 170

Stranka 28




UZEMNI PLAN NEBUZELY

5> obyvatel cca: 440 stavajicich + cca 110 = 550 (navrhové obdobi) + cca 55 = cca 600 (s rezervou 700 obyvatel
vyhled po naplnéni tzemnich rezerv a pfipadném zahusténi stavajicich zastavénych ploch)

Poznamky k tabulce:

K druhému (opakovanému) verejnému projednani bylo uloZeno Krajskym uradem StfedocCeského kraje
zpracovat vyhodnoceni potfeby vymezenych zastavitelnych ploch, aby bylo zfejmé, Ze vymezeni zastavitelnych ploch
odpovida potrebé rozvoje obce.

Navrh Uzemniho planu NebuZely k prvému vefejnému projednani obsahoval v zastavéném tzemi obce plochy
prestavby pro situovani cca 32 novych rodinnych doma na pozemcich, jejichZ pokryv Grodnymi vrstvami zemédélské pudy
je jiz davno degradovan a odstranén, a které jsou vyuzZity urbanisticky neefektivné a nevhodné, pokud nejsou dokonce
klasifikovany jako brownfields ¢i nevyuZité, a v nové zastavitelné ploSe obsahoval navrh Uzemniho planu pozemky pro cca
17 rodinnych doma v lokalité na jihozdpadé obce, kterd byla obsaZena v predchozim Uzemnim planu, je obklopena
stavajici zastavbou, ktera je na svahu priklonéném k jihu a jejiz parcelace byla jiz ¢astecné realizovana. Ostatni plochy
navrzené k zastavbé drivéjSim uzemnim planem a po dobu cca 18 let k tomu nevyuZzité navrh nového Uzemniho planu
neakceptoval, tj. budto vyhodnotil, Ze nejsou urbanisticky pfiznivé situovany, nebo preferoval zastavbu v existujicim
nedostatecné vyuzitém zastavéném uzemi pied navrhem novych zabor( ZPF. Navrh nového tizemniho planu k vefejnému
projednani umoznil vystavbu cca 49 - 50 novych RD pro cca 120 obyvatel, pokud bychom uvazovali 2,5 obyvatele na byt a
jeden byt v rodinném domé. Pokud by bylo predpokladano, Ze kazdy rodinny diim by mél 2 byty a tedy cca 5 obyvatel,
navrzeny narlst obyvatel (cca 250) by nezanedbatelné zvysil soucasny pocet 440 obyvatel. Navrh navic nezohledroval, Ze
rovnéz v existujicim bytovém fondu zastavéného uzemi, které neni predmétem navriené prestavby, jsou rezervy a
moznosti zmén dokoncenych staveb na kvalitni bydleni, nikoliv napfiklad jen na rekreacni uzivani. MoZnosti realizace nové
zastavby v zastavéném Uzemi a v jedné zastavitelné plose by ziejmé nebyly v ndvrhovém obdobi Uzemniho planu
naplnény, zejména proto, Ze pred zahajenim dalsi vystavby by bylo nutno zvysit kapacitu Cistirny odpadnich vod.

PFi tomto navrhu uzemniho planu NebuZely k prvému verejnému projednani byla respektovana republikova
priorita uvedend v Politice Gzemniho rozvoje (PUR) ve znéni 1. aktualizace, Ze potfeba zastavitelnych ploch musi odpovidat
redlnému rozvoji, Zze zastavéné Uzemi musi byt vyuzivdno hospodarné a nezastavéné Uzemi musi byt chranéno s cilem
Géelného vyuZivani ploch. Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR) mezi své priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi rovnéz fadi pod odst. 7 pism. b) vyroku vyvazené a efektivni vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajisténi vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Gzemi pred

vystavbou ve volné krajiné.

Demograficky rozbor zpracovany pred navrhem tGzemniho planu konstatoval, Ze pokud se vyrazné nezméni
podminky v regionu, bude se narlst poctu obyvatel, a tedy pocet obyvatel ovliviiujici zadjem o bydleni, pohybovat
v navrhovém obdobi Gzemniho planu cca mezi stagnaci a 50 novymi obyvateli, tedy mezi 439 (v roce 2018) a cca 490
obyvateli. Dale konstatoval, Ze dosavadni vyvoj v poslednich desetiletich byl ilustrovan pouze jednotkami novych
rodinnych doma. Navrh k prvému verejnému projedndni tedy prekrodil pfedpoklady vyjadiené demografickou studii,
respektive jejimi zavéry vyjadfujicimi pravdépodobny scénar demografického vyvoje sidla, avSak kapacity Cerpal
predevsim zahrnutim a ndvrhem prestavby zastavéného Gzemi a predpokladem, Ze v rodinnych domech by byly situovany
2 byty. Ze zastavitelnych ploch, stanovenych v pfedchozim tUzemim planu obce, fada zastavitelnych pozemk( nebyla
vyuzita, nebot byla drzena jako stavebni zfejmé ze spekulativnich davodd, které nebyly za Fadu let (cca 20 let) naplnény,
a vzhledem k tomu, Ze nebyly v fadé pripadi ani shledany koncepcéné za optimalni a Zadouci, byly z navrhu nového planu
vypustény a odstranény, aniz by to zpUsobilo obci Ujmu pfi uplatiiovani narokl ze strany vlastnikll na ndhradu zmény
vyuziti uzemi dle § 102 stavebniho zakona.

Z uvedenych davod, a soudasné z divodu, Ze Uzemi je v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci vedeno
jako nerozvojové, nebyl navrhovan dalsi vyznamnéjsi rozvoj ploch uzemi uréenych k novému zastavéni, nybrz zejména
bylo navrhovano dostavét a prestavét prostor Uzemi soucasné zastavéného, tj. byl preferovan rozvoj obce prestavbou, a
navic potvrzena vyse uvedena jiz drive navrzena izemni proluka jizniho svahu obestavéna jiz stavajici zastavbou pro cca
dalSich az max. 17 rodinnych dom{ venkovského typu.

Verejné projednani pfineslo namitky vlastnikd, z nichz fada nalezela k tém pozemk(m ¢i jejich ¢astem, které
drivéjsi uzemni plan pfipustil k zastavéni, ale po celou dobu jeho platnosti je vlastnici k tomuto Ucelu nevyutzili, a které
byly v navrhu nového planu vypustény. Dalsi vlastnici chtéli, aby k zastavbé byly vyuZity ty jejich pozemky nebo casti, které
v predchozim Gzemnim planu k vyuZiti stanoveny nebyly.

Navrhnout nové zastavitelné plochy a neuvaZzovat prostorové moznosti pro logickou prestavbu (a dostavbu)
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v zastavéném Uzemi bylo v rozporu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterd stanovuje a uklada pro planovani
v feSeném Uzemi zejména nejprve nalézat rezervy pro vystavbu (pfestavbu) v zastavénych tzemich, omezit vznik novych
zastavitelnych ploch a s tim souvisejici zabory zemédélské pldy i nepfiméreny narulst obyvatel, a kterd stanovuje vytvaret
podminky pro revitalizaci opusténych nebo devastovanych aredll, navrhovat budovani verejné infrastruktury a
podminénost nové vystavby Ci prestavby jeji existenci, poZaduje ochranu prirody a krajiny v€etné zvySovani jeji ekologické
stability, a poZaduje ochranu stéle se snizujiciho mnoZstvi orné pldy.

Zastupitelé obce Nebuzely viak vyZadali v Uzemnim planu NebuZely pfipustit zabor novych ploch k zastavbé
za hranicemi zastavéného Uzemi; tento poZzadavek byl dle jejich sdéleni odlivodnén znalosti a zku3enosti, Ze stavajici
vlastnici pozemk( v urbanisticky nesetrné, neldsporné a nevhodné vyuzitém zastavéném Uzemi stejné nemaji zajem na
jejich preparcelaci, prodeji, a tedy k pfipravé nové kvalitni zastavby v redlném ¢asovém horizontu, a obec potfebuje byty
pro novou generaci ekonomicky aktivnich obyvatel a tedy zajiSténi chodu a rozvoje obce.

Vysledkem prvého vefejného projednani tedy byl poZadavek upravit Uzemni plan zpracovany dle vySe
uvedenych zasad o dalsi zastavitelné plochy, nebot obec si vyzadala, aby se namitkdm a pozadavkdm vlastnik( vyhovélo,
a porizovatel pripustil, aby navrh izemniho planu k opakovanému projednavani zastavitelné plochy vyzadané namitkami
obsahoval. Zastavitelné plochy v tzemnim planu pro opakované (druhé) verejné projednani nad pocet navrhovany
v ndvrhu Uzemniho planu k prfedchozimu verejnému projednani obsahovaly narist z cca 49 o dalSich 22 aZz 23 rodinnych
domd.

Navrh tzemniho planu k druhému (opakovanému) verejnému projedndani obsahoval v plochach urcenych
k pfestavbé zastavéného Uzemi a plochach zastavitelnych tedy parcely umoznujici vznik vice nez 70 rodinnych domd, a
tedy ve vyhledu cca z dnesnich 440 obyvatel planoval az témér dvojnasobny nérust na cca 800 obyvatel.

S timto nartstem vyslovil ve svém stanovisku nesouhlas nadfizeny organ tzemniho planovani - Krajsky Grad
Stredoceského kraje, ktery neshledal rozsah zastavitelnych ploch za divodny a odlivodnény s ohledem na to, Ze se jedna
0 Uzemi nerozvojové s rozsahlym prostorem zastavéného a nedostatecné urbanisticky Usporné a vhodné reseného Gzemi,
a tedy konstatoval nové zastavitelné plochy za nedostatecné odlivodnéné a nadmérné, a dale poukazal, Ze navrh
zastavitelnych ploch musi odpovidat redlnému rozvoji dedukovanému z demografického a stavebniho rozvoje minulého
obdobi, kde po dobu cca 20 let prakticky nebyly naplnény ani zastavitelné plochy stanovené izemnim planem z roku 2000.

Bylo tedy nutno pfistoupit k opravé druhého navrhu tzemniho planu a k jeho tfetimu verejnému projednani.
Tento tfeti ndvrh tedy jednak sniZil rozsah ploch navrhovanych k zastavbé v zastavéném uzemi pro situovani obytné
zastavby, a naopak zvysil podil ploch pracovnich pfilezitosti, a jednak snizil polet zastavitelnych ploch pro obytnou
zastavbu, s tim, Zze méné urbanisticky vhodné ¢i vice problematické zastavitelné plochy z ndvrhu tzemniho planu opét
vypustil. Soucasné navrh zemniho planu k tfetimu verejnému projednani zvysil v zastavéném Gzemi rozsah ploch verejné
infrastruktury, zejména obcanské vybavenosti pro vznik prostorové kvalitnich areald obcanské vybavenosti (napfiklad
prostorovym osamostatnénim arealu zakladnii matefrské skoly, doplnénim aredlu matefské skoly o zahradu, zakladni Skoly
o venkovni sportovni hfisté a pozemky pro vyuku péstovani zemédélskych plodin apod. Tim dava prostor, aby i
prestavbové smiSené Uzemi, kde nelze Casové ani kapacitné vystavbu stanovit, mélo dostatecnou odezvu v rezervach
ploch pro obc¢anskou vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, sport apod).

V ndvrhu Uzemniho planu NebuZely ke tfetimu vefejnému projednani bylo tedy respektovano stanovisko
Krajského uradu Stredoceského kraje, a bylo navrzeno zvysit stavajici kapacitu izemi 440 obyvatel jen o cca 110 obyvatel
za snizeni rozsahu dfive navrhovanych obytnych kapacit zastavéného Gzemi, snizeni mnoZstvi a kapacit zastavitelnych
ploch, a za soucasného prevodu nékterych zastavitelnych ploch do Uzemnich rezerv, které predchozi navrh neuvazoval.
Realizaci novych obytnych ploch mimo zastavéné Uzemi predpokladd nyni Uzemni plan po etapach, kdy k naplnéni
Uuzemnich rezerv s nékterymi novymi zastavitelnymi plochami by mohlo dochazet ve smyslu stanoviska nadrazeného
organu uzemniho planovani az po naplnéni 80 % rozlohy zastavitelnych ploch. Vyhledovy vysledny pocet obyvatel je tedy
predpokladan i s naplnénim Gzemnich rezerv celkem cca 600, pfipadné i vyssi, pokud by byly lépe vyuzity soukromé
nevyuZité ¢i extenzivné vyuZité prostory byvalych statk( (cca 700 obyvatel). To vsak za kalkulace 2 bytové jednotky na
parcelu RD / 5 obyvatel na 1 RD, tedy ve skutecnosti m(iZze byt nardst obyvatel v novostavbach az o polovinu mensi.

Nova vystavba (v plochach prestavby i v zastavitelnych plochach) viak nemUze byt napliiovana neprodlené
po vydani nového Uzemniho planu, nebot nova vystavba vyZaduje dle podminky stanoviska Méstského uradu Mélnik,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, tj. pfislusného vodopravniho Ufadu (stanovisko ¢. j. 1685/ZP/19/MABR ze dne
03. 04. 2019) zkapacitnéni obecni Cistirny odpadnich vod: jmenovany urad poZaduje, aby byly nové vymezené plochy pro
bydleni a nové rozvojové plochy napojeny na vodovodni fad a kanaliza¢ni stoku. Vzhledem k sou¢asnému stavu obecni
Cistirny odpadnich vod neni mozné napojovat dalsi objekty a navySovat tak dalsi rozvojové plochy do doby navyseni jeji
kapacity, jiny zpUsob odkanalizovani neniv obci moZny. Obec se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje. Z uvedenych
dlvodu pfislusny Ufad vydal nesouhlas s rozvojem ploch pro bydleni a pro ob¢anskou vybavenost do doby zkapacitnéni
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obecni COV. Zmény existujicich staveb nejsou ve stanovisku uvedeny, Ize tedy ptedpokladat, 7e jsou pFipustné, pokud jiz
jsou na Cistirnu odpadnich vod kanalizaci napojeny.

Vyse uvedend podminka byla respektovdna a zapracovana do vyrokové ¢asti uzemniho planu.

Cistirna je soucasné zavisla na dostate¢ném pritoku vody v drobné vodote&i, na které je situovéna. Navrh
vystavby bude tak zalezet i na vodohospodarském prikazu a navrhu funkénosti Cistirny odpadnich vod a realné moznosti
narlstu jeji Cistici kapacity v nasledném obdobi p¥i zménach klimatu (predpoklad delsich obdobi sucha). Z uvedenych
dlvodd mozného sucha a malych pritokd pramenité vody ve vodoteci se navrhuje i svedeni destovych vod k Cistirné
odpadnich vod, jejich zadrzeni a vyuziti k potfebam cisténi, a smiseni srazkovych a precisténych vod a jejich odtok stavajici
vodotedi.

E.4.5. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Uzemni pldn obsahuje vymezeni vefejné prospéinych staveb, a vefejné prospé$nych opatteni, pro které Ize
prava k pozemk(m vyvlastnit, a dale obsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ztizovano, parcelnich ¢isel pozemk, nazva
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udajl podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

Mezi verejné prospésné stavby a opatfeni ve smyslu § 170 zakona ¢. 183/2006 ve znéni zdkona ¢. 350/2012
Sb. obecné naleZi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, napfiklad pozemni komunikace, potrebna pési
propojeni a prvky cyklistické infrastruktury, prvky a zatizeni Zeleznice, potfebna verejnd parkovisté, apod., dale verejné
prospé&sné stavby technické infrastruktury (pro zédsobovani vodou, odkanalizovani splaskovych i destovych vod, pro
zdsobovani plynem, elektrickou energii, apod.), verejné prospésné stavby a opatfeni pro ochranu pred povodnémi a
snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (Upravy vodnich tokd, revitalizace drobnéjsich
vodnich tokd, plochy pro zvySovani retencni schopnosti Gzemi, nezastavitelné pasmo na brehu podél vodniho toku), dale
verejné prospésnd opatieni pro rozvoj prirodniho dédictvi (Uzemni systém ekologické stability nadregionalni, regionalni,
lokalni, interakéni prvky), verfejné prospésna opatreni na ochranu archeologického a historického dédictvi (archeologické
lokality), a verejné prospésna opatreni pro obranu a bezpecnost statu (v feseném Uzemi se posledné jmenované stavby
nenachazeji).

Jako verejné prospésné stavby a opatreni v izemi jsou vymezeny stavby pro pohyb motorové i pési dopravy
a prostor pro roziifeni staveb technické infrastruktury (COV, RN). V pfipadé staveb pro pohyb dopravy (novych vétvi
komunikaci), které jsou navrZeny jako soucast prestavbovych ploch, se pfedpoklada jejich potreba v pfipadé navrhu
preparcelace a zajiSténi moznosti vystavby prislusnych lokalit stavbami dopravni a technické infrastruktury, coz bude spise
v zajmu vlastnik( lokalit neZli v zajmu obce. Verejna prospésnost je stanovena z toho divodu, Ze by méla vzniknout kvalitni
verejna prostranstvi a nezbytna propojeni umoznujici zejména prlichodnost zastavéného tzemi.

Mezi verejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve smyslu § 101 zédkona ¢.
183/2006 Sb. ve znéni zdkona ¢. 350/2012 Sh. naleZi vefejné prospésné stavby oblanského vybaveni navriené pro
rozsiteni aredlu Skol a vzniku verejného prostranstvi u Skoly v protilehlé poloze kostela. Zajisténi pozemkd pro
zkapacitnéni skolstvi v pfipadé predpokladaného narlistu poc¢tu obyvatel v zastavéném i zastavitelném Uzemi dle navrhu
uzemniho planu k druhému vefejnému projednani je nezbytny a podminujici vystavbu.

E.5. KONCEPCE STAVEB DOPRAVNIHO VYBAVENI

V soucasnosti je Uzemi obce NebuZely z hlediska zdkladni dopravni koncepce dlouhodobé stabilizovano.
V Uzemi je existujici sit pozemnich komunikaci a cest, umozZiiujici pohyb vozidel, cyklistd a pésich, uzemi obsluhuje
hromadna autobusova doprava a Zelezni¢ni doprava. Zatéze komunikaci nevyvolavaji potfebu zmén stavajiciho systému
komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace v obci v nékterych pripadech, zejména u dfive vzniklé zastavby, nedosahuji
predepsané a potrebné Sife, pripadné nejsou rozdéleny na vozovku a chodniky, ¢i neobsahuji chodnik v celém svém
prabéhu, avsak intenzita pohybu vozidel za predpokladu ohleduplnosti a dodrZovéani dopravnich pravidel neni takova, aby
vyvolavala vyznamnéjsi obavy z dopravnich kolizi. Lze zde pfipustit spole¢ny automobilovy a pési provoz.

Nedostatecnou mUze byt chapana hustota a stav zafizeni turistické pési a cyklistické dopravy s ohledem na
prostupnost krajiny, avsak dany stav je celkem umérny zajmu o turistické cile a vyuziti feSeného Uzemi pro pési turistiku,
cyklistiku a dalsi potfeby (dostupnost ¢asti izemi pro Gdrzbu pozemkd uréenych pro funkci lesa, dostupnost vsech polnosti
zemédélského pldniho fondu pro jeho obhospodarovani apod.
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E.5.1. DOPRAVA AUTOMOBILOVA

Dopravni spojeni se $irsim okolim je zajisténo predevsim po silnici Il. tfidy ¢. 11/273 z Mélnika do Msena a déle
k Doksiim, kde se napojuje na silnici ¢. 1/38. Jesté v Sedesatych letech minulého stoleti komunikace 11/273 prochazela
zastavbou obce, nyni je silnice €. 11/273 vedena mimo obytnou zastavbu obchvatem, okrajové ji tanguje. Obytné prostredi
obce tedy neni negativné dotceno prajezdni dopravou.

S okolnimi sidly je dopravni spojeni zajisténo silnicemi lll. tfid (25931, 27314, 27316, 27317).

Dalsi moznosti dopravy je autobusova doprava, a regionalni Zelezni¢ni draha ¢. 076 Mlada Boleslav — Mélnik,
nedavno obnovena. V obci jsou celkem dvé zelezni¢ni zastavky, Nebuzely a Repin — Zivonin (u cihelny).

Spadovym centrem dojizdky do zaméstnani i skol je predevsim Mélnik, do kterého za praci vyjizdi 1/3 vSech
vyjizdéjicich, na druhém misté je jiZ relativné vzdalend Praha (1/4). Dojizdéni do Mélnika vzdaleného pfiblizné 13 km trva
osobni automobilovou dopravou pftiblizné 20 minut (na kole 30 — 40 minut), do centra Prahy jiz témér 1 hodinu (50 km).
Mladd Boleslav je vzdalena cca 40 minut jizdy automobilem. Vefejnou dopravou je Mélnik dostupny béhem cca 20 — 25
minut, Praha i Mlada Boleslav pak vyrazné pres hodinu.

Ve vlastni obci je hlavni sbérnd komunikace vedena v historicky vzniklé stopé, kterd ma s ohledem na
krizovatku v zatacce a znacny spad v ¢asti trasy dopravné rizikovd mista.

INTENZITY AUTOMOBILOVE DOPRAVY

Pro navrh ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v Gzemnim planu NebuZel bylo provedeno zjisténi soucasnych
z4téZi z automobilové dopravy na komunikaci 11/273 v feSeném Gzemi. Aktualni ro¢ni prdmérné intenzity dopravy na
komunikaci 11/273 ve séitacim Gseku 1-3040 a 1-3050 v katastru NebuZely k roku 2016 &ini dle s¢itani Reditelstvi silnic a
dalnic, a. s., 2181 vozidel za 24 hod. Ve vlastnim FfeSeném Uzemi obce nejsou vyznamné zdroje a cile automobilové
dopravy, které by vyvolavaly procentualné vyznamny podil zatizeni této komunikace nebo komunikaci v obci.

Zatizeni komunikace 11/273 automobilovou dopravou prochazejici pfi okraji obce vyvolava hlukovou zatéz,
kterou Ize eliminovat oddalenim zastavitelnych ploch s obytnou funkci od této komunikace, situovanim pasu drevinné
zelené podél okraje komunikace a situovanim plného oploceni na hranici pozemkd. Pripadna nova zastavba musi byt
navrzena tak, aby nadlimitni hluk ze stavajici komunikace eliminovala. Znecisténi ovzdusi neni vyznamné s ohledem na
Cetnost vozidel a dobré provétravani tzemi.

OCHRANNA PASMA KOMUNIKACi

podle zdkona €. 13/1997 Sbh. o pozemnich komunikacich (silni¢ni zdkon) v platném znéni:

Silni¢ni ochranné pasmo (ochranné pasmo komunikaci) tvofi prostor, jehoZ hranice je uréena svislymi plochami
vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:

e 100 m od osy prilehlého jizdniho pasu dalnice, rychlostni silnice nebo rychlostni mistni komunikace anebo od osy vétve
jejich kfizovatek; pokud by takto uréené pasmo nezahrnovalo celou plochu odpodivky, tvofi hranici pasma hranice
silniéniho pozemku,

e 50 m od osy vozovky nebo pftilehlého jizdniho pasu ostatnich silnic I. tfidy a ostatnich mistnich komunikaci I. tfidy

e 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy nebo Ill. tfidy a mistni komunikace II. tridy.

Vsilni¢nich ochrannych pasmech lze jen na zdkladé povoleni vydaného silni¢énim spravnim Uradem a za
podminek v povoleni uvedenych:
a) provadét stavby, které podle zvlastnich predpist vyZaduji povoleni nebo ohlaseni stavebnimu tfadu
b) provadét terénni Upravy, jimiz by se Uroven terénu snizZila nebo zvysila ve vztahu k niveleté vozovky.

V silni¢nim ochranném pdsmu na vnitini strané oblouku silnice a mistni komunikace I. nebo II. tfidy o poloméru
500 m a mensim a v rozhledovych trojuhelnicich prostord Groviiovych kfiZzovatek téchto pozemnich komunikaci se nesmi
zfizovat a provozovat jakékoliv objekty, vysazovat stromy nebo vysoké kefe a péstovat takové kultury, které by svym
vzristem a s pfihlédnutim k drovni terénu rusily rozhled potfebny pro bezpecnost silniéniho provozu. Strany
rozhledového trojuhelnika se stanovuji 100 m u silnice oznacené znackou jako silnice hlavni a 55 m u silnice oznacené
znackou jako silnice vedlejsi.

V zastavéném Uzemi je ochranné pasmo stanoveno dle § 47a vyhlasky MDS €. 104/1997 Sb. jako hranice
souvisle zastavéného Uzemi obce podél komunikace, ktera je spojnici rohd pddoryst staveb (budov) zvétsenych o 5 m po
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celém obvodu. Spojnice mezi rohy staveb nem3d byt vétsi nez 75 m.
DOPRAVA V KLIDU

Dle prlzkum( na misté jsou naroky na dopravu v klidu feSeny v obci na pozemcich staveb nebo areald
v dostatecném poctu, bez vétsich problém( nebo dopravnich zavad, zplsobenych odstavem vozidel nebo jejich ¢etnosti.
V soucasnosti v feSeném uzemi nebyly zjiStény nedostatky pfi potfebé odstaveni nebo parkovani osobnich vozidel, véetné
moznosti parkovani navstévnik( zemi obce na verejnych prostranstvich.

Navrh ploch klidové dopravy vychazi ze zdkladnich potfeb obce zajistit vhodné odstavovani a parkovani
vozidel v optimalnich dostupnych vzdalenostech zejména od objektd zakladni vybavenosti. Zdsadou pro stanoveni
potfebnych kapacit klidovych ploch je pfedpoklad, Ze parkovani a odstavovani vozidel u bytové zastavby bude provadéno
na vlastnich pozemcich majiteld dom(. Zastavba rodinnymi domy ma pfevazné moznost odstavu vozidla v garazi nebo
na plose pozemku kolem rodinného domu.

Charakter stavajici i navrhované zastavby v reSeném Uzemi — prevazné obytna a smiSend obytna zastavba -
umoznuje v prevazné vétsiné pripadd odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich. Pro navstévniky obce i pro ucely
budouci vybavenosti je navrzeno odstav a parkovani osobnich vozidel fesit, pokud mozno, na navrzenych verejnych
prostranstvich a na pozemcich vybavenosti. Pfivjezdu do obce od Prahy bylo navrhovano v souvislosti s navrhem situovani
komercni vybavenosti pro navstévniky obce, ktefi by zde mohli mit start a cil pésich a cyklistickych vyletd, realizovat
zachytné parkovisté o kapacité cca 20 stani pro osobni automobily. Komercni vybavenost, ktera byla obsazena v dosud
platném Uzemnim planu a situovana na ¢&. parc. 1910/9, 1910/10, a 1910/14 (CSPH, obchod), byla prozatim z navrhu
nového tzemniho planu vyloucena s ohledem na poZzadovanou ochranu pud Il. tfidy. Parkovisté tedy mlzZe byt situovano
pfi Zelezni¢ni zastavce cca 250 m jihozapadné od jmenovanych pozemkd.

Stanoveni kapacit parkovacich mist potfebnych pro ob¢anskou vybavenost bude navrhovano v souladu s platnou
CSN 736110.

HROMADNA DOPRAVA OSOB

Systém hromadné dopravy osob je v Uzemi zaloZen na autobusové a Zelezni¢ni prepravé, obyvatelé obce
mohou zvolit druh dopravy dle uvazeni — kvality, ¢etnosti spojl, denni doby, cilového mista, délky trasy, ¢asu jizdy a ceny
jizdného.

Autobusovou dopravu pokryvaji linky autobus( z Mélnika do MSena. Izochrony kratké dostupnosti (300 m)
autobusovych zastavek zastavéné Gzemi obce NebuzZely sice nepokryvaji zcela, vné plochy vymezené kruznici o poloméru
300 m se nachazi ale pouze nékolik staveb. Navrhované zastavitelné plochy &i plochy pfestavby v obci jsou v plochach o
poloméru 300 m. Ostatni zdstavba vlastni obce je v izochroné dostupnosti 500 m. Objekt byvalého mlyna v KokoFinském
udoli, uzivany vsak ke kratkodobému ubytovani, je na autobusové zastdvce Nebuzely, Krouzek. Autobusovou dopravou je
kratce dostupny i aredl byvalé cihelny ze zastavky Repin, Zivonin, v blizkosti zelezni¢ni zastavky Zivonin v fe§eném tzemi.

Zelezni¢ni doprava ma v kontaktu s obci zastavku NebuZely, kterd je z nejvzdalenéj$iho mista obytné zastavby
obce vzdalena cca 1,3 km, zcentrdlni ¢asti obce cca 700 m. Zelezniéni trat byla v neddvné dobé opravena a
modernizovana.

Uzemni pldn nenavrhuje zmény nebo doplnéni hromadné dopravy. Ke zvéZeni do budoucnosti je presun
autobusové zastavky NebuZely situované ve svaZité ¢asti komunikace do rovinné polohy naproti protilehlé zastavce
v opacném sméru (do Mélnika), coz by vSak vyZadovalo Upravu ¢asti trasy komunikace vedouci k bytovkam a jeji ktizovatky
s hlavni ulici, a tedy naklady prevysujici pouze vybudovani zalivu.

E.5.2. ZELEZNIENI, LODNi A LETECKA DOPRAVA

V Uzemi jsou dvé zastavky Zelezniéni hromadné dopravy, v dochazkové vzdalenosti od sidla je zejména
zastavka NebuZely, daldi zastavkou v fe$eném Uzemi je zastdvka Zivonin (u cihelny). Cetnost viakovych spojli cca
v intervalech po 2 hodinach, tj. vyuziti Zelezni¢ni osobni dopravy k cestovani do zaméstnani i k rekrea¢nimu vyuzivani
okolniho Sirsiho uzemi pro cyklistiku a pési turistiku vedlo k navrhu plochy umoznujici u Zeleznic¢ni zastavky vybudovat
parkovisté pro odstav osobnich vozidel.

Lodni a letecka doprava se v uzemi nevyskytuji. V blizkosti feSeného uzemi je letiSté Stremy (LKSTRE)

s neverejnou vzletovou drahou, plocha pro ultralehka letadla, s moznosti vyhlidkovych letll, a s moZnosti vyuZivani i pro
zemédélské potieby, Stfemy 277 34, vzletova draha 09/27, nadmorska vyska 301 (nékdy uvadéno 305) m n. m.
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Do uzemi katastru NebuZely zasahuje ochranné pdsmo leteckych zabezpeclovacich zafizeni Ministerstva
obrany (jev 103) — ochranné pasmo radiolokac¢niho prostfedku - radaru Kbely. Jev je vyznacen v koordinacnim vykresu a
ve vykresu dopravy. Ochranné pasmo je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sh., o Zivhostenském podnikani, a podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu. V tomto Uzemi ochranného pasma lze vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu (véetné rekonstrukci a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN
a zdkladnovych stanic mobilnich operétord jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. V Uzemi katastru se timto
uzemnim planem vétrné elektrarny a vyskové stavby nepfipoustéji.

E.5.3. REKREACNI (CYKLISTICKA A PESi) DOPRAVA

V okoli feseného uzemi je sit cyklistickych tras. Cyklistickd doprava je zastoupena cyklistickou trasou 8170
Repinsky d@l — Nebuzely Krouzek v Kokotinském dole, a dale trasou 142, projizdéjici Kokofinskym dolem.

Cyklistické trasy jsou vedeny v pomérné dlouhych dsecich na motorovych komunikacich, kde je pro cyklisty
(zejména rodiny s détmi) moZno pocitat s urCitou nebezpecnosti pohybu. Frekvence cyklistl vsak zatim nezaklada potrebu
realizovat cyklistické stezky samostatné, vedené mimo téleso vozovky.

Pési cesty v soucasnosti jsou budto neznadenymi polnimi cestami, nebo znacenymi cestami turistickymi,
v feSeném Uzemi je to zatim jedina Cervené znacend cesta Kokofinskym dolem. Je vedena samostatnou pési cestou, ale
Castecné i po komunikaci, coZ je zdvadou pési turistickou trasu degraduijici.

Uzemni plan NebuZel respektuje a potvrzuje stavajici neznaéené pési trasy, vyuzivajici zemédélské a lesni
cesty. Nové znacené pési cesty nenavrhuje vyjma cesty propojujici obec s Kokofinskym dolem udolim podél bezejmenné
vodotece.

Navrh dzemniho planu predpokladd nabidnout pfirodni potencial i kulturni pamétihodnosti feSeného uzemi
jako soucast programu kratkodobé ozdravné a poznavaci rekreace, tj. snizit moznost kolizi s automobilovou dopravou.
V podrobnosti Uzemniho planu detail neni resen. V feSeném Uzemi by cyklotrasy a pési trasy mohly prochazet pripadné
vefejnym prostranstvim a misty nabizejicimi zajimavosti a obcerstveni, coZ v soucasnosti neni v obci NebuzZely zajisténo.

E.6. KONCEPCE STAVEB TECHNICKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi je v soucasné dobé zajisténo zasobovani vodou ze zdroje situovaného mimo rfesené Uzemi,
likvidace srazkovych vod je moznd zadrzenim, zdrZzenim a pfipadnym postupnym prepousténim do recipientu na uzemi
obce, likvidace splaskovych vod zajisténa v zafizeni situovaném na feSeném Uzemi, zasobovani elektrickou energii je
zajisténo z existujicich zatizeni dovedenych do fe$eného tzemi. Uzemi je z hlediska pienosu dat (zvuku, obrazu, informaci)
zajisténo sluzbami a zafizenimi operatoru. Tato koncepce pokryti feseného Gzemi technickou infrastrukturou se potvrzuje
a neméni.

E.6.1. ZASOBOVANi VODOU

Obec Nebuzely, mlyn Krouzek a areal cihelny disponuje napojenim na verejny vodovod. Obecni vodovod je
soucasti systému skupinového vodovodu Mseno. Obec je napdjena gravitaéné z véZového vodojemu o kapacité 250 m3,
ktery je umistén na Gzemi obce. Vodovod je v ptipadé potfeby moZno rozsifit, pfipadny nepodstatny nardst obyvatel neni
pro stavajici odbér vody zdsadnim omezenim. Koncepce zasobovani vodou se ndvrhem tzemniho planu neméni.

Uzemi spadd do ochranného pasma vodniho zdroje Il b, na jih Gzemi okrajové zasahuje OP Il a, které neni
navrhem Gzemniho planu dotceno.

Zdrojem vody Msenského skupinového vodovodu jsou vrty a zarezy o celkové vydatnosti 49 I/s u obce
Vojtéchov. V pramenisti je umisténa Cerpaci stanice Stfibrnik, ze které je voda ¢erpana zapadnim a vychodnim smérem,
vychodnim smérem je vedena vytlaénym Fadem DN 200 do VDJ Romanov 2 x 400 m3 (395,28/391,28 m n. m.). Odtud jsou
vedeny tfi vétve privodnych fadd, pficemz jednou vétvi je gravitacni privodny rad DN 150 prichazejici do reseného Uzemi
ze severu, do VDJ NebuZely 250 m3 (330,91/326,61 m n. m.). ZVDJ NebuZely jsou jednim zdsobnim Fadem gravitaéné
zasobovany obce Nebuzely, Sttemy a Jenichov, dal$im zadsobnim fadem obec Zivonin. Vodojem NebuZely je soucasné
s pfivodem z VDJ Romanov propojen pomoci fadu DN 80 s VDJ Stranka.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou dle povahy a mista havarie mlze byt zajistovano dopravou pitné vody
cisternami, predpokladd se maximalné 15 | na den a obyvatele. Zasobeni pitnou vodou je v pfipadé nouze doplhovano
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balenou vodou. Nouzové zdsobovani uZitkovou vodou je mozno pfedpokladat zdomovnich studni.

NarlQst potfeb zasobovani pitnou vodou v souvislosti se zménami klimatu a zejména sniZzenim stavu
podzemnich vod a jejich zdsob mUze byt limitujici pro novou zastavbu v navrhovanych zastavitelnych plochach. V prabéhu
projednavani navrhu Gdzemniho planu vsak tento problém organy statni spravy ani provozovatelé ¢i spravci systému
zasobovani vodou nesignalizovali a k ndvrhim novych kapacit neuplatnili vyhrady.

E.6.2. ODKANALIZOVANI

ODKANALIZOVANIi — SPLASKOVE VODY

Vét$ina obyvatel obce Zije v obydlich napojenych na obecni kanalizaci, kterd dsti ve stavajici COV typu VHS IlI
- K. Zbyla ¢ast ma likvidaci splaskovych vod feSenu pomoci jimek. Koncepce odkanalizovani stanovuje napojit veskeré
objekty na vefejnou obecni splaskovou kanalizaci odvedenou do obecni Cistirny odpadnich vod, vyjimku tvofi existujici
zastavbé odloucené kolaudované objekty, které mohou mit likvidaci odpadnich vod rfesenou vyjimecné jinym zplsobem.

V prestavbovych i rozvojovych (zastavitelnych) plochach navrhu UP je navrieno napojeni objekt(i na obecnf
kanalizaci. Uzemni plan umoZfiuje a predepisuje budouci roziifeni a modernizaci (intenzifikaci apod.) kapacitné a
technologicky vycerpané a zastaralé nevyhovujici COV. Nové vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestaveb
(véetné dostaveb), vyjma zmén stavajicich staveb jiz napojenych na COV je podminéna moZnosti napojeni na obecni
splaskovou kanalizaci a likvidaci splaskovych vod v provozné, technicky, kapacitné a hygienicky vyhovujici obecni €istirné
odpadnich vod.

U existujicich staveb vzdalenych obecni kanalizaci (naptiklad aredl cihelny uréeny timto Gzemnim planem
k pfestavbé, stavby v Kokofinském dolu — KrouZek, U Podskalského) se pripousti odvod splaskovych vod do jimek
s vyvazenim na COV, pfipadné dle podminek v misté (pfi vodnim toku) ¢isticka odpadnich vod slouZici objektu (samoté).
Pokud budou v arealu cihelny realizovany nové stavby s potfrebou odkanalizovani splaskovych vod ¢i bude produkovano
vétSi mnozstvi splaskovych vod, bude areal véetné staveb v prilehlé ploSe SV napojen na obecni splaskovou kanalizaci pres
Cerpaci stanici.

ODKANALIZOVANi — SRAZKOVE VODY

V obci neni soustavné komplexné feSen ani podrobnéji dokumentovan systém likvidace srazkovych vod.
V nékterych mistech je odvod z komunikaci FeSen povrchové prabéinymi Zzlabky / pfikopem / otevienym korytem,
v nékterych mistech resen zatrubnénim. Cesty odvodl srazkovych vod jsou vedeny do vodoteci. Vznikly pribéiné
v mistech pfirozeného gravitacniho odtoku, dle potieby a technickych nebo majetkovych moznosti.

Terénni konfigurace v sidle predurcuje odtok srazkovych vod tfemi hlavnimi cestami. Z jihovychodni oblasti
obce jsou vody svedeny do umélé vodni nadrze na pozemku ¢. parc. 1519/7, odkud jsou pfepadem a zatrubnénou ¢asti
odvadény do prostoru jizné od Cistirny odpadnich vod, kde jsou vyustény do vétve bezejmenného vodniho toku, ktery
prameni v blizkosti plvodni historické zastavby pod kostelem a Udolim odtéka do Kokofinského dolu. Do tohoto vodniho
toku jsou zaustény i srazkové vody vedené zoblasti kolem kostela prevaziné prostory mistnich komunikaci. Ze
severozapadni ¢asti obce jsou srazkové vody odvadény dalsim, bocnim udolim, mirnou depresi, kterd ma pocatek u umélé
vodni nadrZe na severozapadé sidla. Tyto vody posléze rovnéz pfrijima jiz vySe zminénd bezejmennd vodotec. Na této
soustavé neni zajisténa regulace odtoku, retence, ani usazovani splachovych necistot. Ve verejnych prostranstvich neni
zajiSténo zdrZeni a vsakovani vody pomoci trubnich retenci a vsakovacich prvku.

Koncepce likvidace srazkovych vod je a bude zaloZzena na maximalni mozné likvidaci v FeSeném tGzemi vsakem
v misté dopadu / vzniku, zbytkové mnoZstvi bude odvedeno do vodotedi (bezejmennd vodotec Ustici do PSovky, PSovka)
pres navrhované umélé nadrze.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych neverejnych ploch budou likvidovany na vlastnim pozemku — na
pozemku majitele nemovitosti, a to zachycenim a akumulaci do nadrzi u objektu s pfipadnou moznosti vyuZziti na zalivku
vegetace, vsakovanim, odparem.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi a komunikaci budou odvedeny do pfilehlych ploch
verejné zelené a zde dle prostorovych, terénnich a hydrogeologickych moZnosti zadrzeny a vsakovany (napfiklad uzitim
trubni retence, ¢i podzemnich vsakovacich blokd), ptipadné otevienymi mélkymi pFikopy ¢i mélkymi stokami odvadény
s vyuzitim umélé i pfirodni retence do vodnich tokd. Na cesté odvodu srazkovych vod, které nebude mozno likvidovat
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vsakem, bude sledovdano, jak jiz vySe uvedeno, jejich zdrZzeni, zpomaleni odtoku, a usazeni necistot v uméle zaloZzené nadrzi
/ nadrzich. Pro prvé dvé vyse jmenované vétve se navrhuje situovat destovou retenéni a usazovaci nadrz v prostoru pod
Cistirnou odpadnich vod. Pro severozdpad obce se navrhuje situovat novou umélou nadrz v prostoru blizkém soucasné
vodni nadrzi, zejména pokud by tato existujici nadrz méla po potiebnych stavebnich Upravach slouzit jako rekreacni
sezénni venkovni koupalisté. Uvedeny systém zajisti zadrZeni, zdrZzeni a pravidelny pomaly odtok z Gzemi a ochranu koryt
vodnich tokl v Uzemi chranéné ptirody. Potfeba a dimenze nadrzi bude potvrzena podrobnéjsimi dokumenty a vypocty.

Odlvodnéni: zachyt a likvidace srazkovych vod v misté spadu, a hospodareni s nimi, je stale vyznamnéjsi
potfebou v souvislosti s klimatickymi zménami podnebi, zejména s dlouhodobym suchem, zvySujicimi se teplotami a s
privalovymi desti. V regulativech je kladen ddraz na zachyceni vod a na likvidaci v misté dopadu, a na zdrZzeni odtoku. Na
vodnich tocich se predpokladaji rekonstrukce stdvajicich vodnich nadrzi nebo tézeni usazenin za ucelem zajisténi jejich
funkcnosti a zachyceni vétsiho objemu vody; Gzemni plan navrhuje obnovu byvalych ¢i existujicich nadrzi a zfizeni novych
umeélych vodnich retencnich — sedimentaénich nadrZi pro moznost zachyceni vod pfivalovych destl a regulaci odtoku, a
usazovani mechanickych nedistot a kald.

Uzemni plan obsahuje zejména v zapadni ¢asti fe$eného Gzemi v ndvaznosti na pfirodni plochy navrh zvygeni
podilu luénich porostl na dosud orbou zemédélsky vyuzivanych polnostech. Luéni porosty maji vétsi zadrznou schopnost
a mohou zvySovat ekologickou stabilitu i sniZzeni odtoku vod z feSeného Uzemi.

VODNi TOKY A VODNi HOSPODARSTVi

Uzemim protéka potok P$ovka (délka 33,6 km, pravostranny pfitok Labe), a jeho levostranny bezejmenny
pritok protékajici NebuZelskym dolem. PSovka prameni v prostoru obce Blatce u Vojtéchova, v Uzemi bohatém na vodu a
vyznamném pro zasobovani Mélnicka pitnou vodou, a je vyznamnym tokem protékajicim Kokorinskym dolem. PSovka se
v udolni nivé Kokofinského dolu s hodnotnou vegetaci vétvi na vice ramen a vytvari zaplavové Uzemi véetné aktivni zony,
kde je vylouceno situovat zastavitelné plochy, ty rovnéz z dlvodu ochrany pfirody a krajiny s vlhkomilnou moktadni
vegetaci.

Jmenovany pfitok potoka PSovky prameni pod jihozdpadnim svahem, na kterém je umisténa obec Nebuzely,
a jeho pramen byl zfejmé i divodem, pro¢ se zde prapuvodni obyvatelé usidlili, nebot okoli je na zdroje pramenné vody
pomérné skoupé.

Celé uzemi spada do ochranného pasma vodniho zdroje Il b. stupné, okrajové na jih Uzemi zasahuje pasmo
Il a vodniho zdroje Repinsky ddl.

Celé Uzemi spada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severoceska kfida, kterd je
chranéna od roku 1981 nafizenim vlady ¢. 85 kvali pfirodnim pomérdm, diky kterym na ném ve vyznamné mire dochazi
k akumulaci vod. Pramenné oblasti zasobuji Mélnicko a Kladensko pitnou vodou.

Vodni nadrze na PSovce jsou vhodnym nastrojem k zadrZeni, setrvani a zpomaleni odtoku vody a také
k dalSimu hospodareni s vodami. NadrZe jsou situovany v Uzemi SirSich vztahll nedaleko od hranic feSeného Uzemi,
v feSeném Uzemi se zakladani novych vodnich ploch na PSovce nenavrhuje.

Pro hospodareni se srazkovymi vodami — zachyceni a sniZeni odtoku, a tedy i ochranu koryta potoka se
navrhuje zalozeni zachytné vodni plochy na pfitoku PSovky pod obci.

Pro potreby spravy a udrzby tok( je v souladu s § 49, zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon) nutno zachovat
podél tokll oboustranné nezastavény pruh o Sifce 8 m od brehové ¢ary u vyznamnych tokll a 6 m od brehové ¢ary
u drobnych vodnich tokd (potoky). V feSeném Gzemi se zastavéné Ci zastavitelné plochy kolem vodnich tok{ nesituuji.

Pro vylouceni Skod z tzv. bleskovych povodni je tfeba zajistit vysev plodin na polnostech a orbu po vrstevnici,
a mezi polnostmi a vozovkou mit pfikopy. Vodni toky, které by mohly ohrozit zastavbu sidla, se v Uzemi nevyskytuji.

E.6.3. ZASOBOVANIi PLYNEM

Resené Gzemi ani jeho okoli neni plynem zasobovano. Velké naklady na pfivedeni plynu do oblasti a fidké
osidleni drobnymi sidly s absenci vétSich provozd, které by plyn odebiraly, neddvaly dosud redlnou $anci na plynofikaci
oblasti, tedy i Nebuzel.

Vzhledem ke vzddlenosti nejblizSsiho napojovaciho bodu, predpokladané k finan¢ni narocnosti a k nizké
efektivnosti, neni plynofikace navrhovana. Pfipadné zasobovani plynem do nadob (zdsobnik() situovanych na pozemcich
staveb neni timto Uzemnim planem regulovdno.
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E.6.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Sidlo NebuZely, areal cihelny a objekt mlyna KrouZek jsou zasobeny z rozvodné distribucni sité 22 kV vedené
z oblasti Mélnika (elektrarna, rozvodna / transformovna) do Msena. Vedeni je nadzemni bez izolace, s ochrannym
pasmem do vzdalenosti 7 m na obé strany od krajniho vodice vedeni. Sit VN je zakonlena stoZarovymi venkovnimi
transformovnami VN/NN. Pfestavbové nebo rozvojové plochy budou dle mistnich podminek napojeny na stavajici sit
nizkého napéti, nebo budou v pfipadé vyznamnéjSich ploch navrZeny spolecné s rozsifenim sité VN a pfislusSnymi
elektrickymi stanicemi. Stavajici koncepce zasobovani izemi elektrickou energii se navrhem dzemniho planu neméni.

Pro vyuziti plochy pod vzdusnym vedenim VN 22 kV se navrhuje jeho prelozka (vloZeni stoZzaru a vychyleni
stavajici trasy).

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKYCH ZARIZENi

Ochranna pasma byla stanovena zakonem ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni, u vedeni od krajniho vodice na
obé strany. Pro zafizeni vybudovana pred jeho Ucinnosti plati ochranna pasma, ktera byla stanovena podle drivéjsich
predpisu, viz niZze zjednoduseny vypis ze zdkona:

zafizeni OP z. 458/2000 Sh. | dfive | popis

venkovni vedeni VN nad 1 - 35 kV véetné 7m 10 m | pro vodice bez izolace

venkovni vedeni VN nad 1 - 35 kV véetné 2m pro vodice s izolaci zakladni
venkovni vedeni VN nad 1 - 35 kV véetné 1m pro zavésnd kabelova vedeni
venkovni vedeni VN nad 35 - 110 kV véetné 12m

venkovni vedeni VVN nad 110 - 220 kV vcetné 15m

venkovni vedeni VVN nad 220 — 400 kV vcetné 20m 25m

podzemni vedeni do 110 kV véetné Im 1 m | od krajniho kabelu

podzemni vedeni nad 110 kV 3m od krajniho kabelu

venkovni elektricka stanice a stanice nad 52 kV 20m od oploceni nebo od vnéjsiho lice zdiva
elektrickd stanice stozarova a vézova do 52 kV 7m 10 m | od vnéjsi hrany pudorysu stanice
elektrickd stanice zdéna a kompaktni do 52 kV 2m 30 m | od vnéjsiho plasté ve viech smérech
elektricka stanice vestavéna 1m od obestavéni

V ochranném pdsmu je zakdazano mj. napf. zfizovat stavby, provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace,
vysazovat trvalé porosty a uskladriovat horlavé a vybusné latky.

E.6.5. KONCEPCE VYROBY TEPLA A TEPLE UZITKOVE VODY (TUV)

Do feSeného Uzemi je z centralnich energetickych zdrojl privadéna pouze elektrickda energie. Teplo pro
vytapéni, ohifev vody a vareni je tedy mozno produkovat z tohoto zdroje, v soucasnosti je ale stale jeSté nejCastéjsi
vytapéni pevnymi palivy (hnédé uhli, dfivi) v zastaralych lokalnich topenistich.

Z hlediska zasobovani energetickymi zdroji a jejich odbéru je moZzno GUzemi hodnotit jako nenaroéné, nejsou
zde odbératelé pro vétsi vyznamnou primyslovou nebo zemédélskou vyrobni produkci.

Novy Uzemni plan navrhuje a doporucuje v feSeném Uzemi orientaci vytapéni a vyroby teplé uzitkové vody
na elektrickou energii, a novodobé moderni ekologické systémy. Predpokladd postupnou nahradu neekologickych
zpUsobl vytapéni za moderni ekologicka topna zafizeni, sniZujici negativni dopad spalin na kvalitu Zivotniho prostredi
(ovzdusi), at jiz za automaty na uhli, moderni kotle na dfevo nebo tepelna ¢erpadla.

E.6.6. SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACi — SPOJE

Veskerd stdvajici zastavba reSeného Uzemi je vybavena stavajicimi slaboproudymi sloupovymi nebo
kabelovymi rozvody a zatizenimi.
Resené Gzemi je vybaveno vzdusnymi sitémi elektronickych komunikaci (pfenos zvuku, obrazu, informaci, dat

apod.). V feseném Uzemi se nenachdzeji zakladnové stanice a zafizeni mobilnich operatorl. Operatofi - provozovatelé
nebo spravci neuplatnili pti projedndvani zadani pozadavky na situovani novych staveb nebo novych spojovych zafizeni
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nebo ploch. S ohledem na to se nenavrhuji Zadné plochy pro rozvoj spojl - telekomunikaci.
Uzemi je pokryto signdlem operatori mobilnich telefonnich stanic.

Redenym Gzemim prochdzi paprsek radiového smérového spoje bez stanoveni ochranného pasma. V trase
spoje nejsou navrhovany zastavitelné plochy, stavby nebo ¢innosti rusici toto spojové zafizeni.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENi

Ochranna pésma se zfizuji dle § 92 zdkona ¢. 151/2000 Sb. o telekomunikacich k ochrané telekomunikacnich
zafizeni.

Ochranné pdsmo podzemnich telekomunikaénich vedeni vznikd dnem nabyti prdvni moci Uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby. Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni. V ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano:

a) provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

b) zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které by znemozriovaly nebo
podstatné znesnadnovaly pristup k podzemnimu telekomunikacnimu vedeni, nebo které by mohly ohrozit bezpecnost
a spolehlivost jeho provozu,

c) vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikanich zafizeni vznikaji dnem nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti o ochranném pasmu. U¢astnikem Gzemniho Fizeni o ochranném pasmu je Cesky telekomunikaéni Gfad.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle
zvlastniho pravniho predpisu a je v ném zakdzdno zfizovat stavby, elektrickd vedeni a Zelezné konstrukce, umistovat
jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvencni zafizeni anebo jinak zpUsobovat elektromagnetické stiny, odrazy
nebo ruseni.

E.7. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni, jako nejvice heterogenni z urbanistickych funkénich sloZek, je predstavovano velmi
rozsahlym souborem nevyrobnich i vyrobnich zafizeni, sahajicich od spravy a administrativy pres Skolstvi a vychovu aZ po
sport a rekreaci. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti vSech sluzeb, které
obcéanské vybaveni nabizi obyvatelim sidla i tém, ktefi za sluzbami dojizdéji. Kromé toho vsak predstavuji zafizeni
obc&anského vybaveni vyznamny podil z celkového objemu pracovnich pfileZitosti a znamenaji vyznamnou slozku pro
pritaZlivost trvalého bydleni.

Faktory, které vymezuji a ovliviiuji rozvoj zafizeni obcanského vybaveni, vychdazeji z demografické,
ekonomické a socialni skladby obyvatel a jejich poctu, z prostredi sidla, tj. geografické polohy a dominujici funkce a
v neposledni fadé z dopravnich mozZnosti Gzemi. Vyznamné jsou rovnéz vazby jednotlivych druh(i obcanského vybaveni
jak na zakladni funk¢ni slozky, tak i na ostatni verejnou infrastrukturu. Zatim co vazby na bydleni se s rozvojem osobni
dopravy postupné uvolfiuji, vyrazné se zvysuje intenzita vazby na dopravni infrastrukturu.

Zarizeni zakladniho i vyssiho obcanského vybaveni jsou dle druhd, ¢etnosti vyskytu a frekvence vyuZivani
obyvatelstvem situovany zejména do centrdlnich obytnych ¢i smiSenych ¢asti sidel a ovliviuji jejich vytvarnou kompozici
a také prostorovou skladbu. Sidlotvorna role vybranych zatizeni ob¢anského vybaveni nabyva obzvlastniho vyznamu
v centrech obci, kde jsou spolu s bydlenim zakladni podminkou zachovdani bézného denniho Zivota. Kvalita a vyvazenost
sité obc¢anského vybaveni a jeji vazba na dalsi funkce jsou zasadnimi faktory udrzitelného rozvoje Gzemi, nebot vyrazné
pUsobi jak na ekonomickou a socialni strukturu obyvatel, tak i na Zivotni prostredi sidel a kvalitu Zivota jejich obyvatel.

Druhy vybavenosti se umistuji dle vyhledového poctu obyvatel sidla, optimalnich dochazkovych vzdalenosti,
a specifickych podminek jeho okoli (blizkost obdobné vybavenosti v okoli, v jiném sidle, blizkost mésta apod.).

Z pohledu rozmanitosti, kvantity a kvality obcanského vybaveni je rozvoj obcanského vybaveni v obci
NebuZely dosud pomérné omezen poctem obyvatel a relativni blizkosti mésta Mélnik, a jeho dostupnosti. S ohledem na
demografickou prognoézu poctu obyvatel, avSak navySovanou do vyhledu v navrhu Uzemniho planu jak prestavbou
v zastavéném Uzemi, tak novou vystavbou v navrhovanych zastavitelnych plochach, je treba sledovat a navrhovat pro
uspokojeni vyssiho poctu obyvatel pro uspokojeni vyssiho poctu obyvatel zvySovani kapacit a zkvalitnéni ob¢anského
vybaveni.

PFi navrhu uzemni organizace obcanského vybaveni je nutné zejména respektovat pozadavky jednotlivych
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druht zafizeni na kvalitu, rozsah (kvantitu, kapacitu), a na lokalizaci pozemk. Potfebné plochy pozemki pro jednotlivé
druhy zafizeni ob¢anského vybaveni jsou vyjadieny v ukazatelich, které odpovidaji zdkladnim pozadavkiim na vystavbu a
provoz, a to jak pro sidlo, ve kterém je zafizeni umisténo, tak pro pfislusné zdjmové Gzemi. Pro kazdy obor zafizeni lze
stanovit druh Ucelové jednotky (napf. pro zakladni Skolu je Ucelovou jednotkou 1 misto) a pro pfislusSnou ucelovou
jednotku doporucit primérnou hodnotu (rozmér) plochy pozemku.

Podle druh cinnosti jsou obcanska zafizeni ¢clenéna na obory zafizeni, tj. spravy a administrativy, zachrany a
ochrany obyvatelstva, Skolstvi a vychovy, kultury, zdravotnictvi a socialni péce, télovychovy a sportu, a dalsich
specifickych, jako napftiklad védy a vyzkumu, cirkvi, maloobchodu, stravovani, ubytovani, dale nevyrobnich sluzeb,
vyrobnich a opravarenskych sluzeb, a podobné.

Vybavenost mlze byt nekomercni, tj. zajiStovana zejména stdtem, méstem nebo obci, pfipadné jinou
povérenou instituci, nebo komerc¢ni.

V nasledném textu se predpokladd pro vypocty potifeb ob¢anského vybaveni do vyhledu k roku 2030 pocet
obyvatel cca 550 - 600, s urcitou rezervou 650.

E.7.1. SPRAVA OBCE A INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM, CIVILNi OCHRANA

Sprava obce je situovana v objektu ¢. p. 14, predpoklada se jeji presun do objektu na &. parc. stavebni 35/1
(€. p. 56, tzv. objekt Nadace) v pripadé potreby zajisténi vétsi kapacity pro vykon Uradu. Je uvaZovan presun Gradu do
druhého nadzemniho podlaZi tohoto objektu, pricemz prvé nadzemni podlazi by bylo mozno vyuzit pro vhodné presunuti
zdravotni ordinace z objektu matefské skoly, pro umisténi knihovny, ucebny (studovny), sdlu pro spolecenské a kulturni
potieby, komunitni centrum apod., dle kapacity a potfeb. Stavajici ¢.p. 14 zlistane uZivana pro potifeby obce.

Zachranna sluzba a profesiondlni hasi¢sky zachranny sbor v feSeném Gzemi nemaji zakladnu, a to ani stavajici,
ani Uzemnim planem navrzenou. Sbor dobrovolnych hasict v feSeném Uzemi byl zaloZen v listopadu 2016 se sidlem
NebuZely ¢. 14: statutarni organ: Jan Cermak, starosta. Vybudovani zakladny sboru dobrovolnych hasi¢t (uskladnéni a
garazovani pozarni techniky) se navrhuje na obecnich pozemcich €. parc. 204/1, 1495/28, /29, /32 /33, kde Ize s ohledem
na velikost lokality uvaZovat na casti i vybudovani zakladny (klubovny) pro dalsi obecné prospésnou ¢i zajmovou ¢innost
(myslivecké sdruzeni, branné sporty, sportovni klub apod.). Vyhodou této lokality je blizkost otevienych sportovnich ploch

vybudovat parkovisté spolecné pro uvedené vyuziti i sousedni sportovni plochu.

Pro hasebni Ucely jsou v soudasnosti na tfech mistech v rlznych ¢astech obce umistény pro cerpani vody
naplnéné bezodtoké podzemni nadrZe (cisterny) na vodu, kaZzd4 o kapacit& 20 m3, pro hasebni Géely je navrena moznost
vyuzit umélé vodni nddrze na pozemku €. parc. 2385 ve vlastnictvi obce, kterou lze dotovat z existujici nedaleké vrtané
studny. V kombinaci s pozarnimi hydranty situovanymi na potrubi pitné vody je zasobovani hasebni vodou zajisténo.

V obci neni situovdna a nenavrhuje se sluzebna Policie statni ani obecni.

Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny (priatokové viny zplisobené zvlastni povodni v disledku
havarie hydrotechnické stavby) se v ndvrhu Uzemniho planu nestanovuje. K tomuto jevu muze teoreticky dojit v udoli
PSovky. Nepredpoklada se, Ze by k poskozeni hraze vodnich ploch vné reSeného Uzemi doslo naraz a v plném rozsahu,
pokud by se jednalo o poskozeni samovolné.

Zbna havarijniho planovani jadernych zafizeni se v feSeném Gzemi nevyskytuje.

Staly, tlakové odolny Ukryt (kryt civilni obrany - CO) jakoZto stavba uréena a kolaudovana k tomuto ucelu se
v Uzemi nenachazi a ani nenavrhuje. Pro pfipad potfeby individudiniho ukryti se predpoklada vyuzit jednak podsklepeni
domdi. Shromazdisté obyvatel Uzemi pred evakuaci - pfed odvozem z postiZzené oblasti a skladovani materialu CO a
humanitarni pomoci se doporucuje uvazovat v prostoru vefejného prostranstvi u obecniho Ufadu, pfipadné na
fotbalovém hfisti. DoCasné provizorni pohotovostni ubytovani se navrhuje v budové skoly, pfipadné v sokolovné.

Vyvezeni a doc¢asné uskladnéni pfipadnych nebezpecnych (toxickych) latek v feSeném Uzemi, tj. jejich odvoz
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné Uzemi obce, se nenavrhuje. V Uzemi nejsou sklady nebo zdroje téchto latek. Pro
zachranné, likvidacni a obnovovaci priace k odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkQi kontaminace, vzniklych pfi
mimoradné udalosti, se konkrétni prostor a technické zazemi nenavrhuje, byla by nezbytna pomoc slozek sidlicich mimo
reSené Uzemi. Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v Uzemi se neuvazuje, nebezpecné latky v Uzemi
nejsou a nebudou skladovany.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 litr(i na
den a na obyvatele cisternami Stfedoceskych vodovod( a kanalizace, a.s. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano
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balenou vodou. PFi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl tGzemné pfislusného
hygienika. Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni navrzeno.

E.7.2. SKOLSTVi A KULTURA

Situovanim funkce bydleni vznika souc¢asné pozadavek na situovani staveb pro skolstvi zajistujici dostatecné
kapacity a kvality (Uplné vybaveni) pro soucasny stav i navrh poctu obyvatel. Dle soudobych urbanistickych ukazatel(
(potreba) se stanovuji kapacity sSkolskych zafizeni a vyméry jejich areal(:

MateFské $koly: 40 mist na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipadd 12 m? podlaZni plochy, minimalné 30 m?,
optimalné 35 m? volného pozemku. Optimalni po&et Z4k( ve tfidé (oddéleni): 20. Z4kladni $koly: 136 Z4k( (dfive 101) na
1000 obyvatel, na 1 misto pfipada minimalné 8,3 m? podlaZni plochy, minimalné 20 m?, optimalné 35 m? volného pozemku
kolem stavby. Optimalni pocet Zakd ve tfidé: 25. Stfedni Skoly: 0,1-0,2 (napf. Skoly uméleckého charakteru) az 12 zak
(gymnazium) na 1000 obyvatel, na jedno misto pfipadd 12-30 m? podlazni plochy, 50-70 m? plochy pozemku. Skoly
specialni a zvlastni: 1,2 (MS), 3,3 (28) 1,5 (uériovska gkola) mist/1000 obyvatel. Na 1 misto cca 25 m? podlaZni plochy, 43
— 45 m? pozemku. Vzhledem k velikosti sidla |ze uvaZovat pouze matefské $kolstvi a zakladni 3kolstvi.

Dochézkové vzdalenosti: u MS, pfipadné specidlnich $kol, se oproti dfivéjsim uvadénym hodnotam zvysily
s ohledem na rozvoj automobilismu, coZ vSak nema vliv na potfebu, pokud moZno situovat zatizeni tak, aby cesta do skoly
byla bez kolizi s automobilovou ¢i Zelezni¢ni dopravou, a dochazka ¢i jizda vozidlem v feSenim Uzemi byla co nejkratsi. U
Z5: vhodné cca do 1 km, pokud mozino bez Groviiovych nebo nezajisténych prechodil pres frekventované komunikace
(zejména daleZité pro nizsi rocniky). U stfedniho Skolstvi se pripousti sobéstacnost Zakl a moznost dojizdky.

Soucasna skolni budova Nebuzely 47 byla vystavéna roku 1883 na misté, kde dfive stdvala stara z roku 1788.
Projekty stavby vypracovali a vystavbu vedli stavitelé Jan Nedonos a Josef Neuman ze Msena. Vyucovani probihalo
nepretrzité od zaloZeni Skoly aZ do 2. svétové valky, kdy byla nejprve jedna ucebna zabrana z pfikazu hejtmana pro déti
némeckych uprchlikl - vyuc¢ovani zde pro né zacalo v poloviné ledna 1940. V roce 1945 pak Némci zabrali Skolu na kratky
Cas do konce valky celou, kdyz se v ni ubytovali némecti vojaci a uprchlici. V souc¢asné dobé funguje jako dvouttidni s péti
postupnymi ro¢niky. Na pocatku roku 2003 doslo ke spojeni zakladni a materské Skoly v jeden pravni subjekt. V roce 2013
byla slavena tFi vyznamna vyro&i: 130 let zaloZeni ZS, 10. vyro&i vzniku pravni subjektivity a 40. vyro&i zaloZeni mateFské
Skoly, které se datuje k 15. lednu 1973. Od tohoto data také mohou $kolaci navstévovat Skolni jidelnu, nachdzejici se v
budové MS.

Predskolni vychova: kapacita 40 mist, v sou¢asnosti (k roku 2017) je k dispozici 30 mist, obsazeno 28, v MS je
jidelna a skolni druzina, ta vyuziva 1 tridu; do vyhledu (v pfipadé zvySeni poctu obyvatel do cca 650 obyvatel) dle ukazatel(:
potfeba 26 mist. Potfeba je pokryta. V pfipadé potieby zvySeni kapacity je tfeba mit moZnost prestavby ¢i dostavby
budovy. V budové MS je zdravotni stiedisko pro dospélé, uzivané jednim praktickym Iékafem 2 dny v tydnu.

Zakladni vzdélavani: kapacita dvé ucebny a télocvi¢na; ve tfidach je zajiSténa vyuka v jedné ucebné 1 a 2 rok
vyuky, v dalsi 3.az 5. rok vyuky. Soucasny stav: 40 mist, obsazeno 33, vyhled potreba cca 89 mist. Je tfeba pocitat
s moznosti rozsiteni vyukovych prostor. Areadl MS a ZS je v soucasnosti vymérou celkem o 0,64 ha, na pozemku jsou malé
prostorové rezervy pro roziifeni objektu, pfipadné pro situovani nového objektu, pro situovani zahrad MS i ZS, pro
situovani péstebnich pozemku vyuky, pro situovani venkovnich sportovist a télocviény. Pro umisténi uvedenych potieb se
navrhuje v tzemnim planu jednak rozdéleni areald MS a Z8 a jejich UpIné vybaveni a dale vznik vefejného prostranstvi
pred arealy.

Navrh Uzemniho planu k druhému (opakovanému) verejnému projednani obsahoval v plochach uréenych
k prestavbé zastavéného Uzemi a plochach zastavitelnych parcely umoznujici vznik vice nez 70 rodinnych domd, a tedy ve
vyhledu cca z dne$nich 440 obyvatel nar(ist na cca 800 obyvatel. Stavajici MS mé kapacitu 40 mist, pro vyhledovy pocet
800 obyvatel je tfeba 32 mist, kapacita by byla zfejmé v tomto pripadé dostacujici. Zakladni Skola ma dvé tridy se
zajisténim vyuky do 5. roku vyuky a jednu télocvi¢nu. Pro vyhledovy stav 800 obyvatel by mélo byt dle ukazatell $kolstvi
uvazovana potieba cca 100 — 110 mist, coz vyzaduje zvyseni kapacity zakladniho Skolstvi cca min. o dalsi 2 tfidy. Vyméra
0,64 ha je pomérné stisnénd, bez mozZnosti situovat prostory pro venkovni atletické discipliny (oval, béh na razné
vzdalenosti apod.). Venkovni sportovni plochy tohoto charakteru v Gzemi v bezprostredni blizkosti Skoly nelze zajistit,
pouze za predpokladu, Ze by misto plochy VZ byla tato plocha zménéna na plochu pro sport. Sice se nejedna
o plnohodnotnou zakladni skolu 1. aZz 9. ro¢nik o min. 12 tfidach, ale o vyuku nizSich roc¢nik(, ale potfeba vybudovani
vybavené skolni sportovni plochy je zddouci. Télocviénu a venkovni htisté u skoly je uvazovat nezbytné.

Vyssi ro¢niky (druhy stupen) by byly nuceny dojizdét zfejmé do Msena, kde by bylo nutno s narlistem potreb
Skolstvi z NebuZel pocitat.

Navrh Uzemniho planu pro treti verejné projednani kapacity obyvatel uvazuje do vyhledu oproti verzi
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k druhému verejnému projednani nizsi, avSak vyhledové rozlohy areald uvazuje s urcitou rezervou pro pfipadny vyhledovy
narlst, pokud by uvnitf zdstavby z divodu zajmu o bydleni vznikla intenzivnéjsi zastavba zvysujici pocet vyhledové
predpokladanych obyvatel.

Gymndzia a stfedni Skoly, soukroma gymndzia ¢i odborné 3koly a ostatni typy Skol (naptiklad zvlastni,
umélecké, stredni odborné, specialni apod.) nejsou v feSeném Uzemi situovany a neni zde predpoklad jejich vzniku. Mensi
specializované zarizeni (soukromé skolské zafizeni, napriklad malou jazykovou skolu apod.) Ize situovat v Uzemi smiSeném
obytném. S ohledem na predpokladany vyhledovy pocet obyvatel neni umisténi Zzadnych stfednich skol v feSeném tzemi
predpokladano a situovanim konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem neni takové vyuziti navrzeno. V soucasnosti neni
stanoven ukazatel poctu studentd vztahujici se k velikosti sidla. Dle dfivéjsich ukazateld se uvazovalo na 1000 obyvatel 12
mist v gymnaziich. Do gymnazia ¢i obdobné stfedni Skoly musi studenti dojizdét, nejblizsi gymnazium je v Mélniku.

V obci neni situovana zvlastni Skola. Navstéva specializované Skoly se uvazuje mimo obec. Dfivé;jsi ukazatel
(v soucasnosti nestanoven) na 1000 obyvatel 3,3 Zaka nezaklada potiebu situovani zvlastni Skoly v misté této velikosti.

V feSeném Uzemi se objekty a zafizeni uréené a uzivané pro kulturu vyjma knihovny a prostoru pro zajmovou
¢innost déti nevyskytuji. Vzdélavaci nebo kulturni zafizeni ¢i spolecensky sal pro shromdazdéni a kulturné sportovni akce
mohou byt obecné vhodné situovana v tézisti nebo kolem centralniho prostoru sidla, nebo u skoly (knihovny, studovny,
¢itarny, prednaskové saly, tanec¢ni saly apod.). Za centralni ¢ast Ize povaZovat historické centrum obce. Spolecensky sal
by bylo vhodné v Uzemi v predmétném prostoru centra nebo v navaznosti na sportovni zafizeni (fotbalovy stadion)

situovat, rovnéz Ize zvazit promitaci platno (kino, letni kino), které se v izemi rovnéz nevyskytuje.

S ohledem na velikost sidla a existujici stav se nepfedpoklada vznik zafizeni pro kulturu (kino, divadlo apod.),
vyZadujici stanoveni samostatné konkrétni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. K vyuZiti pro kulturu lze uvaZovat
pfipadné i prostory, které jsou soucasti jinych staveb a zafizeni, napfiklad budov spravnich, administrativnich, Skolskych,
ubytovacich, sportovnich, i vyrobnich, jako naptiklad jejich klubovny, sdly, a podobné. V daném pfipadé je mozno
napriklad pro ucely shromazdovani za ucelem kulturnich akci, prednasek, schiizi uvazovat vybudovani salu v sidle
obecniho Ufadu nebo v budoucnu v nové zakladni $kole.

E.7.3. ZDRAVOTNICTVi A SOCIALNi PECE

Zdravotni sluzby jsou v soucasnosti obecné provozovany budto v zafizenich s ordinacemi, ve kterych jsou
Iékafi v trvalém pracovnim poméru, nebo které jsou privatnimu lékafi nabidnuty k vyuZiti za Gplatu, pFipadné Iékati pGsobi
ve vlastnim zafizeni.

Orientacni doporucené urbanistické ukazatele pro zdravotnictvi: prakticky lékaf pro dospélé nad 14 let: 1
Uvazek lékare /1640 obyvatel, prakticky |ékar pro déti a dorost 0 az 19 let: 1 Gvazek lékare /920 obyvatel, prakticky |ékar
gynekolog: 1 Uvazek lékafe / 3280 Zen, prakticky lékaF stomatolog: 1 Uvazek |ékafe / 1250 obyvatel (sidlo + spadova
oblast). Orientacni urbanisticky ukazatel pro socidlni péci: 2 az 3 % obyvatel starsich 65 let vyZaduje poskytovani socidlni
péce.

Zdravotnictvi v objektu k Gcelu zdravotni péce a sluZzeb se v feSeném uUzemi nevyskytuje, byla zjisténa
soukroma lékarska praxe - ordinace praktického lékare pro dospélé i déti a dorost. Za zdravotnickymi sluzbami je nutno
dojizdét. V obci neni Iékarna. Vznik zdravotnich zafizeni neni po¢tem obyvatel dle urbanistickych ukazatel( podporovan a
neni navrzen. Pfi vétSim, az dvojndsobném narlstu poctu obyvatel, by rozsifeni zdravotnich sluzeb v misté bylo Zadouci,
narUst obyvatel by mohl mit dopad i na vytiZeni zdravotnich zafizeni v okolnich sidlech (Mseno, Mélnik).

Zdravotnictvi obecné i rizné specializované péce je mozno situovat v plochach obc¢anského vybaveni OV, OK,
nebo ve smiSenych obytnych — venkovskych Gzemich SV, ale i v dalSich plochach jako soucast objektl jinych funkénich
VyuZziti.

Ve sfére péce o rodinu a socialniho zabezpeceni: v Gzemi nejsou situovany ani jesle, ani sluzby senioriim -
domov dlchodcl, domov pro seniory s pecovatelskou sluzbou nebo byty pro seniory — obyvatele se snizenou schopnosti
pohybu nebo orientace. Prostory pro sluzby poskytujici péci (obstardni potfebnych sluzeb terénni nebo mistni sluzbou)
by v pfipadé potifeby mohly byt situovany v objektech ve vlastnictvi obce, |épe vSak napfiklad v plose P 3, v ¢asti uréené
pro ob¢anskou vybavenost.

Jesle: urbanisticky ukazatel nestanoven. Pvodné 10 mist / 1000 obyvatel + 40 m? volného pozemku / dité.
V soucasnosti se jesle jako zakladni vybavenost Uzemi nezfizuji, jsou vyjimecnou specialni sluzbou, vétSinou dnes
poskytovanou spise podnikatelskymi subjekty, tj. za Ghradu. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti navrhu Gdzemniho planu
obce umoziuji situovani objektu nebo jeho ¢asti ur¢ené a uzivané pro tuto sluzbu. V Uvahu pfichazi v obci zafizeni jesli
(vyhledovy pocet mist cca do 10 mist Ize zajistit napf. v jednom k tomu upraveném objektu) a mobilni dochazkova péce
do bydlisté osoby s potiebou socialnich sluzeb. Socidlni sluzby mohou byt poskytovany za Uplatu pecovatelskou sluzbou.
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Jedna se o pomoc pfi hygiené, o donasku jidla, uklid, ndkupy, pochiizky, prani, Zehleni. Situovéani zakladny pro poskytovani
této péce zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy obce tzemniho planu pfipousté;i.

Potfebné kapacity socidlni péce se méni fadou vlivli, nékdy dlouhodobé, jindy kratkodobé, nelze je tedy
predem konkrétné specifikovat Ci predvidat. Socialni péci (socidlné osSetfovatelské centrum pro docasny pobyt, trvalou
pomoc druhé osoby — domov dichodcli, domov s pedovatelskou sluzbou, terénni nebo mistni pecovatelskou sluzbu aj.)
Ize odhadem predpokladat dle urbanistickych ukazatel( v soucasnosti i do vyhledu u cca 2 — 5 i vice obyvatel, do vyhledu
Ize predpokladat zvySovani pocétu seniord. Zafizeni typu domov dlchodcll neni poétem obyvatel vyhodnocen jako pro
sidlo potfebny, respektive nezbytny, objekty s byty |ze upravit ¢i realizovat pro pobyt senior( dle konkrétni potfeby. Pokud
by takova stavba byla v obci realizovana, pfipadna kapacita by mohla byt nabidnuta i okolnim obcim, s ohledem na kvalitni
Zivotni prostredi. Opét pfichazi napfiklad v Uvahu plocha P 3 uréena pro OV.

E.7.4. SPORT A KRATKODOBA REKREACE

Sportovni a sportovné rekreaéni plochy by mély dosahovat 15 m? na obyvatele, télovychovné plochy 4 a7 6
m? na jednoho obyvatele. Télovychovnymi plochami se rozumi &isté plochy viech sportovnich zafizeni v Gzemich slouZicich
sportu a rekreaci i v dalsich polyfunkénich a monofunkénich plochach (tzn. zejména v Gzemich obytnych, smisenych, a
obcanského - vefejného vybaveni nekomeréniho i komercéniho charakteru), bez zapocteni vnitroarealové zeleng,
komunikaci, ploch pro parkovani a ostatnich doplrujicich zafizeni. Tyto ukazatele se uplatriuji u vétsich tzemnich celkd, u
obci je moZno tyto potfeby redukovat dle poZadavkli, mistnich zvyklosti a tradic, narokovanych potieb dle
uprednostiovanych druhl sportd rliznymi skupinami obyvatel apod. Soucasny silici zajem o zdravy Zivotni styl vyvolava
poptavku po tzv. kratkodobém sportovnim vyzZiti v misté bydlisté.

Jako sportovni a sportovné rekreacni plochy je moZno obecné uvaZovat i plochy zatravnéné a prirodni, pokud
nespadaji do rezimu ochrany pfirody dle zakona.

Sportovni ¢i sportovné rekreacni zafizeni je zastoupeno v obci NebuZely sportovnim arealem — fotbalovym
hristém a hristém viceucelovym. Pozemky arealu jsou ve vlastnictvi obce.

V obci je v zastavbé situovana sokolovna ve vlastnictvi Télocvicné jednoty Sokol v Nebuzelech (€. parc. 127),
slouZici i jako misto pro shromazdovani a aktivity obyvatel obce (tanecni sal, schize obyvatel, restauracni ¢innost).
Jmenovanému vlastniku naleZi i pozemek s venkovnim viceldcelovym hfistém na ¢. parc. 1509/3. Sousedni pozemky ¢.
parc. 278 a 1514/9, tvofici s pfedchozimi uceleny areal, vlastni FK (Fotbalovy klub) Nebuzely, z. s. (zapsany spolek), sidlem
€. p. 106, 27734 Nebuzely. Areal je situovan v pfevainé obytné zastavbé, neni tedy bohuZel soucdsti vyznamného
centralniho prostoru (navsi) obce, kde by mély byt situovany pro obec vyznamné stavby. Pfemisténi do tohoto prostoru
by bylo z hlediska urbanistického Zadouci, avsak z hlediska nakladd a vlastnictvi problematické, z hlediska izemniho planu
je mozno vyhledové doporucit.

Na pozemku €. parc. 2357 ve vlastnictvi MS (Mysliveckého sdruzeni) Nebuzely je provozovana v pfirodé cvicna
stfrelba. Navrh Uzemniho planu toto vyuZiti potvrzuje situovanim plochy pro sport za predpokladu stanoveni
bezpecnostnich podminek a reZzimu provozovani souhlasné projednaného s organy ochrany prirody.

K sportovné rekreacnim funkcim, které tzemi mize obsahovat, je tfeba pocitat turistiku pési a cyklistickou.
Cesty prochdazejici uizemim mohou spojovat cile — pfirodni a kulturni danosti okoli sidla. V obci neni zafizeni pro ubytovani
turistd a potencial okoli o tento druh sportovné rekreacniho vyufZiti je nizky. Funkéni vyuZiti ploch v zastavéném Gzemi
obce vsak ubytovani v pfipadé zajmu nevylucuji, respektive pripoustéji.

Situovani krytého sportovniho zatizeni v obci se s ohledem na pocet obyvatel a Uspésné komercni vyuZiti
nepredpoklada. V obcich byvaly dfive budovany sokolovny / télocvicné saly s moznosti vyuZiti i pro spolecenské akce.
NebuZely takové zafizeni nemaji. Mohlo by byt soucasti vyuZiti plochy pro sport, naptiklad v okoli fotbalového hfisté.
V ptipadé, Ze by byla vybudovana nova télocvi¢na pro Skolu, mohla by byt vyuZzivana i pro Gcely sportu a setkavani
obyvatel. Venkovni prostory by mohly byt dle zajmu obyvatel vyuZity i pro situovani kynologického cvicisté, pripadné
koupalisté, jehoz vybudovani v potfebné kvalité, omezené - sezdnni vyuZiti a Udrzba pro dany pocet obyvatel vSak mize
byt pro obec ekonomicky problematicka, a to mj. i z pohledu potiebnych investic do jiné verejné infrastruktury (likvidace
splaskovych a destovych vod, skolstvi, vefejnd prostranstvi apod.

V navrhu nového Uuzemniho planu neni nutné vymezovat dalsi plochy pro verejny ani klubovy sport a rekreaci
(vyjma jiz vySe zminénych sportovnich ploch pro zakladni Skolu, pfipadné pro dalsi mozna Skolska a rekreacni zafizeni).
Drobné sportovné rekreacni stavby a aktivity (napfiklad situovani posilovny, riznych druhd zajmovych kondic¢nich sport(
v krytych i venkovnich prostorach) Ize situovat i jako soucast rtiznych druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (napriklad
plochy smisené obytné) a staveb pro vice Ucell. Takovéto sportovni aktivity budou predmétem mistni poptavky a nabidky.
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E.7.5. OSTATNi OBCANSKE VYBAVENI - OBCHOD A SLUZBY

Dfivéjsi ukazatele pro obchodni zafizeni: prodejna potravin zakladnich: 107 m? prodejni plochy / 1000
obyvatel, maloobchod 75 m?/ 1000 obyvatel, specializovany obchod (tabdk) 8 m? / 1000 obyvatel atd.

V obci se nachazi provozované drobné nakupni zatizeni pro mistni obyvatele, obchod s potravinami ptipadné
smiSenym zboZim v objektu obc¢anské vybavenosti v soukromém vlastnictvi u bytovych domd, nedavno obnovené po
pozaru, a dale obcasné provozované pohostinstvi. Uzemni plan NebuZely obchod i pohostinstvi v predmétnych mistech
stabilizuje.

Obchodni zafizeni lokalniho vyznamu do 500 m? prodejni plochy (zékladniho i specidlniho potravinarského i
nepotravinarského sortimentu a sluZzeb denni potreby s timto prodejem spojenych pro pési dochazku) by bylo ucelné
uzemnim planem v Uzemi uvaZzovat, napfiklad spojené i s moZnosti ubytovdni, stravovani, motoristickych sluzeb apod.,
vzdy to znamena zvyseni komfortu bydleni v sidle, avSak vse je vazano na Uspésné komercni prostiedi. Takové obchodni
zatizeni by bylo G¢elné vybudovat p¥i ptijezdu do obce, nejlépe od Mélnika. Uzemni plén takovou plochu zatim s ohledem
na stavajici pocet obyvatel a stavajici komercni prostredi nastavené vétsimi obchodnimi fetézci nenavrhuje.

Velkym obchodnim fetézclm s ndkupem do automobilu vSak nemUze v soucasné situaci takové obchodni
zafizeniv obci readlné konkurovat obratem, a tedy Cerstvosti produktt, mnoZstvim vystavenych druh, a tedy ani rozsahem
obchodnich ploch a kvalitou.

Mezi dal$imi sluzbami Ize jmenovat ¢innost cirkevnich organizaci a uzivani jejich objekt(. Objekt ¢. parc. 23/1,
&. p. 46 ve vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Nebuzely, sidlem &. p. 46, 27734 NebuZely, situovan u kostela ve vyznamné
poloze na navsi vobci, je uzivan pro cirkevni Ucely a otevien pfistupu verejnosti, rovnéz sousedni kostel, jedna
z nejvyznamnéjsich staveb a dominant obce. Pozornost by méla byt vénovana lepSimu zapojeni stavby do verejného
prostranstvi (napriklad rozsifenim verejného prostranstvi a Uprava povrch( plochy az ke stavbé).

Hrbitov (&. parc. 1494/1, vlastnictvi Obec NebuZely) je kapacitné dostacujici (vyuZit cca na 50 %) a neni tfeba
uvazovat jeho rozsifeni. Ochranné pasmo vefejného pohrebisté je dle Zdkona ¢. 256/2001 Sb. o pohfebnictvi (§ 17)
stanoveno na 100 m (min.). Vzhledem k tomu, Ze v okoli je situovano pouze sportovisté ve vlastnictvi téhozZ vlastnika, je
mozno zarucit radny provoz a dlstojnost mista i bezkolizni uzivani obou ploch (klidovy rezim na hfristich pti pietnich
obradech).

Pohiebisté na ¢. parc. 9 (vlastnik Farni sbor Ceskobratrské cirkve evangelické ve Mené u Mélnika, Boleslavska
9, 27735 Mseno) je neuZivané, a je soucasti arealu tohoto vlastnika, u byvalého kostela, dnes stavby obc¢anské vybavenosti
ve vlastnictvi StredoCeského kraje, spravované Regionalnim muzeem Mélnik. Naruseni piety pohrebisté (uctivého ohledu)
okolnim vyuzitim Uzemi se nepredpoklada.

Pohiebisté na ¢. parc. 28/1 (okoli kostela na ¢. parc. 25) ve vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Nebuzely,
sidlem ¢. p. 46, 27734 Nebuzely, je neuZivané. Naruseni piety pohrebisté (uctivého ohledu) okolnim vyuZitim uzemi se
nepredpoklada.

V prostoru pti pfijezdu do obce — pfi silnici 1I/273 byla navriena plocha pro moznost situovani komeréni
vybavenosti (ubytovani — hotel, motel, turisticka ubytovna, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, obchod, obcerstveni, funkce
souvisejici s ndvstévnosti a turistickym vyuZitim a s provozem na silnici Il. tfidy), pozemky v soucasnosti ve vlastnictvi obce.
Na zakladé negativniho posouzeni orgdnem ochrany zemédélského ptdniho fondu byla tato plocha z izemniho planu pro
vefejné projednavani vyloucena, byt v dosavadnim Gzemnim planu se s ni pocitalo a je to prostor, kde zemédélska vyroba
je pomérné nerealna.

Vyrobni sluzby bez negativniho vlivu na bydleni a Zivotni prostfedi je mozno umistit jako soucast smiseného
obytného Uzemi, v zemédélskych provozech apod., nejlépe v aredlu zemédélské vyroby jako ¢innost spojenou s regeneraci
dnesnich brownfields. Jedna se o sluzby a skladovani v oblasti drobné stavebni vyroby, prodeje stavebnich materiald,
sluzby autodopravy, truhlarstvi, zahradnictvi; opét je takové zafizeni omezeno malym poctem obyvatel v misté, tedy
poptavkou.

V obci je situovana posta. Jeji kapacita je dostacujici.

E.8. KONCEPCE ZIVOTNiHO PROSTREDI

Koncepce zZivotniho prostredi vychazi z potfeby uchovat kvalitu Zivotniho prostredi a zajistit zlepsSeni stavu
v pfipadech, kdyZ je narusena. Kvalitou Zivotného prostredi je v tomto pripadé myslena zejména kvalita a dostatecny
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rozsah ploch vSech druh( zelené, Cistota vod a Cistota ovzdusi. Nedilnou slozkou kvality Zivotniho prostiedi je rovnéz
estetika Zivotniho prostredi, bez rozliSovani, zda zastavéného nebo nezastavéného. Kvalitu Zivotniho prostfedi je mozno
(z hlediska moZnosti profese zemniho planovani) v feSeném Uzemi zajistit a zlepSovat zejména:

- vhodnym situovanim, rozmisténim, rozsahem a regulovanim vyuziti rdznych druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v feSeném Uzemi, tj. ovlivnénim zatézi reSeného Uzemi, které jsou vyvolané lidskou Cinnosti.

- snizenim dopravnich pohyb( a vzdalenosti mezi bytovymi funkcemi a nebytovymi funkcemi, zejména mezi bydlenim a
pracovnimi misty i obCanskou vybavenosti, a tim snizit negativni vliv hluku a skodlivin v ovzdusi, pfipustit pracovni
¢innost ve smiSeném (jadrovém) Gzemi sidla

- navrhem technického vybaveni - vytapéni zdroji Setrnymi k Zivotnimu prostredi (ovzdusi),

- ochranou zelené, zejména verejné zelené, a navrhy jejiho rozsifeni,

- omezenim zdborU novych ploch krajiny k nové zastavbé, a ochranou kvalitnich pld k jejich vyuZiti pro rostlinnou vyrobu

- ndvrhem rekultivaci a opétného smysluplného vyuziti devastovanych mist / brownfields a poskozené krajiny.

Z téchto principl vychazi ndvrh Uzemniho planu.

Plochy pro bydleni maji povoleny takové nebytové funkce, které bydleni nemohou negativné ovlivnit. U ploch
smiSenych se predpoklada rizny podil nebytové funkce, ale soucasné takové vyziti, které pripadné kvalitni bydleni umozni.
V zastavéném Uzemi, ale i v plochach lokalit potvrzenych nebo nové navrhovanych k zastavbé, je navrzeno situovat plochy
verejnych prostranstvi obsahujici zeler, nebo plochy parkové zelené.

Plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou a mohly by byt rizikové pro stav Zivotniho prostredi, a
negativné ovliviiovat okoli, jsou arealy zemédélské vyroby v zastavéném Uzemi sidla. Pfipadné negativni dopady na Zivotni
prostredi a Zivot obyvatel sidla je nutno vyloudit jejich regulativy.

V fesSeném Uzemi se vyskytuji plochy brownfields, jednak prostor byvalé provozovny Zivocisné vyroby a okoli
v zastavéném uUzemi sidla, jednak vytéZeny prostor s objektem cihelny v prostoru odlou¢eném od sidla, umisténém
v krajin&. Uzemni pldn navrhuje z hlediska ochrany a tvorby kvalitniho Zivotniho prostfedi vyznamné zlepsenf existujiciho
nepfijatelného stavu. V prvém pripadé se jedna o odstranéni dochovanych zbytkl staveb a pfedchozich zasahl v izemi a
o nové navrzené vyuziti. V druhém ptipadé prostoru u cihelny, ktery po vytézeni cihlarskych hlin a ukonéeni tézby neprosel
plvodné predepsanou rekultivaci, se stanovuje zajistit navrat kvalitniho krajinného pfirodniho prostredi a zdrodnéni pro
zemédélskou cinnost. Vylucuji se skladky jakéhokoliv odpadu. Plocha kolem stavby cihelny a ptipadné i vlastni stavba
cihelny se navrhuje prestavét na provozné a vzhledové esteticky moderni aredl, nahradit a vyuZzit k jiné vyrobé, pripadné
se skladovanim a distribuci vyrobkd, tj. ¢innosti, které nebudou vyvolavat vyznamné zatéze nakladni automobilovou
dopravou, a nezatiZi negativné Zivotni prostredi. Vylouceno by mélo byt volné oteviené skladovani odpad( a skladovani
Skodlivych latek. K dopraveé Ize vyuzit blizkost Zelezni¢ni zastavky a mozZnost zavleckovani.

Na stav Zivotniho prostiedi ma vlivi mnozstvi zachované, doplnéné a navrzené zelené v feSeném Uzemi, a to
nejen v zastavéném uUzemi, ale i v Uzemi nezastavéném. ZvySuje se podil krajinné zelené v souvislosti s kompletnim
navrhem Uzemniho systému ekologické stability, v€etné zelené doprovodné podél vodoteci, cest a komunikaci. Potvrzuje
se rozsah zalesnéni, zvysuje se podil krajinné zelené a verejnych rekreacnich ploch zelené, navrhuji se parkové Upravy
verejnych prostranstvi sidel. Navrhuje se rekultivace ploch zasaZenych drivéjsim situovanim a provozovanim vyrobnich
zafizeni v€etné ploch zasazenych téZzbou a jinymi nezadoucimi antropogennimi zasahy (aredl zemédélské vyroby, cihelna
a okoli), a to kvalitativni zménou vyuziti zastavéného Uuzemi, nebo navratem krajinného prostfedi, v obou pfipadech
s ndvrhem vétsiho podilu ploch zelené.

Je navriena stabilizace prvk@ USES. Parametry prvkd USES odpovidaji metodice MMR a MZP a poZzadavkiim
obsazenym v ZUR StéK.

Na stav a kvalitu Zivotniho prostfedi ma vliv i esteticky vjem sidel, at jiz se jedna o kvalitni hmotové, vyskové,
architektonické a barevné ztvarnéni celkd ¢i jednotlivych trvalych staveb a odstranéni vzhledové i stavebné nevyhovuijicich
objektd, nebo o kvalitni vzhled a vjem parteru, sadové tGpravy, uklizenost (a to nejen na verejné frekventovanych plochach,
ale i uvnitf majetkové vyhrazenych pozemki a areall, zejména pokud jsou viditelné z verejnych prostor), odstranéni
otevrenych skladovacich ploch a skladek, reklamnich tabuli, apod. Pokud je tento stav mozno ovlivnit regulativy Uzemniho
planovani, je tak uc¢inéno.

E.8.1. MORFOLOGIE TERENU, GEOLOGIE, RADON

Morfologicky se jednd o Uzemi v zapadni ¢asti Clenitéjsi, na severu a vychodé relativné mirné clenité a
sklonité, zvinéné prevaziné v plynulych mirnych tvarech a plynulych kfivkach. Zmény terénu byly historicky zplsobeny
zejména erozivni cinnosti vodnich tok(. Nejnize poloZzené misto feSeného Uzemi je v urovni cca 215 m n. m,,
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v Kokofinském dole pfi toku feky PSovky, nejvySe poloZzené misto feSeného Uzemi je vrch Na Sekerkach v polich severni
¢asti Uzemi, o nadmorské vySce 332 m n.m.

Z geologického hlediska se jednda o mezozoické kiidové usazeniny (pfevainé ID 295 — piskovce kiemenné,
stércikovité), ve kterych byla vyhloubena udoli s vyskytem kvartérnich holocennich nivnich jemnozrnnych nezpevnénych
sedimentl (ID 6, 7 — hlina, pisek, stérk). V jejich okoli na svazich udoli se misty vyskytuji kvartérni pleistocenni sprase a
sprasové hliny (ID 16, 17).

Vyskyt Stérkopiskt byl dGvodem ochrany loZiskového Uzemi a zaloZenim dobyvaciho prostoru cihlarské

suroviny, Stérkopisk(, které v soucasnosti nejsou tézeny, a jejichZ tézeni se do budoucna neplanuje.

V feSeném Uzemi je nizky radonovy index.

E.8.2. OCHRANA PRIiRODY

Regené tGzemi obsahuje rozsahld chranéna tzemi p¥irodnich ploch véetné ploch zalesnénych. Existuji zde
velkoplosné zvlasté chranéné uzemi Chranéna krajinna oblast (CHKO) Kokofinsko — Mach(v kraj, maloplosné zvlasté
chranéné uzemi prirodni rezervace (PR) Kokotinsky dul, evropsky vyznamna lokalita (EVL) Kokofinsko, vyznamné krajinné
prvky, plochy USES, i plochy pfirodni zelené obecné.

PrestoZe znacna Cast feSeného Uzemi je z pohledu ochrany prirody velmi exponovana a prolind se v ném rada
jejich trovni a prvk(, nepredpoklada se zavazny vliv koncepce na Zivotni prostredi. Vlastni sidlo zasahuje do 3. zény CHKO
a v jeho blizkosti jsou dalsi pfirodni hodnoty, avSak predpokladany rozvoj je omezen na tésné okoli zastavéného Uzemi a
zpUsob vyuZiti zastavénych a zastavitelnych ploch bude omezen na bydleni, zafizeni ob¢anské vybavenosti, popf. drobné
komercni aktivity a zemédélstvi. Nebudou navrzeny plochy, u kterych nelze vyloucit vyznamny vliv na Zivotni prostredi —
plochy primyslové vyroby, plochy vyznamnych dopravnich staveb, plochy tézby a dalsi, napfiklad narusujici krajinny raz
Uzemi.

ZELEN

Pro Uzemni pldnovdani—funkéni a prostorové usporadani, krajinny vzhled, estetiku, hygienu a Zivotni prostfedi
véetné ochrany rostlin a Zivocich( je velmi dalezZity systém zelené, zejména pokud je tvoren stiedné vysokymi a vysokymi
vzrostlymi dievinami a vyplfiuje Uzemi v plochdch a ve spojitych pasech. Takovy systém probihd Kokofinskym dolem
sledujic vodotec PSovku, a vystupuje udolimi k sidlu NebuZely, kde by mél prechazet do sidlistni zelené a do ploch
vstupujicich do polnosti dfevinnymi pasy a ostrovy.

Ve vyssich partiich feSeného Uzemi jsou drevinné porosty odstranény, prostory odlesnény a vyuzivany
k rostlinné vyrobé; ojedinéle se zachoval doprovodny jednostranny nebo i oboustranny porost podél komunikaci Ci
Zeleznice. Na polich nejsou remizky.

Navrh Uzemniho planu obce obsahuje navyseni ploch zelené (pfirodnich luc¢nich porostl i dfevinné zelenég, a
zobrazuje ve vykresech dle ortogonalnich fotografii i dfevinné porosty, o které se v pribéhu ¢asu rozsitily porosty vysoké
drevinné zelené nad hranice katastralni mapy. VSechny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti obsahuji ochranu zelené,
stanoveni jejiho minimalniho podilu, nebo jeji rozsireni.

CHRANENA KRAJINNA OBLAST KOKORINSKO — MACHUV KRAIJ

Velkoplosné zvlasté chranéné dzemi — chranéna krajinna oblast (CHKO) Kokofinsko — Machlv kraj — se
rozklada na priblizné dvou tretinach rozlohy obce. Zaujima jeho severozapadni ¢ast a zahrnuje i ¢ast intravilanu sidla —
konkrétné ¢ast plvodnéjsi (kostely a jejich okoli).

Cast CHKO, do ni? feené Gzemi spadd, byla vyhlasena v roce 1976. Predmétem ochrany je jedine¢na krajina
s unikatnim geomorfologickym vyvojem a povrchovymi Utvary — skalnimi mésty i jednotlivymi skalnimi dtvary, udolimi
vodnich tokl, panvemi s rybniky (na severu). Na Uzemi jsou vazany pfirodé blizké ekosystémy mokradniho, vodniho,
lesniho, skalniho, luzniho i luéniho charakteru. Je zde fada chranénych druhdi rostlin a Zivocicht. Uzemi CHKO je dotvareno
uvazlivou lidskou cinnosti (i kdyZ osidleni probihalo relativné pozdé), ktera zpravidla nevedla k destrukci plvodnich
spolecenstev a ekosystém, nybrz doplnila raz krajiny o fadu kulturné a architektonicky hodnotnych staveb a soubor(.

Z tohoto dGvodu je raz krajiny v navrhu UP respektovén, nepfipousti se vytvaret nové dominanty a sidlo je
rozvijeno v souladu s jeho plvodnim charakterem, a to i v ¢astech neleZicich pfimo v izemi CHKO. Regulativy zemniho
pldnu chrani krajinu v okoli byvalého aredlu cihelny a predpokladaji zahlazeni negativnich stop tézby hlin.
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V uplynulych desetiletich bohuZel doslo k necitlivému zasahu do vyrazu a vzhledu sidla umisténim nevhodné
dimenzovanych, urbanisticky i architektonicky nekorespondujicich staveb viditelnych a pUsobicich v panoramatu obce.
Uzemni pldn NebuZely hled4 napravu (zmirnéni) tohoto pochybeni.

Do spravniho GUzemi obce zasahuje I. (v rozsahu PR Kokofinsky dl), Ill. a IV. zéna CHKO.

PRIRODN{ REZERVACE UDOL{ KOKORINSKY DUL

Maloplosné zvlasté chranéné Uzemi — prirodni rezervace Kokofinsky dal je jednim z nejrozsahlejsich
maloplo$nych zvlasté chranénych tzemi v CR viibec, které tvofi ,jadro“ CHKO. Jeho vymezeni pfiblizné odpovida hranici
lesa a vlastni sidlo Nebuzely se nachdzi mimo néj i jeho ochranné pasmo. Pfirodni rezervace zahrnuje fadu jednotlivych
piskovcovych utvar(, ale také jejich soubory v podobé skalnich mést a fadu dalSich prvkd.

OCHRANA LESA

Ochrana pozemkt uréenych pro funkci lesa je stanovena dle § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakon( v platném znéni (lesni zakon):

Zpracovatelé nebo pofrizovatelé Uzemné planovaci dokumentace jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se
pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zdGvodnit takova reseni, ktera jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany Zivotniho prostredi a ostatnich celospolec¢enskych zajma nejvhodnéjsi.

Dotyka-li se fizeni podle zvlastnich predpist (stavebni zakon) zajma chranénych lesnim zakonem, rozhodne
stavebni Urad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného organu statni spravy les(, ktery mizZe sv(j
souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemk( do vzdélenosti 50 m od okraje lesa.
Vzdalenost 50 m od hranice pozemku lesa (okraje lesa) je obsaZzena ve vykresové casti odUvodnéni (vykres 4.3 — vykres
predpokladanych zabord pldniho fondu). V uvedeném pasmu nejsou navrieny zastavitelné plochy. Zabor lesa neni
uzemnim planem NebuZely navrhovan, viz prislusna ¢ast textu.

E.8.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Pro vymezovani a realizaci USES jsou predepsany tyto minimalni prostorové parametry biokoridort (BK) a
biocenter (BC):

nadreg. BK regionalni biokoridor lokalni biokoridor
- max. délka pfip. prerus. min. Sitka max. délka pfip. prerus. min. Sitka

lesni spoledenstvi - 700 m 150 m 40m 2000m 15m 15m
mokradni spolecenstvi - 1000 m 100 -200 m 40 m 2000 m 50-100 m 20m
lucni spoledenstvi - 500-700 m 100-200m 50 m 1500 m max. 15 m 20m
stepni lada - 500 m 100-200 m 20m 2000 m 50-100 m 10 m
skalni spolecenstvi - - - - - - -
kombinovana 2000 m 50-100m

nadreg. BC regionalni biocentrum lokalni biocentrum

min. vel. (ha) minimalni velikost (ha) minimalni velikost (ha)
lesni spoledenstvi 10-60 3 (pravé lesni prostiedi — jddro min. 1 ha)
mokradni spolecenstvi 10 1
lu¢ni spoleéenstvi 1000 ha 30 3
stepni lada 10 1
skalni spolecenstvi 5 skutecného povrchu 0,5 skutecného povrchu
kombinovana 3

Na uzemi katastru obce NebuZely se nachazeji plochy nadregionalniho, regiondlniho a lokalniho (mistniho)
Uzemniho systému ekologické stability (USES) a interakéni prvky. Tyto plochy USES mohou byt vyuzivany pouze jako plochy
zelené a vodni plochy. Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfi¢né prechody dopravnich a inZenyrskych
staveb (siti technické infrastruktury), prostor je limitem, je nezastavitelny a nemdze byt oplocen.

Do Uzemi zasahuji vyznamné prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES), a to nadfazené:
- nadregionalni biokoridor NK17 spojujici NBC Repinsky diil a NBC Kokotinsky ddl, s vlozenym regionalnim biocentrem
RC1232 NebuZelsky dil na severozdpadé Gzemi, a
- nadregionalni biocentrum Repinsky ddl (jizni ¢ast fe$eného Gzemi a cip na jeho severovychodé, a dale
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- lokdlni prvky USES.

Prvky nadregionalniho a regiondlniho vyznamu jsou stanoveny v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci,
v Zasadach Gzemniho rozvoje Sttedoceského kraje, v platném znéni. ZUR St&K stanovuji respektovat plochy a koridory pro
biokoridory a biocentra uzemniho systému ekologické stability na nadregionalni a regionalni Urovni jako nezastavitelné
s vyuZitim a vyznamem pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability uzemi. Stavby dopravni a technické infrastruktury
stanovuji pripoustét pouze v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti bez
dalsich opatFeni plnit stabilizujici funkce v krajing. ZUR St&K stanovuji kol zpFesnit v Gzemnich planech vymezeni
nadregionalnich a regiondlnich biokoridori a biocenter v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych
dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost. Nadregiondlni a regionalni
prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou prevzaty z vy$e uvedené nadiazené UPD, a sohledem na lokalni
podminky a hranice pozemkd jsou Gzemnim planem upresnény.

Lokalni Groven USES vychazi z mistnich podminek, dokonéenych komplexnich pozemkovych tprav (KPU),
z materialu AOPK — Spravy CHKO, z priizkumt provedenych na fe$eném Gzemi, UPD okolnich obci, a dalsich relevantnich
podkladu.

Uzemni systém ekologické stability obsahuje v fe§eném tzemi dale interakéni prvky vytipované stavajici
rozptylené a liniové ¢i doprovodné zelené vyznamné v krajiné jako ukryty ZivocCich(, krajinotvorné prvky (vyznamné
krajinné prvky) i prvky proti vétrné a vodni erozi. Plosna rozsahlejsi lesni nebo krajinna nelesni zelert samostatna v krajiné
¢i navazujici na rozsahlejsi plochy dfevinnych porostd nebyla do této kategorie zanesena, byt je nositelem stejnych ¢i
obdobnych funkci a hodnot.

E.8.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY ZVLASTNI - NATURA 2000 (EVL a PO)

Cilem této soustavy je zabezpedit ochranu téch druht Zivocich(, rostlin a typ( pfirodnich stanovist, které jsou
z evropského pohledu nejcennéjsi, nejvice ohrozené, vzacné ¢i omezené svym vyskytem jen na urcitou oblast (endemické).
V Uzemi se nachazi lokalita soustavy Natura 2000 (EVL - evropsky vyznamné lokality pFirodnich stanovist a PO - ptaci
oblasti) CZ0214013 Kokofinsko, koéd predmétu ochrany 3140, tvrdé oligo-mezotrofni vody s bentickou vegetaci
paroznatek. Re$eného Uzemi se tykd zejména Udolni niva P$ovky, kde se nachdzi velké mnoistvi prevazné uméle
vytvorenych tlni, ve kterych je stfidavé pritomna vegetace paroznatek. Nové tliné jsou pribézné vytvareny a starsi se
zazemnuji, takZe vegetace paroZnatek se pribéiné presouva podle stafi tlni, pripadné se obnovuje v udrZovanych
(odbahnovanych) tinich. Rozsah Uzemni ochrany odpovida cca rozsahu jako je u tzemi PR Kokofinsky ddl.

Vzhledem ke vzdalenosti od sidla NebuZely a morfologii se nepredpoklada primy vliv navrhu izemniho planu
NebuzZely na izemi EVL, v jeho okoli je vylouceno situovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti takového zplsobu vyuZiti,
ktery by mél, byt jen potencialni, negativni vliv a dopad na lokalitu (zdroje znecisténi, hluku).

Do zvlastni ochrany lze pocitat kromé plochy NATURA 2000 — EVL rovnéz pamatné stromy:

V Gzemi se nachdzi jeden pamatny strom — lipa malolistd uprostied starého hrbitova za evangelickym
kostelem, ¢. parc. 9. Obvod 325 cm, vyska 22 m, ochranné pasmo vyhlasené — kruh o poloméru desetindsobku priméru
kmene v 1,3 metrech. Kéd 103875. Navrhem Uzemniho planu nedochazi k negativnim zménam v tomto prostoru.

E.8.5. KRAJINA, KRAJINNY RAZ, PROPUSTNOST KRAJINY, VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Z hlediska krajinnych hodnot je feSené uzemi mozno hodnotit jako Uzemi venkovské, typické nizsi hustotou
mensich sidel, bez vétsSich ploch novodobé zastavby, s malou mérou dopravnich a technickych vlivl, v nizSich polohach
s dochovanou vegetaci, ve vyssi poloze rozsahlymi scelenymi prevaziné neclenénymi plochami land orné pudy, bez prvki
¢lenicich a vytvarejicich drobnéjsi méfitko krajiny. Uzemi bez vyznamnéjsich bariér (3ir$i vodotece, frekventovangjsi
komunikace, Zeleznice apod.). Propustnost krajiny je dobra, navrhem cest zlepSovana.

Uzemim protékaji vodotece (potoky), které jsou situovény v porostech zelené, nebo lemovany pasy vyssi
doprovodné liniové pobfeini zelené. Lesni porosty zlstaly prevaziné v mistech Clenité morfologie s terénnimi UGtvary,
polnosti jsou situovany vétSinou ve zvinénych nebo rovinnych polohach nad udolim, louky jsou zastoupeny mensim
podilem. Stafi lesnich porostu je proménlivé.

Regené tzemi je dle zakladni typologie krajin uZivané pfi hodnoceni krajinného razu (Michal) typem B -
krajinou s vyrovnanym vztahem mezi pfirodou a ¢lovékem (tzv. ,,harmonicka”), masovy vyskyt ptirodnich a agrarnich
prvkl, plosné omezeny vyskyt sidelnich prvkl a ojedinély vyskyt industridlnich prvkd, podkategorie (+).

Hlavnimi prvky krajinného razu jsou konfigurace terénu (reliéf), vegetacni a antropogenni textury.
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Krajinny rdz je dan konfiguraci terénu, ovliviuji jej vegetacni textury, zejména masivy vzrostlé zelené,
kamenné hibety, skaly, ale je zejména viditelné ovlivnény antropogenni ¢innosti, plivodné zemédélskou, véetné staveb
Fivocigné produkce. Sir$i okoli je pozitivné ovlivnéno chranénou p¥irodou. Konfigurace terénu v sousedstvi sidla je rovinna
az mirné zvinéna a dava lokalité mensi prostor k vytvareni terénné Clenitych a vyrazné zajimavych scenérii, které nyni
doprovazeji prakticky jen udoli vklinéna do nahorni roviny. Ve vzdalenéjsi poloze jsou ve volné krajiné viditelIné mistné
dominantni vrchy. Oblast nadhorni roviny kolem sidla Ize charakterizovat jako témér otevienou krajinu poli, plochou
zemédélskou krajinu bez vyznamného podilu dFfevinné vegetace. Udolni niva a jeji okoli je tdolni polouzavfenou a#
uzavfenou krajinou s rozptylenou az kompaktni dfevinnou vegetaci.

Kompaktni masivy vzrostlé zelené, nachazejici se v blizkém i SirSim okoli obce, jsou velmi vyznamnym
faktorem pfi vnimani krajiny. Vegetacni scéna je vSak prvkem, ktery bude tfeba jesté vice rozvinout v souvislosti s vyse
uvedenym prvkem konfigurace terénu, zejména ve vyssich polohach, podél cest, nebot v soucasnosti je situovana zelen
prevaziné v udolnich polohach vyznamnych z pohledové frekventovanych stanovist.

Cilova charakteristika krajiny reSeného Uzemi: navrh Gzemniho planu sleduje v pfedepsanych regulativech
zachovani historickych hodnot sidla, a jeho efektivnéjsi vyuziti v hranicich zastavéného Uzemi, ucelenost jeho tvart kolem
navsi v jeho tézisti, vznik - zaloZeni vétsiho mnoZstvi dievinné zelené po obvodu sidla i uvnitf zastavby, ¢astecné tlumici
negativni Ucinky nevhodné situovanych staveb bytovych domd, doplnénim dfevinné zelené do krajiny zlidsténi méritka
zemédélské krajiny scelené do rozlehlych neclenénych holych ploch, jeji protkani cestami se stromoradim, ptipadné
novymi remizky, mezemi, apod.

Za vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona, které se v Uzemi vyskytuji, Ize povaZovat lesy, vodni plochy a
vodni toky a udolni nivu.

VKP registrované (krajinné prvky, které nejsou vyznamné ze zakona, ale utvarejici typicky vzhled krajiny, nebo

prispivajici k jeji estetické hodnoté nebo udrzeni ekologické stability) jsou v Gzemi celkem 3:

- lokalita Bouriov — VI&i jama na jihu Gzemi, ktera zaroveri odpovida ¢asti nadregionalniho biocentra Repinsky ddl (mirné
jej presahuje v severni ¢asti);

- prvek zahrnujici lesni porosty a vodni tok s idolni nivou zdpadné od sidla obce, ¢astecné se prekryva s vymezenim EVL,
a ddle liniovou vegetaci podél cest severozapadné od sidla;

- okrajova cast prvku — lesniho porostu severné od letisté v k. 4. Stremy. V k. 4. NebuZely se naléza jen ¢ast zahrnujici
polni kultury.

VODNIi A VETRNA EROZE

Vzhledem k charakteru Uzemi existuje v feSeném Uzemi riziko vodni a vétrné eroze — odnosu Urodné pudy
véetné vzniku prasnosti. Problém nastal zejména v obdobi, kdy byly zruSeny meze a polni cesty s okolnim rostlinnym
doprovodem. Plochy silné ohroZené vétrnou energii se vyskytuji vyjma udolnich partii chranénych proti pfimému
proudéni.

Vétrna eroze prevazuje a hrozi na nahorni plosiné, kde nejsou Zadné zabrany proudéni vétru, krajina je
dosiroka oteviena a nijak nechranéna. Navic zde prevaZzuje nejurodnéjsi puda (I. a Il. tfida ochrany BPEJ). Jak nahorni
rovina prechazi do svaZitéjsich nizsich poloh, kde je i vice ploch dfevinné zeleng, je tento faktor ponékud méné vyznamny,
avsak nastupuje moznost odnosu vlivem pusobeni vody — plochy jsou ohroZené vodni energii. Jedna se zejména o vodu
destovou, ktera muaze zpGsobit pfi pfivalovych destich odnos materialu. V sidle Ize tento fenomén predpokladat v pfipadé,
Ze voda ze zpevnénych ploch (komunikaci) ste¢e nezachycena (nezpomalena) do nezpevnéného svazitého prostoru.
V ptipadé vydatnéjsich ¢i narazovych srazek a zrychleni toku vodoteci se v feSeném uzemi nepredpokladd vyznamny efekt
s ohledem na vlastnosti bezejmenné vodotece a moznost rozlivu PSovky.

Navrhem Uzemniho planu jsou v souvislosti s provedenymi pozemkovymi Upravami uvazovany a do krajiny
navraceny pfirodni prvky tlumici vlivy vétrné i vodni eroze (vétrolamy, doprovodna zelen cest a silnic, meze, remizky,
plochy luk nezatéZované orbou, doprovodna drevinna zelen vodoteci, pokud protéka polnostmi apod.

E.8.6. OVZDUSI

Meteorologické a klimatické poméry jsou pro Zivot ¢lovéka v feseném Gzemi pomérné priznivé. Uzemim
probiha predél dvou klimatickych regiont (dle BPEJ):
- teply, mirné suchy (2) v jihozapadni ¢asti Uzemi predstavuje pfiblizné 10 % reSeného Uzemi a zahrnuje prevainé
kvalitnéjsi pady 1. a Il. tfidy ochrany, v mensi mire dale Ill. tfidy ochrany
- teply, mirné vlhky (3) zabira zbylou ¢ast Uzemi zmensenou o plochu lesd, tj. necelych 70 % rozlohy. | v této Casti prevazuji
pady I. a Il. tfidy ochrany.
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Pfevazuje tedy klimaticky region kédu 3, symbolu T3, teply, mirné vihky, ktery zaujimd mj. celou severni a
vychodni ¢4st Ceské kFidové tabule. Charakter klimatickych poméri v Fe$eném Gzemi je v daném misté dale konkrétné
lokdlné ovlivnén rozhranim mezi rozsahlymi plochami pfirody (lesnich porostl) a rozsahlymi lany zemédélsky
obhospodarované pudy v oteviené relativné rovinné krajiné. Pokud oteviena plan neobsahuje prvky, které proudéni
tlumi (lesni masivy, stromoradi Ci jiné, naptiklad morfologické prekazky), existuje riziko dopadu proudéni na budovy i na
odnos suchych povrchovych vrstev pldy.

Znecisténi ovzdusi neni v feS§eném Uzemi ani v jeho okoli monitorovano, v feSeném Uzemi ani v jeho okoli se
nevyskytuji vyznamnéjsi zdroje znecisténi, vyjma zastaralych lokalnich topenist spalujicich nekvalitni tuhé palivo, u nichz
se predpoklada postupna ndhrada za ekologicky Setrna. Trvald zastavba je prevdiné umisténa v provétravané poloze.
Znecisténi ovzdusi nebylo vyznamné pro stanoveni koncepce rozvoje sidla.

E.8.7. ZATIZENi HLUKEM

Z hlediska zatizeni Uzemi hlukem je v soucasnosti nejvétsim zdrojem v reSeném Uzemi automobilova doprava
na komunikaci 1l/273, a to Ize pfedpokladat i do vyhledu. Doprava neni ¢etnd, a ochrana proti hluku je vici obytné zastavbé
reSitelnd a Uzemnim planem feSena. Na trase komunikace nejsou instalovana zadna protihlukova opatfeni, komunikace
vede po okraji obce, v blizkosti zdstavby. Hluk Ize sniZit napfiklad novym asfaltovym povrchem v provedeni sniZujicim
hlukovou slozku z pohybu pneumatik, realizaci pIného oploceni, drobnymi terénnimi Gpravami v okoli komunikace vcéetné
vysadby kompaktniho pdasu dfevin, nebo vnitfnimi Upravami v objektech. Snizeni rychlosti, které muze hluk téz ¢astecné
ovlivnit, se v misté kontaktu s obci (obchvat) nepredpoklada a nenavrhuje.

Uzemni plan obce stanovuje podminky, aby existujici zastavba podél komunikace mohla obsahovat nebytové
prostory, a nova chranéna zastavba (napfiklad bydleni) nemohla byt a nebyla realizovana v mistech vyskytu silnéjsiho
hluku - pfedpokladaného prekroceni limitnich hodnot stanovenych platnymi hygienickymi pfedpisy. Stavebni opatfeni
proti Siteni hluku (protihlukové zdi, tvarové pfirodé nepfirozené valy) se nenavrhuji.

Akusticka studie v rdmci pofizovdni nového Uzemniho planu nebyla zpracovavana. Nadlimitni hodnoty hluku
Ize ale pfedpokladat ale pfipadné pouze u provozu na komunikaci 11/273; z obdobnych pfipadd komunikaci je to cca 40 m
od okraje vozovky na kazdou stranu. Pfipadné nadmérné zatizeni hlukem z plochy VN musi byt eliminovano v misté vzniku.

E.8.8. ODPADY, SKLADKY, DEVASTOVANA UZEMI, EKOLOGICKE ZATEZE

Likvidace tuhého komunalniho odpadu (smésného odpadu) je zajisténa mimo prostor feseného Uzemi.

V Uzemi se predpoklada situovani nddob na tfidény odpad. Zfizeni vlastni sklddky nebo vlastniho sbérného
dvora se neuvazuje a neni navrhovano.

V Uzemi je evidovana povolend sklddka v eroznim zafezu v blizkosti silnice €. 11/273. V soudasnosti jiz neni
vyuZivana. Ve stejné lokalité je evidovana stara ekologicka zatéz (obecna kontaminace) , Hlinak"“.

Drobné nepovolené a neevidované (tzv. ,éerné” skladky) byly zjistény na fadé mist v sidle i mimo néj.

Uzemi zastavby se stavbami i aredly uzivanymi pGvodné primarné k zemédélské vyrobé, je v fadé pripadd
v pomérneé stavebné i vzhledové nepfijatelném stavu. Aredly slouzici zemédélské vyrobé byly nebo jesté jsou vlastnény
subjektem, ktery nema zajem o esteticky stav nebo prostredky na jejich udrzbu, tato dzemi je tedy mozno hodnotit jako
devastované, kde zbytky staveb, skladky odpadkd, odpadd, stavebni suti ¢i riznych navazek zemin a dalSich material a
odhozenych rlznych pfedmétl jsou realitou. Lepsi z hlediska volné skladovanych materialt to neni ani na pozemcich
dalSich pravnickych ¢i fyzickych osob, kde Ize objevit rizné vraky vozidel, skladky rdznych materiala véetné stavebnich,
pfipadné i otopu. Tomuto stavu vSak nelze regulativy Uzemniho planu ucinné branit. Novy Uzemni plan obsahuje navrh
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které budto stanovi takové vyuZiti negativné zasazenych pozemk, aby bylo mozno
predpokladat a vyZadovat odstranéni hygienickych, estetickych i jinych zavad, a umoznit jiné vyuZziti (zmény v zastavéném
uzemi, napriklad v izemi brownfields, nebo Gzemni plan stanovi navraceni pozemku do nezastavitelnych ploch — napfiklad
predpoklada jejich rekultivaci s cilem obnovy pfirody a krajiny a k opétovnému zemédélskému vyuZiti pro rostlinnou
produkci (zmény v krajiné). Viz téz kapitoly vyse.

E.8.9. OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Celé FeSené uzemi (katastralni Uzemi Nebuzely) je soucasti chranéného loziskového Uzemi Bezno (Mélnicka
panev) ID: 07530000, jez bylo vyhlaseno na ochranu vyhradniho loZiska ¢erného uhli ID: 3075300 Mélnicka panev. Tézba
vtomto CHLU neni vzhledem k zdsadnim stfetim (pfedev$im s ochrannou pfirody), pravdépodobna, a je naopak
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usilovéno o jeho zrudeni. Pro koncepci proto nepredstavuje zdsadni limit ve vyuZiti Gzemi. V CHLU Bezno bude pfipadnd
vystavba realizovana dle § 18 a § 19 horniho zakona.

V fe$eném Uzemi se dale dle SurlS (surovinového informaéniho systému Ceské geologické sluzby) nachazi
chranéné loziskové uzemi Nebuzely — cihlarska surovina, Stérkopisky, ID 10510000, vyhradni plocha Nebuzely — cihlarska
surovina a Stérkopisky ID 3105100, a dobyvaci prostor Nebuzely — cihlarska surovina ID 70358. Vyroba a tézba byla
zastavena. Uzemni plan nepredpoklada obnoveni téZby, aviak respektuje vymezené CHLU tim, Ze nenavrhuje jakoukoliv
jeho zastavbu. U vytéZenych prostord navrhuje jejich rekultivaci, anebo pfipadné vyuZiti nekolidujici s ochranou krajiny a
pfirody.

Na Uzemi obce se nachazeji dle podkladii Ceské geologické sluiby - dle mapy nachylnosti ke svahovym
nestabilitam nachazeji tyto jevy: zdpadné od obce se nachazi potencidlni suchy nesanovany sesuv €. 1071, a €. 3276, jizné
od obce pak potencidlni suchy nesanovany sesuv ¢. 1072 a 1073. Ve vSech pfipadech se jednd o Uzemi, ktera nejsou
soucasti zastavénych ploch a nejsou navrzena jako zastavitelna.

Na tuzemi obce NebuzZely se nevyskytuje dle vyse uvedenych registra dalini dilo, ani poddolovana dzemni plocha.

Z rozhodnuti o stanoveni chranéného loZiskového Uzemi Bezno plyne vyjimka, podle niz se za znemoZnéni nebo
ztizeni dobyvani nepovazuji vSechny stavby v hranicich zastavénych casti obci a stavby obytnych a vodohospodarskych
objektd mimo hranice zastavénych casti obce.

F. VYSLEDKY VYHODNOCENI/ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

K ndvrhu Zadani izemniho planu obce NebuzZely vydal vécné a mistné pfislusny Krajsky urad Stfedoceského
kraje souhrnné vyjadreni a stanovisko, ve kterém posoudil vliv pfedloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti a zaroven posoudil potfebu posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi. Na zakladé tohoto posouzeni nebude
podle § 47 odst. 3 zékona ¢. 183/2006 Sh. zpracovano posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast ani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Sprava CHKO Kokofinsko — Mach(v kraj vydala stanovisko s uvedenim podminek (vylouceni lokalit), za kterych
je v platnosti.

Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi nebylo poZadovdno. K navrhu Uzemniho pldnu proto nebylo
zpracovéavano Vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny rozvoj tzemi (VVURU). Zprava o vyhodnoceni vlivii na udritelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostiedi nebyla zpracovavana.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo tfeba uplatnit.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodul, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly: stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo
treba zohledrovat.

G. DOPLNUIJICi UDAJ O BAREVNOSTI HLAVNiHO VYKRESU

znacka nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti sloZeni barev RGB
BV Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech venkovského typu 255 185 185
BH Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech 230 141 140
RI Plochy rekreace — individualni, plochy staveb pro rodinnou rekreaci 255 200 081

| OK | Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni 205 154 255

0S Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 255 255 001
Pz Plochy verejnych prostranstvi — prevazné zpevnéné 255 195 255
PV Plochy verejnych prostranstvi —s prfevahou parkové upravenych ploch 110 245 200
SV Plochy smisené obytné — venkovské (smisené malych sidel) 229 153 153
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DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni a ostatni liniové pro realizaci pohybu 255 195 255
Tl Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 106 169 200
VN Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, lehky priimysl, drobna a femesina vyroba 196 204 204
vV Plochy vodni a vodohospodarské 204 255 255
OP Plochy zemédélské - orna plida 240 228 198
ZS Plochy zemédélské — zahrady a sady 179 230 051

Plochy pfirodni — vymezené pro USES

ZK Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné vysoka 111210111
ZN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné nizka, prirodni louky a 196 255 138
pastviny

H. PRIPOMINKY A NAMITKY

Pripominky, respektive pozadavky fyzickych a pravnickych osob k navrhu tzemniho planu NebuZely uplatnéné
pred zpracovanim uzemniho planu byly po jejich vyhodnoceni zpracovatelem Uzemniho planu podkladem pro navrh
uzemniho planu pro spole¢né jednani, pfipominky uplatnéné v pribéhu spole¢ného jednani, tj. uplatnéné ve stanoveném
terminu, byly vyhodnoceny a véetné vyhodnoceni, jak s nimi ma byt a bylo naloZeno, byly uloZeny u pofizovatele.
Pfipominky a namitky podané vcas v terminech vefejného projednani viz kapitoly nize.

H1. VYHODNOCENi PRIPOMINEK K NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI PODLE § 52 ODST. 3

K prvnimu, druhému ani tfetimu verejnému projedndni neobdrZel pofizovatel zZddnou pfipominku, vse je
reseno jako namitky.

H2. ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K PRVEMU VEREJNEMU PROJEDNANI A JEJICH
VYHODNOCEN{ (ODUVODNENI)

N1) Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje: sdéluje poZadavky obecné povahy, které navrh
uzemniho planu respektuje.

N2) Eva a Petr Starikovi: Zadaji o zahrnuti p. ¢. 2384 v k. 4. NebuZely do zastavitelného Gzemi a posunuti
hranice ochranného pasma maloploSného zvlasté chranéného Gzemi A029 az za pfedmétnou parcelu.

Vyhodnoceni: Navrhnout p. ¢. 2384, k. 4. NebuzZely, do plochy BV plochy bydleni — individualni, v rodinnych
domech venkovského typu. Pozemek se nachdzi v pasmu 50 m od hranice lesa.

Maloplosné zvlastné chranéné uUzemi A029 na pozemek nezasahuje (je vyznaceno Srafou). Pozemek je
v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru A021. Prvek je prevzat jako limit z Gzemné analytickych podklad(i a Uzemni
plan NebuZely jej musi respektovat. Nadregiondlni prvky vychazi z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
Stredoceského kraje.

N3) Tomas Novak: Z4d4 o zafazeni pozemku p. €. 294/15, k. G. NebuZely, pro vystavbu rodinného domu.

Vyhodnoceni: Navrhnout p. ¢. 294/15 a 294/14 v k. U. NebuZely do plochy BV plochy bydleni — individudlni,
v rodinnych domech venkovského typu. Pozemky se nachazeji v pasmu 50 m od hranice lesa s kvalitou pGdy IV. tiidy. Cast
pozemku 294/15 a mensi ¢ast pozemku 294/14 je ve stavajicim Gzemnim planu obce navriena jako zastavitelna.

N4) Jana a Jaroslav Juklovi: Zadaji o zafazeni pozemka p. ¢&. 1546/3, 1546/4, 1546/5, 1546/6 a 1546/7 k. .
NebuzZely do ploch pro vystavbu rodinnych dom(. Podle sdéleni Zadatele byla pfi stavbé silnice jako obchvatu obce na
pozemcich udajné odstranéna ornice ve vrstvé cca 1 m.

Vyhodnoceni: Navrhnout p. ¢. 1546/3, 1546/4, 1546/5, 1546/6 a 1546/7, k. 4. NebuzZely, do plochy BV plochy
bydleni — individudlni, v rodinnych domech venkovského typu. Pozemky se nachazeji v ZPF s kvalitou pady II. tFidy.

N5) Marie Melichova: Nesouhlasi se zménou vyuZiti pozemku p. €. 294/14, k. 4. NebuZely, na ZS — zahrady a
sady.

Vyhodnoceni: viz N3).
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N6) Petr Novak a Petra Novakova: PoZaduji moznost stavby rodinného domu na st. 50, k. 4. Nebuzely.

Vyhodnoceni: Navrhnout cely pozemek st. 50, k. U. NebuZely do plochy BV plochy bydleni — individualni,
v rodinnych domech venkovského typu. V katastru nemovitosti je cely pozemek veden jako zastavéna plocha a nadvofi.

N7) Obec NebuZely: PoZaduje pozemky p. ¢. 1910/4 a 1496/2 k. 4. NebuZely zaradit do ploch BV.

Vyhodnoceni: Navrhnout pozemky p. ¢. 1910/4 a 1496/2, k. U. NebuZely, do plochy BV plochy bydleni —
individualni, v rodinnych domech venkovského typu. Pozemek 1910/4 feSen také u S4). Pozemek 1496/2 se nachazi v ZPF
s kvalitou pudy Il. tfidy. Jeho vyuZiti by mélo byt ve vefejném zajmu prevysujicim zajem ochrany ZPF, proto je vyhodné;jsi
jej ponechat v plose OV, jejiz regulativy umozZnuji situovani potfebnych poZadovanych funkci.

Navrhnout pozemky p. €. 53/2 a 53/1 k. 0. NebuZely (stavajici obecni Gfad) do plochy SV plochy smisené
obytné — venkovské (smiSené malych sidel), za Géelem umoznit na nich byty, sluzby a technické zazemi udrzby obce.

Vyhodnoceni: regulativy plochy OV umoznuji situovat pozadované vyuziti stavby.

N8) Rimskokatolicka farnost Nebuzely: Zadaji o zafazeni pozemkd p. €. 1743/3, 1743/4, a 1743/5, k. .
NebuZely, do ploch pro vystavbu rodinnych domu. Podle Zadatele byla pfi stavbé silnice jako obchvatu obce Gdajné na
pozemcich odstranéna ornice ve vrstvé cca 1 m.

Vyhodnoceni: Navrhnout p. ¢. 1743/3, 1743/4, a 1743/5, k. 0. Nebuzely do plochy BV plochy bydleni —
individualni, v rodinnych domech venkovského typu. Pozemky se nachazi v ZPF s kvalitou pUdy Ill. tFidy.

N9) Pavel Pokorny: Zada o zafazeni pozemku p. ¢. 46/2 k. 4. NebuZely do zastavitelného tzemi.

Vyhodnoceni: Zafadit pozemek p. ¢. 46/2 vk. 4. Nebuzely do plochy BV plochy bydleni — individualni,
v rodinnych domech venkovského typu. Pozemek se nachazi v pasmu 50 m od hranice lesa a je s kvalitou pldy IIl. tridy.

N10) Ing. Jifi Zarybnicky: Zada o zatazeni pozemku p. €. 76/1, k. 0. NebuZely, do ploch BV.

Vyhodnoceni: Navrhnout p. €. 76/1, k. 4. NebuzZely, do plochy BV plochy bydleni — individualni, v rodinnych
domech venkovského typu. Pozemek se nachazi v pasmu ZPF s kvalitou pudy Ill. tfidy. S ohledem na zafazeni do plochy
BV blizkého pozemku st. 50 feSené v N5) ucelit plochu zafazenim také sousednich pozemkd p. ¢. 76/2 a 78/1, k. q.
NebuZely, do ploch BV.

N11) Stfedoceské vodarny: Nové navriené vodovody doporucuji v co nejvétsi mife zokruhovat. Kapacita
Cistirny odpadnich vod je tfeba posoudit. Destové vody z nové navrzenych lokalit a z nové navrhovanych komunikaci je
nutné zasakovat v misté vzniku, neni mozné je napojit do kanalizace. Pozaduji respektovat ochranné pasmo vodovodnich
fadl a kanalizace.

Vyhodnoceni: V textové casti posoudit kapacitu Ccistirny odpadnich vod s ohledem na vznik novych
zastavitelnych ploch. Dle sdéleni uréeného zastupitele obce, zjisténé u provozovatele Cistirny, je kapacita vycerpana, nova
vystavba je podminéna jejim zkapacitnénim nebo rozsifenim.

N12) Michal Ryba¥: Z4d4, aby pozemek st. 260, k. 4. NebuZely, zGstal v novém Gzemnim planu zastavitelné
smiSené Uzemi.

Vyhodnoceni: Navrhnout p. ¢. 260, k. U. NebuZely, do plochy SV plochy smiSené obytné — venkovské.
Vzhledem ktomu, Ze stdvajici Uzemni plan obce umozZnuje zastavitelnost, byla na pozemku povolena novostavba
rodinného domu s komercnimi prostory.

VySe uvedena rozhodnuti jsou divodem k Upravam ndvrhu Uzemniho planu a jeho druhému verejnému
projednani.

H3. ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K DRUHEMU VEREJNEMU PROJEDNANI A JEJICH
VYHODNOCEN{ (ODUVODNENI)

N1) Jana a Jaroslav Juklovi: Namitka je podana jako informace vlastnikl o tom, Zze pozemky 1546/3 az
1543/7, k. 4. Nebuzely, ve skuteénosti nemaji bonitu takovou, jaka je uvedena v KN, a Ze na zékladé této skutecnosti
jakoZto jejich majitelé pozadali dne 10. 04. 2019 Statni pozemkovy Urad v Mélniku o prebonitovani predmétnych
pozemkad.

Viyhodnoceni: Césti pozemkd dosud platny Gzemni pldn umoZiioval zastavét, aviak tato moznost nebyla
v obdobi 20 let platnosti tohoto Uzemniho planu vyuzita. V navrhu Gzemniho planu k druhému verejnému projednani byly
pozemky navrzeny jako zastavitelné, avsak jejich zastavba je nyni, byt jsou pfevedeny do lll. tfidy ochrany ZPF, vyloucena
stanovisky KUSK k druhému vefejnému projednani, ktera poZaduji redukovat navrzené zastavitelné plochy, nebot nejsou
odlvodnitelné s ohledem na dosavadni demograficky vyvoj a zajem realizovat novou zastavbu (v obdobi 20 let nebyly
zastavény ani volné ¢i devastované plochy uvnitf zastavéného Uzemi, ani zastavitelné plochy, které izemni plan v roce
2000 umoznil zastavét). Pozemky jsou v blizkosti frekventované komunikace, a jejich zména na zastavitelné s ohledem na
zastavitelné pozemky v urbanisticky vhodnéjsi poloze a s ohledem na pokyn omezeni mnoZstvi zastavitelnych ploch
v kontextu s redlnym demografickym vyvojem a nedostateCnou kapacitou verejné infrastruktury je proto odlozena
v rezimu tzv. Uzemni rezervy. V tomto smyslu upravit navrh ke tretimu verejnému projednani.
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N2) MUDr. Veronika Klouékova: jako spoluvlastnik pozemku ¢. parc. 1363/8, k. U. NebuzZely, nesouhlasi
s ndvrhem vyuZiti tohoto pozemku jako plochy ZN (plocha smiSend v nezastavéném Uzemi, zelen krajinna, prevazné nizka,
ptirodni louky a pastviny), a pozaduje zpUsob vyuZiti Rl (plochy staveb pro rodinnou rekreaci).

Vyhodnoceni: V dosud platném Uzemnim planu je pozemek veden k vyuZiti jako pfirodni nelesni zelen.
Pozemek je dalece vzdalen souvisle zastavénému Gzemi obce, je situovan v krajiné, v hodnotné pfirodé, v pasmu 50 m od
okraje lesa, v chranéné krajinné oblasti, v Uzemi Natura 2000 EVL, tedy v prostoru, kde z hlediska Uzemniho planovani i
ochrany pfirody a krajiny je situovani nové osamocené plochy pro individualni rekreaci nepfipustné. Kzméné na
zastavitelnou plochu neni pravni narok.

N3) Jitka a Miroslav Pokorny: Namitka proti zafazeni pozemk €. parc. 81/8 a 81/9, k. U. Nebuzely do plochy
BV — bydleni individudlni v rodinnych domech venkovského typu.

Vyhodnoceni: Pozemky jsou soucasti lokality, kde se vyskytuji rodinné domy na jihozapadné otevieném
svahu, v prostfedi kvalitou odpovidajicim bydleni v rodinnych domech, kde je jiZ tento zplsob vyuZiti na fadé pozemk
realizovan. | na pozemku 81/8 je jiz stavba objektu pro bydleni realizovana (charakterem se jednd o rodinny dim),
pozemek 81/9 neni zastavén, a obsahuje neudrZovanou zelen. Navic se v pfipadé pozemku €. parc. 81/9 jedna o pozemek,
ktery neni ve vlastnictvi osoby podavajici ndmitku. Plocha BV umoznuje podnikani, tj. nerusici vyrobu a sluzby, ovsem
takového charakteru a rozsahu, aby nebylo na pozemku prevazujici a nenarusilo negativnimi vlivy pohodu bydleni v okoli
pozemku, v okolnim Uuzemi. Malé nerusici podnikani, které dle textu vlastnik na pozemku jiz provozuje, je umoznéno —
napftiklad prodejni prostor, prostor pro verejné stravovani, kanceldr, atelier, drobna femeslnicka dilna, to vse jako soucast
dispozice rodinného domu, pokud vliv ¢innosti nebude negativné ovliviiovat pohodu bydleni; je umoznéna i drobna
péstitelska a chovatelska ¢innost apod. Pokud byla provozovna v existujici stavbé povolena a kolaudovana, je pfipusténa
v plose BV i novym Gzemnim planem, i kdyZ neni konkrétné jmenovana a neni v Gzemi BV zcela Zadouci (pfipustné vyuZziti:
existence stdvajicich kolaudovanych staveb). VyuZiti pozemku zastavéného rodinnym domem v reZimu smiSené Uzemi
neni v daném pripadé v kontextu s okolim Zadouci. Plocha SV by umozZnila situovani samostatného zafizeni (samostatné
budovy) ¢i vétsiho rozsahu drobné vyroby a opravny, coZ v dané lokalité rodinnych dom0 neni vhodné.

N4) Pavel Gardavsky: Aredl cihelny chci vyuZivat jako betonarku, coZ soucasny navrieny regulativ
neumoznuje.

Vyhodnoceni: V krajinném prostredi Uzemni plan uklada obnovu kvality pfirody a krajiny a nepripousti jiz dalsi
zatéze a devastaci prirody a krajiny, pfipadné dalsi tézbu. Po ukonceni vyroby cihel a téZzby cihlarskych hlin je nyni Gzemnim
planem vyZadovana rekultivace v souladu s podminkami, za kterych byla tézba povolena, tedy je prfedpokladana obnova
krajiny a pfirody a zasahy, aby bylo Gzemi navraceno k plivodnimu vyu?ziti pro zemédélskou rostlinnou produkci. Vyu?Ziti
Casti prostoru pro situovani nové betonarky, odloucené od zdroji materiadlu i mist spotfeby betonu, uprostred krajiny a
pfirody, neni divodné a vhodné. Beton je tfeba vyrabét v misté jeho spotieby, a ne za situace, kdy do vzdalenych prostor
od vyrobny cementu a od kamenolom a vyroby drcenych Stérkd a daleko od vystavby by bylo nutno dovazet veskeré
suroviny (cement, kamenivo, pfipadné i pisek apod.), a odtud odvazet beton na vzdalena stavenisté. Tento zameér
neodlvodnuje ani Zeleznicni stanice. Zfizeni betonarky by mohlo vyvolat desitky aZz stovku pohybt nakladnich vozidel
dovazejicich suroviny a rozvazejicich beton, projizdéjicich v tésné blizkosti zastavby sidla NebuZely nebo dokonce i
stavajicim sidlem Nebuzely, a okolnimi sidly, kterymi komunikace 11/273 prochazi.

N4) Pavel Gardavsky: Zaddm o zvétSeni plochy arealu cihelny, kterad dle KN zaujima cely pozemek 2283.
V predchozim Uzemnim planu byl cely pozemek veden jako vyrobni aredl.

Vyhodnoceni: Existujici stavba se nachazi pouze na casti predmétného pozemku. Neni v zajmu Gzemniho
planovani a ochrany pfirody a krajiny zastavbu rozsifovat na celém jmenovaném pozemku, je pripusténo cihelnu prestavét
nebo na jejim misté zfidit jinou stavbu. Ostatni pozemky je tfeba rekultivovat, na ostatnim tzemi po tézbé a vyrobé cihel
provést obnovu krajiny a navratit zemédeélské rostlinné produkci (viz pfedchozi odstavec). V tomto smyslu je Gzemni plan
navrzen a projedndn. Vymezeni plochy nerusici vyroby je obdobného rozsahu jako v dosud platném tuzemnim planu.

N4) Pavel Gardavsky: nesouhlasim s plochou ZN na plose haldy.

Vyhodnoceni: vyhovuje se, plocha bude urcena k rekultivaci na ornou ptidu tak jako okoli plochy. Navrh ZN
vysel ze soucasného stavu rozsiteni zelené, ktery vsak mlZe byt terénnimi dpravami z divodu navriceni pozemkd orné
pGdé zménén. Existence zelené neni v ploSe orné pldy vyloucena.

N4) Pavel Gardavsky: poZaduji z aredlu VN vyclenit pozemky ¢. parc. 269 a 270, k. 4. NebuZely. Jedna se
o obytné stavby z¢asti vyuzivané k bydleni.

Vyhodnoceni: V soucasnosti se jedna o objekty vedené v KN jako objekt pro bydleni a gardz, pfistupné
z aredlu. Bydleni je zde nevhodné s ohledem na okolni devastované Uzemi, velkou vzdalenost od zastavéného tUzemi sidla,
mozné zatéze vznikajici pti vyrobé nebo pfi rekultivaci Gzemi apod. Je mozZno pfipustit situovani pohotovostniho bydleni
(stréZce, navstévy aredlu apod., ale i nebytové vyufZiti), proto z textu regulativli pro plochu VN umoziujici ubytovani a byt
spravce bude vypustén dovétek ,jako soucdst hlavni stavby“.

N5) Pavel Pokorny: jako viastnik pozemku €. parc. 46/2, k. 4. Nebuzely, nesouhlasim s ndvrhem vyuziti tohoto
pozemku, a zddam, aby byl cely pozemek zakreslen do plochy BV.

Stranka 53




UZEMNI PLAN NEBUZELY

Vyhodnoceni: V izemnim planu NebuZely z roku 2000 byla do zastavitelnych ploch zahrnuta cca polovina
pfedmétného pozemku. Druhou polovinu stanovil dosud platny uzemni plan k vyuZiti jako lesni pozemek. MoZnost
zastavby nebyla za celych cca 20 let vyuZita, na pozemku nebyla provedena ani vysadba ¢i Udrzba porostll. Pozemek je
pokryt neudrzovanou zeleni. Navrh nového Uzemniho planu k druhému verejnému projednani pfesto umoznoval vystavbu
jednoho rodinného domu cca na tretiné pozemku 46/2, na plose k tomuto Ucelu dostatecné, dalsi ¢ast pozemku navrhl
k vyuziti jako zahradu ¢i sad, na rozdil od predchoziho vyuziti pro les. Krajsky Urad Stfedoceského kraje k navrzenému
rozsahu zastavitelnych ploch vydal nesouhlasné stanovisko, které vede k pfehodnoceni prestavbovych a zastavitelnych
ploch. KUSK poZaduje redukovat zastavitelné plochy (viz vyse) nebot nejsou odlvodnitelné s ohledem na dosavadni
demograficky vyvoj a zajem realizovat novou zastavbu (v obdobi 20 let nebyly zastavény ani volné ¢i devastované plochy
uvnitf zastavéného Uzemi, ani zastavitelné plochy, které Gzemni plan v roce 2000 umoznil zastavét). Pozemek 46/2 proto
bude z navrhu zastavitelnych ploch v ndvrhu dzemniho planu k tretimu verejnému projednani vypustén.

N6) Stfedoceské vodarny: Kapacita Cistirny odpadnich vod je v soucasné dobé vycerpana. Pti ndvrhu rozsiteni
zastavby a tim i stokové sité musi byt kapacita stokové sité (specialné tlakové casti) posouzena., Do doby intenzifikace
€OV musi byt splaskové vody z pfipojenych lokalit Fe$eny jinym zptisobem. Destové vody z nové navrhovanych komunikaci
je nutné zasakovat v misté vzniku a neni mozno je vypoustét do splaskové kanalizace.

Viyhodnoceni: Podminkou vystavby bude zvyseni kapacity COV a oddéleni (vsakovani v misté dopadu ¢i
samostatné vedeni) srazkovych a splaskovych vod (viz téZ stanovisko Méstsky trad Mélnik, Odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi).

H4. ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K TRETIMU VEREJNEMU PROJEDNANI A JEJICH
VYHODNOCEN{ (ODUVODNENI)

N1) Krajska sprava a udrzba silnic Stfedo¢eského kraje, ¢. j. 3992/20/KSUS/MHT/Pos:

Viyhodnoceni: jedna se o obecné pozadavky, které navrh Uzemniho pldnu Nebuzely respektuje, ndmitce se
vyhovuje. Z namitky nevyplyva potfeba Upravy tzemniho planu.

N2) Statni pozemkovy tGfad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha, ¢. j. SPU 230976/
2020/Pod: Jako vlastnik €. parc. 22/3, a €. parc. st. 23/3, k. 0. NebuzZely, podava namitku proti zafazeni uvedenych pozemku
véetné stavby do ploch obcanské vybavenosti, respektive do ploch pro zaloZeni Skolského aredlu pripadné socialnich
sluZeb, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Vyhodnoceni: namitce se vyhovuje. Odlvodnéni: Snizenim vymér navrzenych ploch OV nebude vyznamné
znemoznéna realizace koncepce stanovené Uzemnim planem Nebuzely. U pozemku €. parc. st. 23/3 a ¢. parc. 22/3, k. .
Nebuzely, nebude navrzeno funkéni vyuZiti OV obc¢anska vybavenost s predkupnim pravem pro obec. Bude namisto toho
navrzeno funkéni vyuziti SV plochy smisené obytné jako nepodstatnda Uprava uzemniho planu.

N3) Jana a Jaroslav Juklovi: namitaji, Ze pozemky v jejich vlastnictvi, které byly ¢astecné izemnim planem
z roku 2000 situovany v zastavitelném obytném Gzemi malych sidel, nejsou v novém Uzemnim planu NebuZely uréeny
k zastavbé rodinnymi domy.

Vyhodnoceni: ndmitka se zamitd. Oddvodnéni: V namitce je chybné uvedeno, Ze se namitka tyka plochy 4
(ve verzi Uzemniho planu Nebuzely ke tfetimu vefejnému projednani je jako plocha Z4 v hlavnim vykresu oznaceno
rozsiteni COV). V soucasné projedndvaném navrhu Gzemniho planu ke tfetimu vefejnému projednani se zfejmé jedna
o plochu R1 s pozemky 1546/3, 1564/4, 1564/5, 1564/6, a 1564/7, vse k. U. Nebuzely (konkrétni Cisla parcelni pozemk
nejsou v namitce uvedena). Organ ochrany ZPF v koordinovaném stanovisku z 22. 05. 2019 nesouhlasil s nezemédélskym
vyuzitim plochy Z4 (zde se jedna o oznaceni zaboru Z4 ve vykresu ,,Pfedpokladané zabory pldniho fondu“, pficemz plocha
ve vlastnictvi namitajicich byla v hlavnim vykresu navrhu izemniho planu pro druhé verejné projedndvani oznacena jako
72), nebot se predmétné pozemky zdboru Z4 nachazely v zakonem chranéné t¥idé ochrany ZPF. U pozemki byla poté
v pribéhu pofizovani UP zménéna bonita na Ill. tfidu ochrany. Diivodem zafazeni pozemkd do rezervy je neod(ivodnitelny
nadbytek zastavitelnych ploch v obci. Navrh tzemniho planu ve verzi pro druhé verejné projednani predmétné pozemky
do zastavitelného Uzemi zaradil, avSak krajsky Urad ve stanovisku z 15. 04. 2019 konstatoval, Ze vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch je nedostatecné. V souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci musel byt preferovan
navrh efektivniho vyuZiti zastavéného Uzemi, pripadné nezastavéného Uzemi obklopeného existujici zastavbou, pred
rozsifovanim sidla formou novych zastavitelnych ploch a novych zabor( zemédélské pldy po obvodu sidla. Stanovisko
krajského uradu bylo jesté konzultovano nad rozpracovanym ménénym navrhem dne 16. 10. 2019 pro upresnéni, jak se
ma zhotovitel s poZzadavkem vyporadat, a krajskym uradem bylo potvrzeno, Ze prioritou by mélo byt vyuziti a prestavba
jiz zastavéného Uzemi, které je vyuZzivano extenzivné, nebo je ve stavu brownfields. Nové zastavitelné plochy, jejichz pocet
musi byt s ohledem na vysSe uvedenou vétu snizen, musi byt kromé toho navrzeny k napliiovani po etapach, pfricemz
preferenci by mély dostat plochy zastavbou jiz obklopené (v jihozapadni ¢asti sidla) nebo vypliujici proluky v uceleném
tvaru sidla. Terminové vzdalené;jsi etapa (naplfiovani) zastavitelnych ploch by méla byt reSena naptiklad formou Gzemni
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rezervy vyznacené v hlavnim vykresu. Toto stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani bylo respektovdno a
zohlednéno v ndvrhu Uzemniho planu NebuZely ke tfetimu vefejnému projednavani. Nejen u pozemkd manzel(i Juklovych
byla v izemnim planu ke tfetimu vefejnému projednani zruSena zastavitelnost, ale mj. koncepéné celd lokalita podél
silnice IlI. tfidy pfi jihovychodni zastavéné Casti obce. Pozemky osob uplatiujicich namitku byly predchozim dzemnim
planem uréeny k zastavéni jen z mensi ¢asti. Tento Uzemni plan obce byl schvalen v roce 2000, a tedy 20 let nebyly
pozemky k zastavéni vyuzity. Prvni namitku uplatriovali Juklovi 16. 08. 2018, kdy probihalo prvni verejné projednavani. Od
z roku 2000. Z uvedenych dlivodu bylo rozhodnuto tak, jak je stanoveno v prvé vété tohoto odstavce. Predmétné pozemky
nemohou byt v soucasné dobé zafazeny do zastavitelnych ploch, protoZe potfebu zahrnuti predmétnych pozemk( do
zastavitelnych ploch neni mozno prokazat a odGvodnit.

N4) Zdenék Vyhnalek: poZaduje z divodu uspokojit potfeby své rodiny zahrnout pozemek ¢. parc. 2367 k. 0.
NebuZely do zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni: namitka se zamita. Pfedmétny pozemek nemuze byt v soucasné dobé zafazen do zastavitelnych
ploch, protoze dalsi potfebu vymezeni zastavitelnych ploch neni mozno zejména s ohledem na rozsahlé nevyuZité
zastavéné lUzemi sidla prokazat a odlvodnit, mj. podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona. Pozemek je soucasti souvislé a
ucelené vétsi plochy orné pldy uZivané k zemédeélské rostlinné vyrobé. Vlastnik nedisponuje pravem na zarazeni svého
pozemku do zastavitelného Uzemi, neni ve stdvajicim mozném vyuziti svého pozemku Uzemnim pladnem jakkoli omezen,
nebot Uzemni plan na mozném vyuZiti pozemku nic nezménil. Pozemek nebude zafazen ani do rezervy pro bydleni,
protoZe by se jednalo o rozsifovani plidorysu obce urbanisticky nezadoucim smérem, a soucasné by se jednalo o zdbor
Casti prostorové a tvarové ucelené plochy zemédélské pady prevazné lll. tfidy ochrany.

N5) Vaclav Kinzl: uplatnil namitku, Ze nesouhlasi navrhem pozemku ¢. parc. 22/3 a €. parc. st. 23/3, k. .
NebuZely, z plochy BV na plochu OV. Vlastnictvi budovy na €. parc. stavebni 23/3 v ndmitce nebylo doloZeno.

Vyhodnoceni: namitce se vyhovuje prostfednictvim vyhovéni namitce ad N2). Odlvodnéni: Snizenim vymér
navrienych ploch OV nebude vyznamné& znemoinéna realizace koncepce stanovené Uzemnim planem NebuZely.
U pozemku €. parc. 22/3 a st. 23/3, k. 4. Nebuzely, nebude navrzeno funkéni vyuZiti OV obéanska vybavenost s pfedkupnim
pravem pro obec. Bude namisto toho navrieno funkéni vyuziti SV plochy smiSené obytné jako nepodstatna Uprava
uzemniho planu. Viz téZ ad N2).

N6) Jan Poslusny a FrantiSek Pavlik: nesouhlasi se zamitavym stanoviskem odboru Zivotniho prostredi a
zemédélstvi MU Mélnik k zavazeni vytéZeného prostoru, odéivodnénym ochranou vyznamnych vodnich zdroji vodarenské
soustavy, a existenci cenného biotopu na svazich vytéZzeného prostoru, a namita, Ze pozadavek uvedeného odboru je
v rozporu se schvalenym Planem rekultivace dobyvaciho prostoru NebuzZely z roku 1988 dle rozhodnuti ministerstva
zemé&délstvi a vyZivy CSR z roku 1990.

Vyhodnoceni (viz téZ kapitolu A.5 tohoto Odlivodnéni): Namitka je vznesena proti stanovisku dotéeného
organu statni spravy, uplatnénému k tietimu vefejnému projednani, nikoliv proti Uzemnimu planu NebuzZely. ProtichGidné
pozadavky dotéeného orgdnu statni spravy a vlastnika pozemku Uzemni plan NebuZely nebude Fedit, tj. nebude uvadét
v textu vyroku ani v odiivodnéni Uzemniho planu NebuZely podrobnosti rekultivace predmétného Gzemi (pojmem
rekultivace je rozumén soubor Ukon(, které maji zahladit antropogenni zasahy do krajiny postizené tézbou a prlimyslovou
— vyrobni ¢i jinou nevhodnou cinnosti), tj. napf. v textu bude vypusténo zda a jakym materidlem bude ¢i zda nebude
vyt&Zeny prostor zavazen. Uzemni plan NebuZely stanovuje v pfedmétné lokalité #ddouci funkéni vyuZiti OP - orna pda a
ZN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi, zelen krajinna prevazné nizka, tj. obnoveni ploch zemédélské rostlinné
produkce a rozsifeni a kultivaci ¢i obnovu ploch pfirody. Toto vyuZiti je v souladu se stanoviskem odboru Zivotniho
prosttedi a zemédélstvi MU Mélnik, a proti tomuto vyuZiti ani ndmitka vlastnika nesméfuje. O tom, jakym zplsobem
budou rekultivace konkrétné a detailné provadény, Uzemni plan NebuZely nebude v textové ani ve vykresové ¢asti
rozhodovat, nebot stanoveni téchto podrobnosti by mohlo byt hodnoceno jako neptipustné podle § 43 odst. 3 stavebniho
zdkona. S Méstskym ufadem Mélnik, odborem Zivotniho prostiedi, bylo vyporadani jejich stanoviska timto zplUsobem
dojedndno dne 20. 7. 2020. Zajmy osoby uplatnujici namitku nejsou Upravami Uzemniho planu, predloZzeného ke tfetimu
vefejnému projednani, spocivajicimi ve vypusténi podrobnosti o rekultivaci vytéZzeného prostoru, dotéeny. Koncepci
uzemniho planu, obsahujici, Ze rekultivaci je nutno ve vytéZzeném prostoru provést, ani dotéeny orgdn statni spravy, ani
vlastnik predmétného Uzemi, nezpochybnuje. S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, Ze ndmitce je vyhovéno.

N7) Pavel Gardavsky, vlastnik ¢. parc. 2283, k. 4. NebuZely (dle KN dobyvaci prostor, ostatni plocha) a dalSich:
namita, Ze by pri respektovani stanovenych regulativi plochy VN nemohl provozovat servisni sluzby pro potfebu arealu,
kompostarnu a vyrobu kompostnich substrat(, zpracovavat stavebni odpad a navazet deponie tohoto odpadu véetné jeho
drceni, zfidit sbérny dvir, betonarku; dale namitd, Ze v pfipadé max. 30 % zastavéni se jednd o nepfimérené nizkou
hodnotu; dale vyZaduje, aby v plose VN byla uvedena kapacita ubytovani o maximalné 5 sluzebnich bytech a v plose SV
o maximalné 6 sluzebnich bytech. Namita, Ze na casti plochy pozemku €. parc. 2283 je uzemnim planem stanoven zavoz
a rekultivace na ornou padu.

Vyhodnoceni: namitce (namitkam) se vyhovuje ¢astecné. Vzhledem k tomu, Ze lokalita VN véetné plochy SV
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je mimo obec a je jednoho vlastnika, je moZné rozvolnit regulativy. Plocha VN - nerusici vyroba jinde v katastru obce neni.
Pozemek €. parc. 2283, k. U. NebuZely, je vétSiho rozsahu neZ zastavitelna plocha, a poZzadované funkéni vyuziti mize
vlastnik realizovat jen na této zastavitelné ¢asti; plocha VN se oproti stavu v Uzemnim planu z roku 2000 nezmensuje ani
nezvétsuje, novy Uzemni plan na moZzném vyuZiti pozemku nic nezménil, vlastnik nebyl na svych pravech omezen.
Vyhovuje se ndmitce tykajici se konkrétniho funkéniho vyuziti, tj. formulaci regulativi plochy VN se nevyloudi vyrobni a
jiné Cinnosti, které dosud regulativy plochy VN obsazené v navrhu Gzemniho planu nepfipoustély, avsak za predpokladu
uzpUsobeni a prikazd v ndslednych fizenich, Ze vyrobni a ostatni pfipustné ¢innosti nepfinesou negativni vliv na Zivotni
prostiedi a bude zaji$téna kvalita / estetika vzhledu aredlu (plochy VN) i jejiho okoli. Casteéné se vyhovuje ¢asti ndmitky
tykajici se celkové zastavénosti plochy VN: minimalini podil zelené 30 % z(istane zachovan, a zbyvajici ¢ast plochy VN m(ize
byt vyuZita tak, Ze se nebude fesit, zda se jedna o budovu nebo o zpevnénou plochu. Vyhovuje se ¢asti ndmitky ohledné
ubytovéni, a umoini se o max. kapacité 5 sluzebnich bytl v plose VN a 6 sluZzebnich bytl v plose SV. Podminky
prostorového usporadani plochy SV zdstavaji beze zmény. Casteéné se vyhovuje ¢asti namitky vznesené proti tomu, aby
Cast pozemku 2283 byla v Uzemi uréeném k zavozu a rekultivaci na ornou pldu. Z izemniho planu je vyjmuto, zda bude
predmétny prostor zavazen Ci nikoliv, a o jaky konkrétni zplsob rekultivace se ma jednat (Uzemni plan z roku 2000
obsahuje navrh zalesnéni); viz té7 Fedeni namitky ad N6). Uzemni pldn NebuZely nebude fesit a obsahovat konkrétni
pozadavky a ukony rekultivace.

Rozsah plochy VN kromé vyse uvedeného odpovida stanovisku odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Meéstského uradu Mélnik ze dne 16. 07. 2020, ktery stanovuje, Ze komercni aktivity jsou omezeny jen na prostor vlastni
cihelny a stavajici manipulacni plochy v prostoru kolem cihelny, a v Zadném pripadé se netykaji vytéZenych prostor
cihelny, a to se tyka rovnéz pozemku €. parc. 2283. V regulativech plochy VN je obsaZzena podminka stanoviska Krajské
hygienické stanice Stredoceského kraje ze dne 16. 07. 2020, ukladajici stavebnikovi k vyuZiti pozemku ¢. parc. 2283 dolozit,
Ze v chranéném venkovnim prostoru staveb budou dodrzeny hygienické limity hluku z vyrobnich provoz(.

N8) Pavel Pokorny: 74d34, aby byl cely pozemek zakreslen do plochy BV.

Vyhodnoceni: ndmitka se zamita. Pozemek €. parc. 46/2, k. 4. Nebuzely, nemuze byt v sou¢asné dobé zafazen
do zastavitelnych ploch, protoZe potifebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni mozno zejména s ohledem na
rozsahlé nevyuzité zastavéné Uzemi sidla, pfipadné s ohledem na zastavitelné plochy v prolukdch zastavéného uzemi,
prokazat a odlivodnit, mj. i podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona, a sniZeni rozsahu zastavitelnych ploch vyzadal nadrizeny
organ Uzemniho planovani. Jedna se rovnéz o ¢ast souvislé rozsahlé plochy drevinné zelené (sad() v chranéném Gzemi,
obklopujici spojité v Sirokém pasu severni okraj existujici historické zastavby obce. Pozemek osoby uplatiujici namitku byl
predchozim GUzemnim planem urcen k zastavéni zEasti. Tento Gzemni plan obce byl schvalen v roce 2000, a tedy 20 let
nebyla predmétna ¢ast pozemku k zastavéni vyuzita, a to ani od roku 2018, kdy probihalo prvni verejné projedndvani. Od
té doby ubéhly dalsi 2 roky, kdy moZnost vystavby na pozemcich mohl jejich vlastnik jesté vyuZit dle izemniho planu
z roku 2000. Z uvedenych dlivodll bylo rozhodnuto tak, jak je stanoveno v prvé vété tohoto odstavce.

N9) Stfedoceské vodarny: Kapacita Cistirny odpadnich vod je v sou€asnosti vyerpand. Do doby intenzifikace
Cistirny musi byt splaskové odpadni vody z nové pfipojovanych lokalit FeSeny jinym zplsobem. Destové vody z nové
navrzenych lokalit a z nové navrhovanych komunikaci je nutné zasakovat v misté vzniku, neni mozné je napojit do
kanalizace.

Viyhodnoceni: namitce se vyhovuje. Redeni odpadnich vod je v Uzemnim planu NebuZely obsazeno ve smyslu
vyse uvedenych pozadavk(, nebot soucasné reaguje na stanovisko vodopravniho Gfadu odboru zivotniho prostredi, které
vyluCuje napojovat dalsi objekty a navysSovat tak dalsi rozvojové plochy do doby navySeni kapacity obecni Cistirny
odpadnich vod, vylucuje i jiny zplsob odkanalizovani, a nesouhlasi s rozvojem ploch pro bydleni a ob¢anskou vybavenost
do doby zkapacitnéni obecni COV.

N10) Martina Landova: podava namitku k pozemku €. parc. 46/2, k. 4. Nebuzely, nebot sou€asny izemni plan
umoznuje stavbu rodinného domu a novy Uzemni plan nikoliv. Ktomuto pozemku viz vyjadreni ad N8). Nedoklada,
z jakého titulu (§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona) je ndamitku oprdvnéna podat, dle KN neni vlastnikem pozemku, a nedolozila
ani zadny jiny doklad, ktery by k podani ndmitky opravroval.

N11) Mgr. Tomas Chalupa, MUDr. Zuzana Dolezalova, MUDr. Zdenék Siiuparek: podavaji namitku k navrhu
vyuziti pozemkd 68/1, 1913/1, 1914/1, 1915/1, k. 4. Nebuzely, a poZaduji je zahrnout do zastavitelného tzemi.

Vyhodnoceni: namitka se zamita. Pozemky nemohou byt v soucasné dobé zarfazeny do zastavitelnych ploch,
protoZe potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni mozno zejména s ohledem na rozsahlé nevyuZité zastavéné
Uzemi sidla, pfipadné s ohledem na zastavitelné plochy v prolukach zastavéného Gzemi, prokazat a odtvodnit, mj. i podle
§ 55 odst. 4 stavebniho zdkona, a sniZeni rozsahu zastavitelnych ploch vyzadal nadtizeny orgdn GUzemniho planovani.
Pozemek €. parc. 68/1, k. U. NebuZely, je veden v KN jako sad, je pokryt zeleni, neni napojen pfimo na vefejné prostranstvi
obecné platnou vyhlaskou stanovené Sife s pozemni komunikaci, a je navrzeno zachovat jeho vyuZiti jako zahrada / sad
tak, jak tomu bylo v izemnim planu z roku 2000. Neexistuje pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelného
Uzemi. Ve stavajicim mozném vyuZiti pozemku neni vlastnik jakkoliv omezen, nebot Uzemni plan na mozném vyuziti nic
neméni. Z vyse uvedenych divodu bylo rozhodnuto, jak je uvedeno v prvé vété tohoto odstavce. Pozemky 1913/1, 1914/1
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a 1915/1, k. 4. NebuZely: jedna se o sousedici pozemky, kde prevazuje 92 % pozemek orné pldy lIl. tfidy ochrany ZPF.
Pozemky byly zafazeny ndvrhem Gzemniho planu ke tfetimu vefejnému projednani do Gzemni rezervy, nebot jejich vyuZiti
pro zastavbu je neodlivodnitelné pro nadbytek zastavitelnych ploch v obci. Navrh dzemniho planu ve verzi pro druhé
verejné projednani predmétné pozemky do zastavitelného Uzemi zaradil, avSak krajsky urad ve stanovisku z 15. 04. 2019
konstatoval, Ze vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch je nedostatecné. V souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci musel byt preferovan navrh efektivniho vyuziti zastavéného Uzemi, pfipadné nezastavéného Uzemi
obklopeného existujici zdstavbou, pred rozsifovanim sidla formou novych zastavitelnych ploch a novych zaborl
zemédélské pldy po obvodu sidla. Stanovisko krajského ufadu bylo jesté konzultovano nad rozpracovanym ménénym
navrhem dne 16. 10. 2019 pro uptesnéni, jak ma byt vyporadano, a krajskym ufadem bylo potvrzeno, Ze prioritou by mélo
byt vyuZiti a pfestavba jiz zastavéného Uzemi, které je vyuZivano extenzivné, nebo je ve stavu brownfields. Nové
zastavitelné plochy, jejichz pocet musi byt s ohledem na vySe uvedenou vétu snizen, musi byt kromé toho navrzeny
k naplnovani po etapdch, pficemz preferenci by mély dostat plochy zastavbou jiz obklopené (v jihozapadni ¢asti sidla),
respektive vyplnujici proluky do uceleného tvaru sidla. Terminové vzdalenéjsi etapa (naplfiovani) zastavitelnych ploch by
méla byt fesena napftiklad formou Uzemni rezervy vyznacené v hlavnim vykresu. Toto stanovisko nadfizeného organu
Gzemniho pldnovani bylo respektovdno a zohledn&no v ndvrhu Uzemniho planu Nebufely ke tfetimu vefejnému
projedndvani. Nejen u predmétnych pozemk( byla vazemnim planu ke trfetimu vefrejnému projednani zrusena
zastavitelnost, ale mj. koncepcné cela lokalita podél silnice Il. tfidy pfi jihovychodni zastavéné ¢asti obce. Predmétné
pozemky osob uplatnujicich namitku predchozim dzemnim planem urceny k zastavéni nebyly. Neexistuje pravo vlastnika
na zarazeni jeho pozemku do zastavitelného Uzemi. Ve stavajicim mozném vyuziti pozemku neni vlastnik jakkoliv omezen,
nebot Uzemni plan na moZném vyuZiti oproti pfedchozimu nic neméni. Z vyse uvedenych ddvodi bylo rozhodnuto, jak je
uvedeno v prvé vété tohoto odstavce.

N12) Jitka a Miroslav Pokorny: v izemi, kde jsou situovany rodinné domy, uplatiiuji namitku proti plose BV
—bydleni individualni, v rodinnych domech venkovského typu a poZaduji na pozemcich ¢. parc. 81/8 a 81/9, k. . Nebuzely,
situovat plochu SV — smiSené obytné venkovské.

Vyhodnoceni: ndmitce se vyhovuje. V namitce je chybné uvedeno €. parc. 81/9, které neni ve vlastnictvi osob
uplatriujicich ndmitku, namisto pozemku €. parc. 81/7. Pozemky €. parc. 81/7, €. parc. 81/8 a €. parc. st. 233, k. 0. NebuZely
se pripousti vyjimecné zaradit z plochy BV do plochy SV za predpokladu, Ze pfipadné vyuZiti téchto pozemkU dle regulativ(
plochy SV nebude narusovat pohodu bydleni ploch BV. Pozemky svoji velikosti neumozni rozsahlejsi podnikatelské vyu?Ziti.
Jedna se o nepodstatnou Upravu tzemniho planu.

N13) MUDr. Veronika Klouékova: jako spoluvlastnik pozemku €. parc. 1363/8, k. 4. Nebuzely, namita, Ze
pozemek neni stanoven k vyuZiti Rl — plochy rekreace individualni, nebot hodla v budoucnosti k tomuto tcelu pozemek
vyuZzit stavbou pro rodinnou rekreaci.

Vyhodnoceni: namitka se zamita. PoZadavku nelze vyhovét. Pozemek ¢. parc. 1363/8, k. 4. Nebuzely, nemuze
byt v soucasné dobé zarazen do zastavitelnych ploch, protozZe dalsi potfeba zastavitelnych ploch v izemi obce Nebuzely
neni odlvodnitelna, mj. podle § 55 odst.4 stavebniho zdkona. Situovani nové osamocené zastavitelné plochy pro jediny
objekt odloucené a vzdalené od sidla ve volné nezastavéné krajiné odporuje zakladnim pravidlim tdzemniho planovani,
tvorby a ochrany krajiny, a je nepfipustné. Pozemek se navic nachazi na hranici rozsahlych lesnich celkl a v chranéné
krajinné oblasti.

N14) Jitka Pokorna: u pozemku €. parc. st. 206/1, k. . Nebuzely (prodejna) nesouhlasi s plochou OK — plochy
obcanského vybaveni, komercni zafizeni, a pozaduje zménu na SV — smisené obytné venkovské. Divodem je dle podani
existence kolaudovaného bytu ve stdvajicim objektu.

Vyhodnoceni: namitce se vyhovuje. Pfedpoklada se zachovani existujici funkce plochy k danému hlavnimu
Ucelu (prodejna). Jedna se o nepodstatnou Upravu Uzemniho planu. K zarazeni do ploch OK vedla skutecnost, Ze v katastru
nemovitosti je stavba vedena jako objekt obc¢anské vybavenosti C. p. 25, nikoliv jako objekt k bydleni, a v objektu ¢. p. 25
pfi vizudlnim prizkumu na misté zadna bytova jednotka nebyla shledana. Regulativy plochy OK mimo to pfipoustéji i
bydleni jako soucast stavby, stavba tedy odpovida v dané struktufe ploch vice regulativim plochy OK, neZ regulativim
plochy SV, kde je bydleni pfevdiné a umisténi vybavenosti v podobé situovani drobné samostatné provozovny sluzeb —
prodejny maloobchodu je pfipustné a obvykle obsazeno jako soucast vétsi plochy SV.

Pofizovatel neobdrZel Zadné pripominky a vsechna podani byla vyhodnocovéana jako namitky vlastnika.

1. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odivodnéni obsahuje 58 stranek textu, dale odivodnéni obsahuje 6 vykrest (graficka ¢ast) a
jednu tabulku.
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UZEMNI PLAN NEBUZELY

J. POUCENI

Uzemni plan se vydavé opatienim obecné povahy.

O namitkdach rozhoduje spravni organ, ktery vyddva opatfeni obecné povahy.

Opatreni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o namitkach v ¢asti od{ivodnéni, spravni orgdn oznami
vefejnou vyhlaskou.

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

Do opatreni obecné povahy a jeho odlvodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho orgdnu, ktery opatfeni obecné
povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostredek.

Povinnost, ktera je stanovena zdkonem, a jejiz rozsah je v mezich zakona uréen opatfenim obecné povahy, lze
exekuéné vymahat jediné tehdy, jestlize bylo vydano rozhodnuti, které existenci této povinnosti prohlasilo, a v némz
byla osoba, jez tuto povinnost ma, jmenovité uvedena.

Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkach mdze byt divodem zmény opatfeni obecné povahy.
Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v prezkumném fizeni. Usneseni o zahdjeni
pFezkumného Fizeni Ize vydat do 3 let od Ucinnosti opatfeni. Uginky rozhodnuti v pfezkumném Fizeni nastévaji ode dne
jeho pravni moci.
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