Obecni zastupitelstvo Obce Nebuzely vydava v rdmci samostatné ptisobnosti podle § 10, odst.
1, zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpist a v souladu s ustanovenimi
zéakona €. 40/1964 Sb., obCanského zékonika v platném znéni tento

Domovni rad ¢. 1/2013

Obec Nebuzely jako vlastnik obecnich domi vydava za ucelem zabezpeceni potradku, Cistoty a
uchovani bytového fondu pro najemce obecnich bytl tento domovni fad.

1.

.
Obecna ustanoveni

PIny rozsah prav a povinnosti pronajimatelll i najemcii byt vymezuje obCansky zakonik,
najemni smlouva a tento domovni fad.

1.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.

Ptedat najemci byt ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani a zajistit ndjemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. Provadét na své ndklady fadnou tidrzbu a opravy domu a bytu s vyjimkou drobnych oprav.

. Provadét stavebni Gpravy bytu a jiné€ podstatné tpravy v byté€ jen po dohodé€ s najemcem bytu.

Souhlas 1ze odepfit jen z vaznych divodi.

. Pronajimatel oznamuje zasadni zmény tykajici se ndjemného a poplatku za sluzby najemnikiim

predem na vyvésce v dome. Zmeny vyse ndjemného a poplatku za sluzby vyplyvajici ze
zakonné Upravy cen se promitaji do vypoctového listu ndjemného. Vlastni nagjemni smlouva se
pfi tom neméni.

. O vraceni a ptevzeti bytu se sepisuje zapis, v némz se uvede stav bytu, jeho piisluSenstvi a

vybaveni a oznaci se zjisténé zavady.

. Pronajimatel zajist'uje malovani chodeb a schodist’ a hruby tklid po malovani.

. Pronajimatel je opravnén pozadovat ptistup do bytu ndjemce za ti¢elem kontroly, zda najemce

byt uziva fadnym zplsobem.

II.
Povinnosti ndjemce bytu

. Na zéklad¢ najemni smlouvy fadn¢ uZzivat byt po dobu stanovenou ve smlouvé.

. Platit thradu za najem a sluZzby spojené s uzivanim bytu podle uzaviené najemni smlouvy.

Ptipadné doplatky spojené s uzivanim bytu je povinen uhradit ve stanovené 1hité po
vyuctovani.



. Provadét drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim na vlastni naklady.

. UZivat byt a spolecné prostory s osobami, které tvoii spole¢nou domécnost tak, aby
nedochazelo k nadmérnému opotiebovani bytu a spoleénych prostor. Pfi vykonu svych prav je
povinen dbat na to, aby zajistil i ostatnim ndjemnikiim nerusené uzivani bytu, spolecnych
prostor a zafizeni domu.

. Upozornit pronajimatele bytu bez zbyte¢ného odkladu na zavady, které brani jeho fadnému
uzivani.
. Odstranit zadvady a poskozenti, které zptisobil v domé sdm nebo ti, ktefi s nim bydli.

. Upozornit pronajimatele na vSechny skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najmu a poplatky za
sluzby (pocet 0sab).

. Ngjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez souhlasu
pronajimatele.

. Po zaniku prava na uzivani bytu odevzdat tento byt pronajimateli v takovém stavu, v jakém byt
ptevzal (s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni). Nahldsit ukonc¢eni ndjmu nejméné jeden
mesic predem.

10. Umoznit pronajimateli vstup do bytu za uc¢elem kontroly provedeni oprav.

11. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo poplatek za sluzby do 5. dne po dni splatnosti, je povinen
zaplatit poplatek z prodleni. Jestlize najemce nezaplati najjemné nebo tihradu za sluzby
spojené s bydlenim za dobu delsi nez 3 mésice, miize pronajimatel pozadat soud o ptfivoleni
K vypovédi z najmu bytu.

V.
Préva najemce bytu

. Upozornit pronajimatele na zavadu, kterd znemoznuje fadné uZivani bytu a pozadovat jeji
odstranéni.

. PoZadovat pfimétenou slevu z ndjemného, pokud pronajimatel neodstrani v jeho byté zavadu,
ktera podstatné nebo delsi dobu zhorsuje kvalitu bytu.

. Pozadovat pfimétenou slevu za sluzby spojené s najmem bytu, pokud je pronajimatel fadné
neplni.

. Najemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti, maji pravo uzivat vedle bytu i

spolecné prostory a spolecné zatizeni domu zplisobem stanovenym v tomto domovnim tadu,
jakoZ 1 plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno (sluzby).

V.
UZivani spole¢nych prostor a zatizeni domu

. Spole¢nych prostor se uziva pouze k ur¢enému ucelu. Vchody, schodisté, chodby, dvory,



zahrady a ostatni spole¢né prostory se udrzuji volné. Nelze je vyuzivat pro odkladani a
skladovani véci ¢i materidlu ani pro umisténi jakychkoli pfedméta, nepatticich do vybaveni
domu.

2. Najemci jsou povinni V téchto prostorach udrzovat Cistotu a poradek.

3. Po dohodé s pronajimatelem je mozno v domé vymezit zvlastni prostor pro umisténi détskych
kocark, jizdnich kol a san€k. V jinych prostorach nelze tyto predmeéty skladovat.

4. Neni dovoleno bez souhlasu pronajimatele vyuzivat jednotlivymi najemci ¢asti spolecnych
prostor (¢asti chodeb, schodist, pud atd.)

5. Zatizeni pro civilni obranu neni uré¢eno pro bézné uzivani, zptisob uzivani stanovi zvlastni
ptedpisy.

6. Smeti a odpadky se vysypavaji do ur€enych naddob na ur€eném misté. Ndjemci mohou sbérné
nadoby béhem tydne umistit na spole¢ném dvote, pokud zajisti, aby v den odvozu odpadu byly
sbérné nadoby pfistupny z vefejného prostranstvi.

7. Vétrani byt do vnitinich prostor domu je zakazano.
8. Na chodbach, schodistich, pidach a z oken neni dovoleno Cistit obuv, Satstvo ani jiné pfedméty.

9. Uklid spole¢nych prostor — chodeb, schodist, pidy, dvora, zahrady, okoli garazi atd. véetné
udrzby zelené v zahrad¢ a dvote si zajist'uji najemci po vzajemné dohod¢ na vlastni naklady.
V ptipadé, Ze nedojde mezi ndjemci k dohodg, zajisti uklid spole¢nych prostor pronajimatel na

své néklady, které nasledné promitne do ceny poskytovanych sluzeb.

10. Neni dovoleno vystupovat na stiechy domt.

VI.
Zajistovani Cistoty chodnikii a okolnich prostor

1. Cisténi vefejnych chodnikii podél zastavéné plochy domu zabezpeéuje pronajimatel. Pokud
znecisténi zplsobil najemce, je povinen je odstranit (napt. po uhli).

VII.
Informacni a jiné zafizeni

1. Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni na domovnich pricelich a uvnitt domu mohou byt
umist'ovany jen se svolenim vlastnika domu. Pokud souhlas podléha povoleni organti obce, je
mozné toto informacni zafizeni umistit az po jejich souhlasu.

2. Televizni a satelitni antény nelze umistovat na pricelich ani na stieSe domu, pokud je na domé
umisténa spole¢na anténa umoziujici pfijem televizniho signalu.

3. Informace pro ndjemniky oznamuje spravce na vyveésce v dome.



VIII.
Klice

. Vlastnik domu pfi piedani bytu ptfedd najemci jedny klice od bytu a jedny kli¢e od vchodovych
dvefi domu.

. Pfi skonceni najmu bytu je uzivatel povinen odevzdat vlastniku domu vsechny klice, které ma
k zamkim v domé.

. Povinnosti v§ech najemct je zamykat vchodové dvete v dob¢, kdy mé byt dim uzavien.

. Kli¢e od uzamykatelnych prostor uvniti domu jsou ulozeny v mist¢ individualné uréeném.
Je nutné zabezpecit moznost ptistupu k hlavnim uzavérim vody, plynu.

IX.
Osvétleni

. Spole¢né prostory jsou opatfeny osvétlenim. Tam, kde neni teba trvalého osvétleni, mohou byt
schodisté i chodby opatteny schodistovym spina¢em. Vypina¢ musi byt v kazdém poschodi a
vedle hlavnich vchodovych dvefi.

. Spotieba elektrické energie pro osvétleni spole¢nych prostor je hrazena spole¢né se sluzbami
spojenymi s uzivanim bytu v pomeéru podle poc¢tu osob v jednotlivych domacnostech.

. Elektrickou energii pro osvétleni spolecnych prostor nelze vyuzivat k jinym acelim. Povinnosti
vSech ndjemcti je dbat na hospodarny provoz osvétleni a pouzivat osvétleni pouze po nezbytné
nutnou dobu.

X.
Otevirani a zavirani domu

. Diim je otevien od 5.00 do 21.00 hodin v obdobi od 1.4. do 30.9. a od 6.00 do 20.00 hodin
v obdobi od 1.10. do 31.3.

. Po dohodé s vlastnikem domu a vSemi uZivateli bytl je ptipustné, aby diim byl uzavien trvale,
vedou-li od domovnich dvefi zvonky do byti vSech uzivatelt a nebrani-li trvalé uzavieni domu
posté nebo jinym organtim ve vykonu jejich povinnosti.

XI.
Prani pradla, uklid bytu

. UZivatelé bytli jsou povinni provadét uklid bytu, prani pradla, vateni a dal$i ¢innosti tak, aby
tim nerusili ostatni ndjemce (napf. nadmérnym hlukem, prachem, zdpachem apod.) Prani pradla,
uklid bytu a dalsi ¢innosti zplsobujici hluk 1ze provozovat v dobé od 8.00 do 20.00 hodin.

XII.
Klepani a ¢iSténi koberct

. Koberce, rohozky, zinénky, ptikryvky, pefiny a ¢alounény nabytek se mohou vyklepavat pouze
na mistech k tomu uréenych (dviir, zahrada), co nejdale od oken obytnych mistnosti. Znecistény



prostor musi ndjemce ihned uvést do poradku. Vyklepavani, vytfepavani a shazovani
jakychkoliv predméti z oken neni dovoleno.

XIII.
Sklepy a ukladani paliva

. Pokud nalezi k bytu sklep, je tento piistupny najemci po celou dobu uzivani bytu. Sklepy lze
uzivat napt. k ukladani paliva. Jsou-li ve sklep¢ ukladany téz potraviny, je ndjemce bytu
povinen ucinit takova opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct.

. N4jemce je povinen dbat, aby sklepni okénka byla fadné uzaviena a bylo tak zabranéno
vniknuti cizi osoby, ptipadné hlodavcu.

. Ve sklepé je zakazano provozovat jakoukoli ¢innost nesouvisejici s uzivanim bytu.

. Ngjemce, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se postarat ihned po dovezeni paliva o jeho
uklizeni a f4dné ocisténi chodnikll a spole¢nych prostor v domé, které byly timto zneciSténé.

. Je zakazano vstupovat do sklepa s otevienym ohném.

XIV.
Vykladani véci

. Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu. Jejich péstovani nesmi poskodit dim.

XV.
Domaci zvirata

. Chov drobného domaciho zvifectva, pst a koc¢ek je povolen jen po pfedchozim souhlasu
majitele domu a na zaklad¢ splnéni podminek stanovenych souvisejicich obecné zavaznymi
vyhlaskami.

. Drzitel zvitete je povinen ihned odstranit jakékoliv zne€isténi zplisobené jeho zvifetem ve
spolecné uzivanych prostorach.

XVI.
Klid v domé

. Klid v domé je stanoven od 22.00 hodiny vecerni do 6.00 hodiny ranni. V této dob¢ se v byt¢ i
Vv celém dom¢ zakazuje provadét ¢innosti, které by zptisobovaly hluk a rusily ostatni najemce.
Toto ustanoveni se vztahuje i na dvory, zahrady a ostatni prostory, které uzivaji ndjemci byt
spolecné.

. N4jemci jsou povinni chovat se po cely den tak, aby neobtézovali ostatni najemce nadmérnym
hlukem, zdpachem, koufem a podobn¢.



XVII.
Garazovani motorovych vozidel

1. Drzitel motorového vozidla je povinen pecovat o vozidlo tak, aby nemohlo dojit k pozaru a aby
nebylo ohrozeno Zivotni prostredi.

2. Drzitel motorového vozidla zodpovida za to, ze vozidlo nebude nadmérné znecist'ovat okoli
domu, a ze nebude zbyte¢né nechavat bézet motor naprazdno.

3. Je zakédzéano vylévat zbytky pohonnych hmot, olejl a ¢isticich prostfedkt do kanaliza¢nich
odpadii.

4.V jinych prostorach nez v garazich ¢i na parkovistich nelze motorové vozidla umistovat.

XVIIL.
Spole¢nd a zavérecna ustanoveni

1. Ngjemci bytid v domé maji pravo vybrat si (zvolit) svého zastupce pro jednani s pronajimatelem
ve vécech oprav a udrzby, tiklidu, pfipadné jinych zalezitosti tykajicich se bydleni.

2. Pronajimatel je povinen zajistit vyvéseni tohoto domovniho fadu v jim spravovaném domé¢ na
viditelném mist¢, pfistupném vSem najemciim byti.

3. Poruseni tohoto domovniho fadu bude posuzovano jako piestupek podle zadkona €. 200/1990 Sb.
Vv platném znéni.

4. Veskera ustanoveni tohoto domovniho fadu vychazeji ze stavajicich pravnich piedpisti a norem
platnych ke dni €¢innosti.

Tento domovni fad byl schvalen obecnim zastupitelstvem dne 11.6.2013 a nabyva G¢innosti
15 dni po jeho vyhlaSeni.

Ing. Petra Jachymstélova Ing. Jan Cermak
mistostarostka obce starosta obce
VyvéSeno:

Sejmuto:



